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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Pilblomman
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vdstergarn 6,7, 8 201 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna - Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 611 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4611 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Cecilia Akesson Ordférande
Noora Soledad Garcia Styrelseledamot
Tommy Berglund Styrelseledamot
Elsa Geijer Styrelseledamot
Jens Alfredo Andersson Suppleant

Juan Bernardo Gomez Herrera  Suppleant

Valberedning
Magnus Fingal

Margareta Larsson Berglund
Abbas Nikkhakin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Camilla Lindstaf ~ Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Toresson Revision AB

Toresson Revision AB

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Madlning av stdldérrar gemensamhetsbyggnader

Planerade underhall

2025 e Malning av trapphus

2026 e Stamspolning

2027 e OVK (obligatorisk ventilationskontroll), m&lning gemensamma byggnader

Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning

El forbrukning

Elnat

Fjarrvarme

Forsakring

Hissar

Kontroll av fordonsuppstdélining
Krediter

Parkering

Rengdring av sopkdrl for matavfall
Service/rengdéring sopkassuner
Snoérdjning

Sophdmtning

Stddning

Teknisk férvaltning/Fastighetsskdtsel
Entrémattor

Tradgdrdsskatsel

Bahnhof

SBC

Fortum

Ellevio

Stockholm Exergi
Bostadsratterna/Folksam
Otis AB

Parkeringsservice Svenska AB
Handelsbanken

Tripton Fastighet

Miljohuset i Stockholm AB
Lévhagen UWS

SGB PROJEKT AB

Stockholm Vatten och Avfall
Optimal Trappstddning
WIAB

HR Bjorkmans Entrémattor AB

Bee Green garden & design
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Vastergarn Samfdallighetsférening.

Samfalligheten férvaltar miljdhus, snérdjning pd gemensamma gangar och ytor, park och lekplats, belysning.
For miljohus, vattenutkastare, h&rdgjord mark och belysning ar Pilblommmans del av kostnaderna 60/312 (19%)

For gdngbana/trottoar med trottoarkant ldngs Beckomberga Angsvdg ar Pilblommans del kostnaderna
60/373 (16%)

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Efter den vattenskada som intraffade i hus 10 i slutet p& 2023 beslutade styrelsen att Iata filma évriga
stammiar till hus 14 och 16 och det kunde efter detta konstateras att det finns allvarliga fel i samtliga
avloppsstammar. Byggherren Besgab slog ifrdn sig féreningens krav pd ersdttning efter den ursprungliga
skadan 2023 vilket gjorde att féreningen stod med en kostnad pd drygt 100 tkr efter att Folksam ersatt det
som ansdgs tdckas av férsdkringen. Efter att ha fatt dokumentation frén avloppsfilmningen granskad av en
besiktningsman har styrelsen engagerat en jurist for att utreda maojligheten att driva en process mot Besqab.
Parallellt med detta tas det in offerter for att dtgarda problemen i stammarna.

Styrelsen har haft 9 styrelseméten under 2024 varav ett extrainsatt mote i september fér att diskutera fragan
kring avloppsstammarna.

2 stdddagar har genomfdrts under dret med god uppslutning av medlemmarna i féreningen. P& héstens
stdddag erbjéd en mdklare frdn Svenska Maklarhuset sig att std fér korvgrillningen och fika till deltagarna
vilket uppskattades av alla som hade mojlighet att prata om marknadslaget under informella former.

| mars tecknades ett avtal med Stockholm Exergi som innebdr att ett antal sensorer placeras ut i olika
lagenheter for att mata luftfuktighet och temperatur fér att i férlangningen titta pd majligheten till
vdrmeoptimering.

| september traffade representanter frén styrelsen en representant frdn Tipton som beskrev den tdnkta
byggnationen i den detaljplan som finns fér omrdadet. 9 nya punkthus med sammanlagt 180 bostadsratter
samt ett mobilitetshus som ska inrymma bland annat ett parkeringsgarage som ska ersdtta de
parkeringsplatser som finns pd yta som kommer bebyggas. Styrelsen sammanfattade en del synpunkter kring
parkeringsplatserna och skickade in till Stadsbyggnadskontoret samt uppmanade medlemmarna att [dmna
sina eventuella synpunkter inom utsatt tid for detta.

P& styrelsemoétet i oktober hade styrelsen besék av en representant fran konsultféretaget Green Crew for att
lyssna p& hur de skulle kunna vara behjalpliga i en upphandling av solcellsanléggning pd taket pa de tre husen.
Styrelsen beslutade efter detta att bordldgga denna fréga tillsvidare och ldgga fokus pd problemet med
avloppsstammarna vilket kommer kosta bdde tid och pengar.

P& foreningsstdmman réstades ett forslag for ko till parkeringsplatser for elbilar igenom och efter detta har
samtliga laddplatser hyrts ut till medlemmar med el-bilar eller laddhybrider. En ké med 1 person finns just nu.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 042 297 3837113 3693986 3667 528
Resultat efter fin. poster -565 351 -377 273 -423 885 -65 482
Soliditet (%) 77 76 76 76
Yttre fond 3318 735 2333735 1348735 448 739
Taxeringsvarde 134 000 000 134 000 OO0 134 000 000 96 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 808 770 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 849 14 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 231 10 838 10 903 11077
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 231 10 838 10 903 11077
Sparande per kvm totalyta, kr 262 277 275 360
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 59 65 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 73 62 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 16 13 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 148 140 m
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,77 0,97 - -
Rantekdanslighet (%) 12,66 14,08 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Resultatrakningen uppvisar en férlust pd ca 565 tkr jamfért med budgeterat férlust pé ca 555 tkr. Trots den
marginella differensen kan féljande kommentarer géras. Den vattenskada som drabbade féreningen i
december 2023 kom att kosta féreningen ca 113 tkr. Fér denna kostnad fanns sjalvklart inte ndgon
budgetteckning. Taxebundna kostnader visar en férlust p& 76 tkr, dér den stérsta delen avser uppvarmning (-
64 tkr) och vatten (-27 tkr), medan kostnaderna for el blev 26 tkr Idgre dn budgeterat. Kostnaden fér
juristhjalp att driva kravet mot BESQAB for de konstaterade ledningsskadorna uppgdr till ca 46 tkr. Slutligen
blev rantekostnaderna fér féreningens |&n ca 127 tkr ladgre an budgeterat till féljd av en lagre rantenivé an
budgeterat.

Trots det negativa resultatet har féreningen en god och stabil ekonomi. Styrelsen arbetar med en ekonomisk
tiodrsplan, som bl a "tar héjd" for kraftigt dkande rdntekostnader till féljd av kommande, nya l&nevillkor.
Féreningen har idag ytterst férmdnliga rdntor p& en stor del av skulden. Savitt inga fullstédndigt omvalvande
ekonomiska férutsattningar kommer att uppstd under planperioden, kommer mattliga &rliga avgiftshéjningar
att vara tillrackliga fér att dels sdkerstalla foreningens I[6pande drift, dels ge utrymme fér att fortsatta
amortera ner l&neskulden. Det ligger p& en framtida styrelse att ta stallning till nar ldneskulden natt en nivé
som dar mer "bekvdm" for den samlade ekonomin.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 164 380 012 - - 164 380 012
Fond, yttre
underhall 2333735 - 985 000 3318735
Balanserat resultat -2381195 -377 273 -985 000 -3 743 469
Arets resultat -377 273 377 273 -565 351 -565 351
Eget kapital 163 955 278 (] -565 351 163 389 927
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 758 468
Arets resultat -565 351
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -985 000
Totalt -4 308 820

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 71570

Balanseras i ny rdkning -4 237 249

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 042 297 3837113
Ovriga rérelseintakter 3 348 008 46792
Summa rérelseintdkter 4390 305 3883905
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 084 153 -1781 861
Ovriga externa kostnader 9 -201 254 -232 344
Personalkostnader 10 -133 153 -104 254
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1700 016 -1698 843
Summa rérelsekostnader -4 118 576 -3817 303
RORELSERESULTAT 271729 66 602
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 959 40 940
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -858 039 -484 815
Summa finansiella poster -837 080 -443 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -565 351 -377 273
ARETS RESULTAT -565 351 -377 273
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 209 279 162 210 965 102
Maskiner och inventarier 13 113 759 127 835
Summa materiella anléggningstillgédngar 209 392 921 211 092 937
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 209 392 921 211 092 937

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 338 32871
Ovriga fordringar 14 1910 289 3648 089
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 103 532 1709
Summa kortfristiga fordringar 2 031159 3682 669
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 031159 3682 669
SUMMA TILLGANGAR 211424 080 214775 606
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 380 012 164 380 012

Fond for yttre underhdll 3318 735 2333735

Summa bundet eget kapital 167 698 747 166 713 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 743 469 -2 381195

Arets resultat -565 351 -377 273

Summa fritt eget kapital -4 308 820 -2758 469

SUMMA EGET KAPITAL 163 389 927 163 955 278

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 46 875 000 33150 000

Summa langfristiga skulder 46 875 000 33150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 300 000 16 825 000

Leverantérsskulder 155 610 245103

Ovriga kortfristiga skulder 541 15

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 703 001 600 210

Summa kortfristiga skulder 1159 152 17 670 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211424 080 214 775 606
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 271729 66 602
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1700 016 1698 843

1971745 1765 445
Erhéllen ranta 20 959 40 940
Erlagd ranta -826 586 -509 375
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1166 118 1297 010
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 809 -54 073
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 628 172 394
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1097 681 1415 331
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 222 825
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 222825
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2800 000 -300 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2800 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE -1702 319 1338156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3603318 2265162
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1900 999 3603318
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilblommman har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningens nybyggnadsar ar 2015.

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3726 864 3549528
Hyresintdkter p-plats 278 082 264 600
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 9 840
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -5200
Elintdkter laddstolpe moms 12 618 7 819
Pantsdttningsavgift 10 248 5167
Overlatelseavgift 13 706 4 464
Administrativ avgift 784 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 899
Ores- och kronutjdmning -5 -4
Summa 4 042 297 3837113
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 45 544
Ovriga intdkter (0] 1248
Forsakringsersdattning 348 008 0]
Summa 348 008 46792
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 44 250 30174
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 444 23877
Fastighetsskatsel gard enl avtal 91391 78198
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 30852
Stddning enligt avtal 85200 73 696
Hissbesiktning 4 594 6 694
Géardkostnader 4 025 8117
Gemensamma utrymmen 1170 0]
Sophantering 7 842 16 495
Snoéréjning/sandning 67 036 79 268
Serviceavtal 19 792 29 124
Mattvatt/Hyrmattor 5034 2272
Férbrukningsmaterial 7 975 13 067
Summa 345753 391834
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[ v |H1-L-IwQZgg-SJGw-LD7Zee




Brf Pilblormman
769623-9172
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 5550 0
Sophantering/atervinning 8 800 555
Dérrar och l1&s/porttele 2211 0
VVS 434 324 73205
Varmeanldggning/undercentral (0] 4 050
Ventilation 11400 0]
Elinstallationer (0] 115 833
Hissar 17 936 69 725
Mark/gérd/utemiljé 18 874 0
Summa 499 095 263 368
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 71570 ¢}
Summa 71570 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 253 832 273 647
Uppvdrmning 424 030 336 017
Vatten 107 250 74 435
Sophamtning/renhdlining 55 896 34 879
Grovsopor 16 099 10 504
Summa 857107 729 482
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 56 680 77 996
Bredband 123173 152 300
Samfdllighetsavgifter 130 775 166 882
Summa 310 628 397178
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 611 17 014
Inkassokostnader 518 0]
Revisionsarvoden extern revisor 27 738 22 750
Styrelseomkostnader 2201 0]
Fritids och trivselkostnader 3025 4 447
Féreningskostnader 2262 28 961
Forvaltningsarvode enl avtal 80 346 71668
Overldtelsekostnad 14 042 9190
Pantsdattningskostnad 12 900 5516
Korttidsinventarier (0] 7 500
Administration 7 861 3940
Konsultkostnader 45750 54 938
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6 420
Summa 201254 232 344
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 104 427 84 000
Arbetsgivaravgifter 28726 20 254
Summa 133153 104 254
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 858 039 484 815
Summa 858 039 484 815
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 224 500 000 224 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 224500 000 224500 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 534 898 -11 848 958
Arets avskrivning -1685 940 -1685 940
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 220 838 -13 534 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 209 279 162 210 965 102
| utgdende restvdrde ingdr mark med 21375 000 21375 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32000 000
Summa 134 000 000 134 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 140 738 0]
Inkép (0] 140 738
Utgdende anskaffningsvérde 140 738 140 738
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -12 903 0]
Avskrivningar -14 076 -12 903
Utgdende avskrivning -26 979 -12903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 759 127 835
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 290 8 450
Momsavrdkning (0] 35 696
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 625
Transaktionskonto 442 880 562 544
Borgo rantekonto 1458 119 3040 774
Summa 1910 289 3648 089
Sida 15 av18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 37 097 1709
Forutbet forsakr premier 28 335 0]
Forutbet bredband 38 075 0]
Upplupna intdkter 25 0]
Summa 103 532 1709
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2029-01-30 0,90 % 17 625 000 17 725 000
Handelsbanken 2030-01-30 1,45 % 15 525 000 15 625 000
Handelsbanken 2026-01-30 3,59 % 14 025 000 16 625 000
Summa 47 175 000 49 975 000
Varav kortfristig del 300 000 16 825 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 45 675 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 17 771 47 402
Uppl kostn el 29 269 29389
Uppl kostnad Vdarme 46 902 0]
Uppl kostn rantor 105 915 74 462
Uppl kostn vatten 15782 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 7 278 0
Uppl kostnad arvoden 100 275 87723
Berdknade uppl. sociala avgifter 31506 27 562
Forutbet hyror/avgifter 348 303 333672
Summa 703 001 600 210
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 220 000 60 220 000
Sida 16 av 18

[ v |H1-L-IwQZgg-SJGw-LD7Zee




Brf Pilblomman Arsredovisning 2024
769623-9172

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Akesson Elsa Geijer
Ordférande Styrelseledamot
Noora Soledad Garcia Tommy Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Pilblomman, org.nr 769623-9172.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Pilblomman for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Pilblomman

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Pilblomman
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769623-9172
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebidr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

BRF Pilblomman

2(2)

forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769623-9172
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