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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Nynéshus
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Slagan 3 2007 Stockholms Kommun

Fastigheten dr uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943-2008 och bestér av 1 flerbostadshus

Vdardedret ar 2008

Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 063 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1075 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sara Dahl Ordférande
Sophie Mumm Styrelseledamot
Ulrika Kristina Johansson  Styrelseledamot
Carl Pontus Erik Rossing Suppleant

Valberedning

Lisa Bostrom

Maja Bérjesson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Emil Flodgvist ~ Auktoriserad Revisor ~ Baker Tilly Radek AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13.

Arsredovisning 2024

Extra foreningsstdmma holls 2024-02-12. Bekostnader for reparationer i kdllarlagenheterna pga fuktskador.

Extra foreningsstdmma holls 2024-09-06. Nya stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-10-14. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 o

2023-2024 o

2023 o

2022 o

2021 e

2020-2022 e

2020 e

2018 e

2016 e

2015 e

2011-2013 e

Fuktsanering - ldgenhet 6
Arlig trédgardsstéd vér och hést

Renovering kallarldgenheter pd grund av tidigare fuskbygge

Plantering och tragérdsvard
Forstudie avloppsledningar

Garage dvergdr till Féreningen och blir tillgangligt for alla medlemmar
Nya spaltventiler i markplanslgh - Uppféljning av var OVK.

Rengéring av franluftsdon och kanaler - Uppféljning av var OVK.
Plantering av trdd och buskar

Ommadlning fasad

Nya hdng- och stuprdnnor
Takbesiktning

Nya entréportar

Ny garageport

Fallning av sjuk bjork

Tradfallning

Radonmdtning - Godkand
Fiber indraget - Fiberanslutning till alla Igh

Reparation av en avloppstam under huset.

Mekanisk ventilation under golv i bostader kdallarplan. - Fukt- och mégelskador upptdcktes i de

fyra kallarlégenheterna vilket dtgdardades.
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Planerade underhadll

2024-2028 e Arlig besiktning av golvventilation och tillhdrande flaktar i kallarlégenheterna fér att
sdkerstalla att fukt inte dteruppstétt.. Utférare Fuktsakdeservice

2029-2033 e Besiktning av golvventilation och tillhérande flaktar i kallarlagenheterna varannat ér for att
sdkerstalla att fukt inte uppstatt.

Ovrig verksamhetsinformation

Under rakenskapsdret har styrelsen fokuserat en del av arbetet p& att ta fram tydligare stadgar fér séval
férening som medlem. Styrelsen har dven anordnat gemensam tradgérdsstéd under var och hast.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har dven arbetat med att se dver féreningens kostnader och mojligheter att minska dessa, bland
annat uthyrning av parkeringsplatser och sophdmtning. Styrelsen avser dven att hyra ut féreningens garage.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-06-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1052370 965 239 862130 856 900
Resultat efter fin. poster -1633 275 -644 596 =177 992 -113 218
Soliditet (%) 55 59 - -
Yttre fond 588 045 491 640 393339 234 039
Taxeringsvarde 32767 000 32767 000 32767 000 25354 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 966 865 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 76 953 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 11221 10 418 10 524 10 630
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 096 10 301 10 407 10 512
Sparande per kvm totalyta, kr -1290 -369 64 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 22 25 16
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 223 169 171 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 52 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 301 242 226 183
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,41 312 1,27 -
Rantekdanslighet (%) 11,61 12,04 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -1 348 971 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Stor kostnad fér 2024 var fuktskador pé kéllarplan. Detta har finansierats av 1&n och kassa och ar en tillféllig
engdngskostnad. Hégre kostnader éverlag har inneburit att vi tagit héjd fér 2025 ars budget genom att hgja
avgiften fér medlemmar och hyrt ut féreningens garage.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 21380 280 - - 21380 280
Fond, yttre
491 640 -1896 98 301 588 045
underhdall
Balanserat resultat -4 732388 -642 700 -98 301 -5473 389
Arets resultat -644 596 644 596 -1633 275 -1633 275
Eget kapital 16 494 936 o -1633 275 14 861661

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5375 088
Arets resultat -1633 275
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -98 301
Totalt -7 118 508

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas (0]

Balanseras i ny rdkning -7 106 664

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1052 370 965 239
Summa rérelseintdkter 1052370 965 239
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 6,7 -1850 573 -701 493
Ovriga externa kostnader 8 =171 542 -298 966
Personalkostnader 9 -28 102 -20 891
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -246 084 -246 084
Summa rérelsekostnader -2 296 302 -1267 433
RORELSERESULTAT -1243 932 -302 194
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3192 5256
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -392 534 -347 657
Summa finansiella poster -389 343 -342 401
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1633 275 -644 596
ARETS RESULTAT -1633 275 -644 596
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,16 26 771 440 27 017 524

Summa materiella anlédggningstillgdngar 26 771 440 27 017 524

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 771 440 27 017 524

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 706 10 399

Ovriga fordringar 12 204159 199 964

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1434 (0]

Summa kortfristiga fordringar 206 299 210 363

Kassa och bank

Kassa och bank 143 868 643 860

Summa kassa och bank 143 868 643 860

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 350167 854 223

SUMMA TILLGANGAR 27121 607 27 871747
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21380 280 21380 280
Fond fér yttre underhdll 588 045 491 640
Summa bundet eget kapital 21968 325 21871920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 473 389 -4 732 388
Arets resultat -1633 275 -644 596
Summia fritt eget kapital -7 106 664 -5376 984
SUMMA EGET KAPITAL 14 861 661 16 494 936
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 3700 000 7 274 000
Summa langfristiga skulder 3700 000 7 274 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8228 000 3800 000
Leverantorsskulder 29 565 80 732
Skatteskulder 67 716 71750
Ovriga kortfristiga skulder 0 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 234 664 150 331
Summa kortfristiga skulder 8 559 945 4102 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 121 607 27 871747
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1243 932 -302194
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 246 084 246 084

-997 848 -56 110
Erhéllen rénta 3192 5256
Erlagd ranta -380 320 -363173
K::lssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1374977 414 028
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 520 -5121
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 921 2 851
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -1351536 -416 298
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 1000 000 0
Amortering av 1&n -146 000 -113 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 854 000 -113 000
ARETS KASSAFLODE -497 536 -529 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 792 683 1322 026
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 295 147 792728
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nynéshus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1027 355 919 849
Hyresintdkter garage 0] 16 000
Hyresintakter p-plats 15 600 (0]
Pantsattningsavgift 3438 2846
Overlatelseavgift 5732 1313
Administrativ avgift 245 6]
Andrahandsuthyrning (0] 21225
Ores- och kronutjadmning -0 0
Elstod 0 4 006
Summa 1052370 965 239
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 4267 4013
Stadning enligt avtal 22 920 21224
Besiktningar (0] 30 000
Gardkostnader 0 4583
Gemensamma utrymmen 2 247 356
Férbrukningsmaterial 800 3376
Summa 30 234 63 552
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 12 875 6}
Bostadsrattsldgenheter 0 67 959
Trapphus/port/entr 8 692 0
Sophantering/&tervinning 0] 6369
Dérrar och l&s/porttele 0 16 206
VVS 4 741 6 600
Varmeanlaggning/undercentral 4249 o]
Ventilation 0] 108 237
Elinstallationer (0] 3423
Vattenskada 1263 250 26 250
Summa 1293 807 235 044
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 0 1896
Summa (0] 1896
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 24160 23 366
Uppvdrmning 240 004 181322
Vatten 59 832 55 444
Sophamtning/renhdllning 55885 20 874
Grovsopor 9152 (0]
Summa 389 033 281006
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 130 15127
Tomtrattsavgadld 89 050 65 975
Kabel-TV 4299 5443
Fastighetsskatt 34 270 33450
Korr. fastighetsskatt -6 250 0
Summa 137 499 119 995
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 1500
Juridiska &tgérder 1813 23 563
Inkassokostnader 2 095 6161
Revisionsarvoden extern revisor 30 926 39238
Styrelseomkostnader 3706 5800
Féreningskostnader 1288 3298
Férvaltningsarvode enl avtal 86 084 76 748
Overlatelsekostnad 8 024 3676
Pantsattningskostnad 6880 1576
Administration 1382 7 673
Konsultkostnader 29 344 129 732
Summa 171542 298 966
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 22 281 15 000
Arbetsgivaravgifter 5821 5891
Summa 28102 20 891
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslén 391798 347 265
Drojsmalsréanta 736 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0] 382
Ovriga rantekostnader 0 10
Summa 392 534 347 657
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 29 648 916 29 648 916
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 648 916 29 648 916
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 631392 -2385308
Arets avskrivning -246 084 -246 084
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 877 476 -2 631392
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 771440 27 017 524
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 941 000 22 941000
Taxeringsvdrde mark 9 826 000 9826 000
Summa 32767 000 32767 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 52 880 51141
Transaktionskonto 140 431 92 088
Borgo rantekonto 10 849 56 735
Summa 204159 199 964
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbet kabel-TV 1434 0
Summa 1434 (0]
Sida 14 av 16

[ v l SJs1Y0zTkl-rkbsJYCzp1x

- gV abLeAS 1 BuIpeAIN BPUNjWESE PRI Ae TeJengLisIq -



Brf Nyndshus
769617-0815

NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,34 % 3800 000 3800 000
Swedbank 2026-11-25 278 % 3700 000 3700 000
Swedbank 2025-11-25 3,62% 3 461000 3574 000
Swedbank 2025-03-28 3,49 % 967 000
Summa 11928 000 11074 000
Varav kortfristig del 8228 000 3800 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11143 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [@nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2 053 0]
Uppl kostnad Varme 28 685 0
Uppl kostn rdantor 31101 18 887
Uppl kostn vatten 8 805 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5643 (0]
Uppl kostnad arvoden 44 643 39 643
Berdknade uppl. sociala avgifter 14 030 13 637
Foérutbet hyror/avgifter 99 704 78 164
Summa 234 664 150 331
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Beslut har tagits gallande hojning av avgifterna om 5% from 1/1-2025.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Sara Dahl Sophie Mumm
Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Kristina Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Emil Flodqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

13)

Till féreningsstimman i Brf Nyniishus
Org.nr 769617-0815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nynishus for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nynishus for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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