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Styrelsen for Brf Védvaren 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Vévaren 1 ar ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Vavaren 1 med adress
Rudsvégen 16 A-G, Rudsviagen 18 C-D samt Skepparegatan 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledamdter med ldgst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-24 och dérpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Jorgen Sandberg Ordf6rande 2025
Ove Carlsson Vice ordférande 2025
Therese Persson Sekreterare 2025
Ingegerd Persson Vice sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rigmor Paulsson Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Jorgen Sandberg och Ove Carlsson, tva
i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st (11) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

- Arvode samt Gvrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Styrelsen 2025
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Fastigheter

Féreningens byggnad bestar av 26 ligenheter samt 1 lokal som hyrs av Ake Tomt. Byggnaderna dr
uppforda 1946.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kok 5 st

Total tomtarea 1 853 kvm
Total bostadsarea 1376 kv
Total lokalarea 80 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade i Lansforsdkringar Varmland. Hemforsakring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna. Kollektivt bostadsrittstilligg bekostas av foreningen.

Fastighetsavgift/skatt

Fastigheten har vérdear 1987. Fastighetsavgift for 2024 utgar for bostadsdelen med det ldgsta av 0,3% av
taxeringsvérdet eller 1 630 kr per ldgenhet Fastighetsskatt for lokaler utgér med 1 % av taxeringsvérdet
for lokaler. Taxeringsvardet framgar av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Karlstad Kommun Vatten och avlopp

Karlstads Energi El, fjdrrvérme och renhallning

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-TV

Léansforsdkringar Vérmland Ansvars- och fastighetsforsakringar
Bostadsratterna Medlemskap

CG Kull Brandsékerhet

Swedbank och Danske Bank Bankkonto och lan
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 369 363 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning 1 vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

I samband med villkorsdndring av lanet hos Swedbank, pa 1 900 000 kr, valde foreningen att utdka lanet
till 2 300 000 kr.

Arsavgifter

Foreningen har hojt arsavgifterna med 5 % under 2024. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 899 kr/kvm.
Foreningen har en balkongavgift pa 495 kr/man. Féreningen har dven en bredbandsavgift p& 200 kr/mén.
Avgiften hojs med 5 % under 2025

Vid overlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsdttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan
Underhallsplan upprattades 2016 av Klara arkitekter.
Avsittning till underhallsfond sker enligt underhéllsplan.

Reparationer och underhdll
Foreningen har utfort byte av ytterdorrar for lagenheter i markplan.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 34
Under aret avgédende medlemmar 0
Under aret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 0 st (3) 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

2024
1289
-369
9722
34,1

899

96,0
4423

4180
144
233

5,0

2023
1248
-381
10 175
36,5

838

92,4
3944

4174
191
220

4,7

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

2022
1220
-103
10 051
40,8

2021
1125
-353
10 397
40,5
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2020
1064
189

10 622
42,9

I underlaget for arsavgifter per kvm sé har man i &r raknat med tilldgg for bredband och balkongavgift.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beror framst pa en storre kostnad for injustering av virmesystemet samt byte av

ytterdorrar. Foreningen har valt att 6ka avgifterna med 5 % 2025.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 26 970
Arets avsittning till yttre
fond
Arets disposition av yttre
fond

Balansering fg ars resultat
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 26970

Fond for yttre

underhall

2997 556

80 400

-311 473

2766 483

Balanserat

resultat

1071 095

-80 400

311473

-380 771

921 397

Arets

resultat

-380 771

380 771
-369 363
-369 363

Totalt
3714 850
0

0

0

-369 363
3 345 487
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 690 324
Arets avsittning till underhallsfond -80 400
Arets disponerat ur underhallsfond 311473
arets forlust -369 363

552 033

disponeras sé att
1 ny rakning overfores 552 033
552 033

6 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N kW

2024-01-01
-2024-12-31

1287392
1997
1289 389

-1177 186
-45 257
-24 587

-271 547

-1 518 577

-229 188

155
-140 329
-140 174

-369 362

-369 363
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2023-01-01
-2023-12-31

1248 418
60
1248 478

-1 190 862
-9 533
-25435
-269 774
-1 495 604

-247 126

393
-134 039
-133 646

-380 772

-380 771
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

8906 332
14 541
8920 873

8920 873

13 800
3783

0

2071
88 692
108 346

692 778
692 778
801 124

9721997
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2023-12-31

9173 623
18 797
9192 420

9192 420

0

0

3 645
355
88373
92 373

890 406
890 406
982 779

10 175 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2024-12-31

26 970
2766 483
2793453

921 396
-369 363
552 033

3345 486

3671376
3671376

2414 304
110 063
34 405

12 687
133 676
2705135

9721997
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2023-12-31

26 970
2997 556
3024 526

1071 095
-380 771
690 324

3714 850

3785 680
3 785 680

1957 152
534 805
0

13 435
169 277

2 674 669

10175 199
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-369 363
271 547

-97 816

-15973

-426 686
-540 475

(e}

400 000
-57 152
342 848

-197 627

890 406
692 778
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2023-01-01
-2023-12-31

-380 771
269 774

-110 997
3 808

560 708
453 519

-21 280
-21 280

0
-55313
-55 313

376 926

513 481
890 407
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokforingslagens allména rad
samt K2 regelverket for mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall redovisas over balansrdkningen genom att det ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslutet tagits av foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningsar tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgang Ar
Byggnader 60 ar
P-platser/ cykelskydd 20 ar
Inventarier 5ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Balkongtillagg

Hyresint 6vriga objekt
Paminnelseavgift

Ores- och kronutjimning
TV/Telefoni/Bredband
Overlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Snordjning och sandning
Reparation bostéder

Rep gemensamma utr
Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Fjéarrvérme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Forvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Serviceavtal
Foreningskostnader
Fastighetsavgift/skatt

2024

25200
1065 191
27 600
118 800
0

0

1

50 600

0

1287 392

2024

32298
63270
706
5008
311472
47521
210 515
81 540
26 742
18 945
183 644
29922
0

60 046
11241
12 691
0

811

80 814
1177 186
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2023

25025
1014 468
27 600
118 800
15 000
-40

-1

50400

-2 834
1248 418

2023

33009
82 646
5955
4361
389 075
45 600
196 167
78 920
32747
17 827
172 184
21590
575

48 984
14 707
2 688
1063

0

42 764
1190 862
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Bankkostnader

Kreditupplysning

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa tjinster
Inkasso/betalningsforeldggande
Postbefordran

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

25 625
4287
450
4930
9950
15

45257

2024

20 000
20 000

4 587
4 587

24 587

2024

14 339 564
14 339 564

-5 248 867
-261 368
-5 510 235

8 829 329

12 345 000
4 508 000
16 853 000

8789 329
40 000
8 829 329
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2023

4348

225

4930

30
9533

2023

20 000
20000

5435
5435

25435

2023

14 339 564
14 339 564

-4 987 499
-261 368
-5 248 867

9 090 697

12 345 000
4 508 000
16 853 000

9 050 696
40 000
9 090 696
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Not 7 P-platser och cykelskydd

Ingaende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Léansforsakringar Vérmland
Forutbetalda forvaltningskostnader
Bostadsratterna

Forutbetald kabel-tv

Snordjning

Bredband

2024

118 465
118 465

-35 538
-5923
-41 461

77 004

2024-12-31

117 102

117 102

-98 305
-4 256
-102 561

14 541

2024-12-31

2071
2071

2024-12-31

9767
48 026
4930
7450
7 875
10 644
88 692
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2023

118 465
118 465

-29 615
-5923
-35538

82 927

2023-12-31

95 822
21280
117 102

-95 822
-2 483
-98 305

18 797

2023-12-31

355
355

2023-12-31

9177
45911
4930
7413
6 750
14 192
88 373
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

16 (17)

Raéntesats Réntan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Swedbank 4,937 2024-01-28
Swedbank 4,937 2024-01-28
Danske Bank 1,64 2025-12-30
Swedbank 3,725 2025-01-28

Léanebelopp
2024-12-31
0

0

3785 680

2 300 000

6 085 680

Léanebelopp
2023-12-31
1 500 000
400 000

3 842 832

0

5742 832

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 3 671 376 kr
Kortfristig del: 2 414 304 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare 4n ett ar.

57152

57 152

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 5 799 920 kr.

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intikter
Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvirme
Upplupen renhallning
Upplupen snordjning
Upplupen kostnad revisor
Upplupen VA

2024-12-31

8 810 000
8 810 000

2024-12-31

15 406
66 244
4977
27975
2367

0

8000
8707
133 676

2023-12-31

& 743 000
8743 000

2023-12-31

17 658
91679
5692
31480
2756
12 013
8000

0

169 278
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jorgen Sandberg Ove Carlsson
Ordforande Vice ordférande
Therese Persson Ingegerd Persson
Sekreterare Vice sekreterare

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Véavaren 1, org.nr. 773200-1727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vavaren 1 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vavaren 1 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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