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Dagordning

Dagordning® ordinarie foreningsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
e) Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmarna
anmailda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Géavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Marielundsvagen 2 Styrelsens séte: Stockholm
Véaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB Brf Delsbohus nr 2 fir

Forvaltningsberattelse i

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Hudiksvalls kommun.

Arets resultat dr -399 tkr, vilket ér ligre dn foregdende ar. Detta beror frimst p& 6kade kostnader for underhall under
aret.

I resultatet ingéar avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —198 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sunnansj6 9:16 1 Hudiksvalls Kommun. P4 fastigheten finns 20 byggnader med
37 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress dr Olnirsvdgen 1 Delsbo.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i RB forsékring Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 12
3 rum och kok 16
4 rum och kok 9

Total tomtarea 21 117 m?
Total bostadsarea 2 994 m?

Arets taxeringsvirde 20 943 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 17 589 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhdll for 856 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 338 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad péa 447 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 525 tkr (509 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning fasader 2011-2012
Maélning carportar och forrad 2012-2013
Yttre miljo 2011-2013
Byte viarmepump x 6 2014-2015
Markarbeten 2014-2015
Takrengoring 2015-2016
Asfaltering 2016-2017
Markytor 2018-2019
Carport 2020-2021
Bytt radiatorventiler 2020-2021
Bytt vairmepump 2020-2021
Ny mur mot géngvig 2021-2022
Installerat vigguttag 2022-2023
Kompressorbyte 2022-2023
Spolat dagvattenbrunnar 2022-2023
Tagit ner trad 2022-2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte tilluftsventiler och kompressor 288 539
Panelbyte infor fasadmélning 552 658
Underhall kring lekplats 14 671
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Wahlman Ordférande 2026

Inger Sandberg Sekreterare 2025

Carina Bryngelsson Ledamot 2025

Gisela Palm Ledamot 2026

Bjorn Wennberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Sandberg Suppleant 2025

Viola Ohman Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Sanna Lindqvist, BOREV Revision AB Extern revisor
Marianne Fritz Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Tova Albinsson

Valberedning

Anne Edman

Siv Nordin
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intrdffat under aret.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

5,0 % fran och med 2025-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 1 950 1871 1794 1818 1818
Resultat efter finansiella poster -399 490 357 0 —240
Soliditet % 39 39 36 34 34
irrf}‘s’egﬁaﬁgfl i%avtotala 100 100 101 100 100
Arsavglff kr/kvm upplaten med 700 674 656 623 607
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 46 41 38 41 36
Sparande kr/kvm 220 283 237 233 259
Skuldséttning kr/kvm 3987 4120 4254 4387 4512
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3987 4120 4954 4387 4512
bostadsritt

Réntekénslighet % 5,7 6,1 6,5 7,0 7,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: Intékter frén arsavgifter, hyresintikter med mera som ingar i féreningens normala verksamhet med

avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella

skatter. Se resultatrikning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: Beriiknas pa totala &rsavgifter for bostider delat med totala intékter i

bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beridknas pa totala intikter fran &rsavgifter delat pa totalytan som &r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter. I begreppet arsavgift ingar eventuella
andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas virme och elférbrukning ingér inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden
ingdr vatten, virme och el. Kostnad fér medlemmarnas egen virme och elforbrukning ingér inte.

Sparande: Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Berédknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvi uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder delat med totala drsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:

Foreningens forlust beror framst pa de underhéallskostnader som varit under aret. D& foreningen hojt avgiften och dven
lagt in en kommande hojning s& bedomer de att detta minusresultat inte paverkar deras mojlighet att finansiera
kommande &taganden och kostnader framét.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1850516 6015523 -207 612 490 236
Disposition enl. arsstimmobeslut 490 236 ~490 236
Reservering underhallsfond 1525 000 —1 525000
Tanspraktagande av
underhallsfond —855 868 855 868
Arets resultat ~399 091
Vid éarets slut 1850 516 6 684 655 —386 508 =399 091

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 282 625
Arets resultat —399 091
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 525000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 855 868
Summa —785 598

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 785598

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 949 884 1871132
Ovriga rorelseintikter Not 3 153 368 150 387
Summa rorelseintikter 2103 252 2 021519
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 603 438 =759 706
Ovriga externa kostnader Not 5 —178 930 —153 173
Personalkostnader Not 6 =58 147 —64 137
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —201 362 —201 362
Summa rorelsekostnader —2 041 878 —1178 378
Rorelseresultat 61374 843 140
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 30
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 74 185 46 834
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —534 651 —399 768
Summa finansiella poster —460 465 —352 904
Resultat efter finansiella poster —399 091 490 236
Arets resultat -399 091 490 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 714 570 17910 022
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 23 642 29 553
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 738 213 17 939 575
Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 55500 55500
Summa finansiella anldggningstillgangar 55500 55 500
Summa anliggningstillgangar 17 793 713 17 995 075
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 15659 6533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 161 475 143 430
Summa kortfristiga fordringar 177 134 149 963
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 141 700 2 844 309
Summa kassa och bank 2 141 700 2 844 309
Summa omsittningstillgangar 2 318 834 2994272
Summa tillgangar 20 112 547 20 989 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1850516 1850516

Fond for yttre underhall 6 684 655 6015523

Summa bundet eget kapital 8535171 7 866 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —386 507 —207 612

Arets resultat —399 091 490 236

Summa fritt eget kapital —785 598 282 625

Summa eget kapital 7749 573 8 148 663
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 782 251 11 936 000

Summa lingfristiga skulder 7 782 251 11 936 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4153 749 400 000

Leverantorsskulder Not 18 98 296 74773

Skatteskulder Not 19 24 061 19 692

Ovriga skulder Not 20 34916 134 344

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 269 701 275 874

Summa kortfristiga skulder 4 580 723 904 684

Summa eget kapital och skulder 20 112 547 20 989 347
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 61374 843 140
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 201 362 201 362
262 736 1 044 502
Erhéllen rinta 63 402 18276
Erlagd rinta —528 087 —410 930
Kassaflode fréan fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —16 387 —35 147
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —84 273 —156 550
Kassaflode fran den l1opande verksamheten =302 609 460 150
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar 0 —54 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =54 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —400 000 =400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —702 609 6 150
Likvida medel vid arets borjan 2 844 309 2 838 159
Likvida medel vid arets slut 2 141700 2 844 309
Kassa och Bank BR 2 141 700 2 844 309
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Inventarier och verktyg Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 1 949 884 1 899 132
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —28 000
Summa nettoomséttning 1949 884 1871132
*[ drsavgiften ingar vatten
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter®* 145 632 145 632
Ovriga ersittningar 7736 4 695
Ovriga rorelseintikter 0 60
Summa ovriga rorelseintakter 153 368 150 387

**Avser obligatoriska tilldgg I foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrséversikten (se dven mdrkning i not 3)

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —855 868 -156 917
Reparationer —117 599 -19 727
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -157 073 —-131918
Forsakringspremier —101 350 —86 526
Kabel- och digital-TV —145 632 —145 632
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1 100
Obligatoriska besiktningar -2 375 -2 813
Sné- och halkbekdmpning —62 639 —61 070
Forbrukningsinventarier =5250 —4 863
Fordons- och maskinkostnader 0 -2679
Vatten —124 360 =110 793
Fastighetsel —12 870 —12 261
Forvaltningsarvode drift —18 522 —25 608
Summa driftskostnader -1 603 438 =759 706
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —127 984 —122 893
Arvode, yrkesrevisorer -18 119 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 626 -8 053
Kreditupplysningar =750 0
PantfSrskrivnings- och overlatelseavgifter -8 880 -1 796
Kontorsmateriel -1 656 0
Medlems- och foreningsavgifter =2 775 =2 775
Bankkostnader —5160 —2 657
Ovriga externa kostnader —4 980 0
Summa ovriga externa kostnader -178 930 -153 173
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —34 520 -36 510
Sammantradesarvoden 0 —3500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 500 —15 000
Ovriga kostnadsersittningar -1125 —450
Sociala kostnader =7 002 -8 677
Summa personalkostnader =58 147 =64 137
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —195 451 —195 451
Avskrivning Maskiner och inventarier =5911 =5911
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =201 362 =201 362
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 30
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 30
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 46 746
Rénteintékter fran likviditetsplacering 73 735 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 30 0
Ovriga rinteintikter 420 88
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 74 185 46 834
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =534 169 —399 625
Ovriga rintekostnader —482 —-143
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =534 651 =399 768
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 36 298 004 36298 004
Mark 1 680 000 1 680 000
37 978 004 37 978 004
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 978 004 37 978 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 174 368 —3 978916
-4 174 368 =3 978 916
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —195 451 —195 451
=195 451 =195 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 369 819 -4 174 367
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar —-15893 615 —15893 615
=15 893 615 =15 893 615
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 714 570 17 910 022
Varav
Byggnader 16 034 570 16 230 022
Mark 1 680 000 1 680 000
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Taxeringsvéarden

Sméhus 20943 000 17 589 000
Totalt taxeringsvarde 20 943 000 17 589 000
varav byggnader 14 652 000 14 040 000
varav mark 6291 000 3 549 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 109 896 109 896
109 896 109 896
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 109 896 109 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —80 343 =74 433
—-80 343 =74 433
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =5911 =5 0911
=5911 -5911
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —86 254 —80 343
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -86 254 =80 343
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 642 29 553
Varav
Inventarier och verktyg 23 642 29553
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 55 500 55500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 55 500 55 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 15659 6533
Summa ovriga fordringar 15 659 6 533
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 46 202 35418
Forutbetalda forsakringspremier 35716 29918
Forutbetalt forvaltningsarvode 43149 41 686
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 408 36 408
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 475 143 430
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1 838 789 2376 417
Foretagskonto 38939 38939
Transaktionskonto 263 972 428 954
Summa kassa och bank 2141700 2844 309
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 11 936 000 12 336 000
Nasta ars omforhandling pé langfristiga skulder —3 865 749 —400 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder -288 000
Langfristig skuld vid arets slut 7782 251 11 936 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 5,10% 2024-11-30 3977 749,00 0,00 112 000,00 3 865 749,00

SPARBANKEN 3,83% 2025-11-30 3946 000,00 0,00 112 000,00 3 834 000,00

SPARBANKEN 5,05% 2026-11-30 4412 251,00 0,00 176 000,00 4236 251,00

Summa 12 336 000,00 0,00 400 000,00 11 936 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Sparbankens 1an om 3 865 749 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen
under kommande ar. P4 6vriga 14n ska foreningen amortera 288 000kr varfor den delen av skulden ocksa betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantoérsskulder 98 296 68 338
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 6435
Summa leverantorsskulder 98 296 74773
Not 19 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 24 061 19 692
Summa skatteskulder 24 061 19 692
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 34916 134 344
Summa dvriga skulder 34916 134 344
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 099 13 825
Upplupna rantekostnader 40 903 34 339
Upplupna elkostnader 823 796
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 36510 42 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 475
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 177 366 171 439
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 269 701 275 874
Not Stéllda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 24 649 000 24 649 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Inga vasentliga hiandelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Monica Wahlman Inger Sandberg
Carina Bryngelsson Gisela Palm
Bjorn Wennberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

BOREYV Revision AB
Sanna Lindqvist Marianne Fritz
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Delsbohus Nr 2, org.nr 716458-5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Delsbohus Nr 2 for rdkenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 augusti 2024 och av dess finansiclla resultat for och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret

2022-09-01 —2023-08-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad den 5 december 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
cller asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

3 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Delsohus Nr 2 for rikenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedéomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Gévle den dag som framgar av min elektroniska signatur

Marianne Fritz
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad péa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i1 fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberiéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféorméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet r litet 1
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F D e I S bo h u S 2 for BRF Delsbohus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 161 heba Livet
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