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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagerstahus 3, 779000-2318, med sate i Fagersta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-23.

Fastigheten

Foreningens fastigheten Skarpasen1 i Fagersta byggdes ar 1945.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna
Sjovagen 17 A/B,19 A/B, 21 A/B, 23 A/B, 25 A/B och Parkvagen 21 A/B.

Foreningens lagenheter férdelas enligt féljande:

2Igh 1r.ok. 81 m2
35Igh 2r.0.k 1870 m2

6 Igh 3r.0.k 456,5 m2

1Igh 4r.0k 120 m2

Totalt 44 st lagenheter fordelat pa 2527 m2

49 st parkeringsplatser med motorvarmare. 4 st gastparkeringar.

Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i If Skadeférsakring.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skoétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Granstroms Fastighetsservice.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening med mark som innehas med aganderatt. Féreningen ar
inte en del av en samfallighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar
till ar.

Verksamhetsberattelse:

2024 har varit ett lugnt ar for féreningen.
Vi har:

" lordningsstallt grasmattorna.

Satt ut nya sandlador.

Satt ut nya piasavakvastar.

Koépt in nya snoskyfflar

Avgifter och hyror
Under 2024 har vi inte haft nagra hyreshdjningar och férhoppingsvis inte under 2025.

Agarférhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 49 medlemmar.
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Styrelse

Dag Seland ordférande
Sylvia Myrsell sekreterare
Alf Pettersson ledamot
Per Malmkvist ledamot
Niklas Kursu ledamot

Suppleanter

Sven Erik Sjoberg Suppleant
Lill Oberg Suppleant
Mikael Eriksson Suppleant

Valberedningen
Isabella Malmqvist

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening av ledamaéterna.

Revisor
Revisor har varit Eva-Lena Trondset och Adele Bernthav
Revisorsuppleant Ingela Sjoo

Ekonomi

Foreningen har gjort ett minusresultat pa 13.348,-. Det beror pa stora kostnader for iordningsstallande
av grasytor som kostat 168.000,-..

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2755940 2591 038 2261873 2 205 845 2 147 952
Resultat efter finansiella poster -27 348 256 531 60 084 47 535 59 591
Soliditet % 10,5 10,5 6,9 6,6 6,1
Arsavgift per m? upplaten med brf 846 825 757
Skuldsattningsgrad, totalyta 2 201 2312 2 467
Skuldsattningsgrad, bostadsyta 2258 2371 2 531
Sparande per m? 190 207 131
Energikostnad per m? 424 362 325
Bostadsratt, andel av intakt 78% 80% 85%
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 575 430, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat 588 778
arets resultat -13 348
Balanseras i ny rédkning 575 430

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter 2755940 2591 038
2755940 2591038
Roérelsens kostnader
Driftskostnader och dvr. externa kostnader -2 184 982 -1 782 994
Personalkostnader -61 806 -58 077
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -272 424 -280 387
Rorelseresultat 236 728 469 579
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1542 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -265 618 -213 048
Resultat efter finansiella poster -27 348 256 531
Resultat fore skatt -27 348 256 531
Arets resultat -13 348 256 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 116 905 6 357 270
Inventarier, verktyg och installationer 4 294 387 326 446

6411292 6 683 716
Summa anlédggningstillgangar 6411292 6 683 716

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 183 689 52 553
Aktuell skattefordran - -3 217
Ovriga fordringar -121 506 38 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25108 25 237
87 291 113 035

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 160 000 160 000
160 000 160 000
Kassa och bank 488 407 378 269
Summa omsattningstiligangar 735 698 651 304

SUMMA TILLGANGAR 7 146 990 7 335020
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 43 905 43 905

Reservfond 133 900 133 900
177 805 177 805

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 588 778 332 247

Arets resultat -13 348 256 531
575 430 588 778

Summa eget kapital 753 235 766 583

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5706 873 5991 856

5706 873 5991 856

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 333 553 176 651

Skatteskulder 418 1875

Ovriga kortfristiga skulder 148 879 169 342

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 218 032 228 713
700 882 576 581

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 160 990 7 335020
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Kassaflodesanalys
2024-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -27 348 256 531
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 272 424 280 387

245 076 536 918
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 245 076 536 918
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 25744 -57 721
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 124 301 44 735
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 395121 523 932
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -284 983 -373 857
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -284 983 -373 857
Arets kassaflode 110 138 150 075
Likvida medel vid arets borjan 378 269 228 194
Likvida medel vid arets slut 488 407 378 269
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 488 407 378 269

488 407 378 269
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, Fasad, innervédggar fénster, balkonger mm 40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

-Inre ytskikt mm 15 ar

Not 2 Rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El 291740 252 195
Fjarrvarme 666 756 569 363
Vatten 128 812 116 068
Renhallning 74 971 64 322
Sotning 14 413

Kopt Fastighetsservice 188 139 178 276
Reparation o underhall 401 540 226 303

Kabel TV 153 258 152 959
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Fastighetsskatt 25 096 23221
Fastighetsforsakring 131 996 120 998
Forbrukningsinventarier 18 625
Forbrukningsmaterial 2 564
Kontorsmaterial 2751
Ovriga administrativa kostnader 6 335 1181
Redovisningstjanster 64 212 62 490
Bankkostnader 2 595 2 497
Foreningsavg. avdg gill 5760
Ovriga avdr gill kostnader 7 984 10 558
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 10 312 278 10 312 278
Vid arets slut 10 312 278 10 312 278
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 955 008 -3 714 643
-Arets avskrivning -240 365 -240 365
Vid arets slut -4 195 373 -3 955 008
Redovisat varde vid arets slut 6 116 905 6 357 270
Varav mark 485 167 485 167
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 543 630 543 630

543 630 543 630
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -217 184 -177 162
-Arets avskrivning -32 059 -40 022
-249 243 -217 184

Redovisat véarde vid arets slut 294 387 326 446
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per m2
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort dverskott féreningen skapar under ett ar, som sedan férdelas pa antal m2.

Réantekanslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om rantan for féreningens rantebarande skulder 6kar

Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intakter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékterna.
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Underskrifter

Fagersta den 11 mars 2025

Dag Seland
Styrelseordférande

Alf Pettersson
Ledamot

Niklas Kursu
Ledamot

Sylvia Mysell
Sekreterare

Per Malmkvist
Ledamot
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