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Styrelsen for BRF Sdven far hdrmed

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Stromstads kommun.

Arets resultat uppgar till ett underskott pa 82 tkr (f.g &rs underskott 161 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen &r i stort sett jimforbara med foregaende ér.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 278% till 335%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 280 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 198 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Sdven 1 i Stromstads Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
28 ldgenheter. Byggnaden dr uppford 2009. Fastighetens adress dr Tangenvégen i Stromstad.

Fastigheten r fullvidrdeforsidkrad i Folksam via Proinova forsékringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
I r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
8 18 2 28
Total tomtarea 5512 m?
Total bostadsarea 1 675 m?
Arets taxeringsvirde 26 024 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 26 024 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 65 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppdaterade underhallsplanen senast 2024. Underhallsplanen visar pé ett underhallsbehov pa 2 947 tkr pa

10 &r och 10 653 tkr pa 30 ar. Avsittning har for verksamhetsaret skett med 300 tkr (179 ki/m2). Den utgéende fonden
per 2024-12-31 uppgar till 637 tkr (380 kr/m2). Avsittning for 2025 uppgér till 300 tkr (179kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2021
Huskropp utvindigt 2021
Installationer, byte vvb, varmevéxlare och filter 2022
Huskropp utvindigt, forrédsdorrar 2022
Installationer, filterbyte vdrmevixlare, batteribyte

energimétare 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, virmevéxlare, vvb och filterbyte 61075
Huskropp utvéndigt, trappsteg, rdcke 3737

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Exteriorbelysning vigg/tak, méalning/byte dorrar 2025
Fasadmalning 20262028
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande styrelsemdéte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anton Wadell Ordférande 2025
Peter Hagman Sekreterare 2025
Lina Eklund Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Clary Johansen Suppleant 2025
Hanna Wadell Suppleant 2025
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stfimma
Revisorscentrum i Skovde AB,
Huvudansvarig; Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 32 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 424 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1123 965 950 928 995
Resultat efter finansiella poster* —82 —161 —121 —125 —17
Soliditet %* 99 98 98 98 98
Likviditet % 335 278 265 219 190
Arsavgift andel i % av totala

l'dl‘elsegintéikter* 99 i 22 o -
é;‘::la\;ilrf;tg/kvm upplaten med 424 572 561 548 536
Energikostnad kr/kvm* 214 184 162 163 172
Sparande ki/kvm* 157 110 139 123 157
Skuldsittning kr/kvm* 279 307 334 362 390
Egstlad;:gtltlil g kr/kvm upplaten med 279 307 334 362 390
Rantekénslighet %* 0,4 0,5 0,6 0,7 0,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Trots negativt resultat visar foreningen pa ett fortsatt positivt kassaflode. Foreningen har vitagit tgérder genom en

beslutad hojning av arsavgiften med 3% fran och med 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 45270 000 0 0 402 094 =3 134 650 =160 774

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut ~160 774 160 774

Reservering underhéllsfond 300 000 ~300 000

lanspraktagande av

underhallsfond —64 812 64 812

Arets resultat 22180

Vid arets slut 45270 000 0 0 637 282 -3 530 612 —-82 180

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 295 424
Arets resultat —-82 180
Arets fondreservering enligt stadgarna —300 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 64 812
Summa -3 612791

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 3612791

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1122 541 965 255
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 500 6681
Summa rorelseintikter 1124 041 971 936
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —658 270 —618 669
Ovriga externa kostnader Not 5 =222 986 —208 509
Personalkostnader Not 6 —35 483 -19 713
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —280 021 —280 021
Summa rorelsekostnader -1 196 760 -1 126 911
Rorelseresultat =72 719 —154 975
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 685
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-9491 —6 764
Summa finansiella poster -9 461 -5799
Resultat efter finansiella poster —82 180 —160 774
Arets resultat —82 180 —160 774

7 | ARSREDOVISNING BRF Séaven Org.nr: 769619-5275
Transaktion 09222115557541532328

Signerat AW, PH, LE2, SJ




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 42 043 129 42 323 149
Summa materiella anléiggningstillgangar 42 043 129 42 323 149
Finansiella anlidggningstillgadngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 14 000 14 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgangar 42 057 129 42 337 149
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 69 951 5472
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 109 656 102 480
Summa kortfristiga fordringar 179 607 107 952
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 757 687 682 788
Summa kassa och bank 757 687 682 788
Summa omsittningstillgangar 937 294 790 740
Summa tillgangar 42 994 423 43 127 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45270 000 45270 000

Fond for yttre underhall 637 282 402 094

Summa bundet eget kapital 45907 282 45 672 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 530611 -3 134 650

Arets resultat —82 180 —160 774

Summa fritt eget kapital -3 612 791 —3 295 424

Summa eget kapital 42 294 490 42 376 670
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 419992 466 660

Summa langfristiga skulder 419 992 466 660

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 46 668 46 668

Leverantorsskulder 39 549 42 520

Skatteskulder 90 132 87 024

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 103 592 108 347

Summa kortfristiga skulder 279 941 284 559

Summa eget kapital och skulder 42 994 423 43 127 889
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =72 719 —154 975
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 280 021 280 021
207 302 125 046
Erhallen ranta 30 965
Erlagd réinta -9 602 -8 321
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (dkning -, minskning +) =73 540 —18 130
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -2 622 23 571
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 121 567 123 131
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —46 668 —46 668
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —46 668 —46 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 74 899 76 463
Likvida medel vid arets borjan 682 788 606 325
Likvida medel vid &rets slut 757 687 682 788
Kassa och Bank BR 757 687 682 788
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 115

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 710 868 646 308
Hyror, p-platser 3000 3000
Brinsleavgifter, bostdder 175 346 107 565
Vattenavgifter 166 465 142 063
Kabel-tv-avgifter 61 824 61 824
Ovriga ersittningar 5038 4 495
Summa nettoomsattning 1122 541 965 255

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 1 500 6 681
Summa ovriga rorelseintakter 1500 6 681

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —64 812 —65 625
Reparationer —12 764 —33 135
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45 640 —44 492
Forsidkringspremier —42 808 —36 051
Kabel- och digital-TV —61 824 —61 824
Aterbiring firan Riksbyggen 200 1700
Sné- och halkbekdmpning —21 308 —30 463
Forbrukningsinventarier -3 649 —2278
Vatten —184 710 —153 166
Fastighetsel =22.311 —28212
Uppvidrmning —149 985 —126 310
Sophantering och dtervinning —45 260 —36 793
Forvaltningsarvode drift =3 400 -2019
Summa driftskostnader -658 270 —-618 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —185 459 =177 971
Arvode, yrkesrevisorer -16 999 —13 181
Ovriga forvaltningskostnader —12 895 —7355
Kreditupplysningar -119 =554
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 725 —4 599
Kontorsmateriel 0 —1 532
Medlems- och foreningsavgifter -1316 —-1316
Bankkostnader =2 475 =2 000
Summa o6vriga externa kostnader —-222 986 =208 509
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —27 000 —15000
Sociala kostnader -8 483 —4 713
Summa personalkostnader -35 483 -19 713
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —280 021 —280 021
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-280 021 —-280 021
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintidkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 280
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 280
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 456
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 25 226
Ovriga rénteintikter 5 3
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30 685
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -6 979 —6 201
Ovriga rintekostnader —2.512 —563
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -9 491 -6 764
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 32295 703 32295 703
Mark 12 924 297 12 924 297
45 220 000 45 220 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 220 000 45220 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 896 851 -2 616 830
-2 896 851 -2 616 830
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —280 020 —280 020
-280 020 =280 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 176 871 -2 896 851
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 043 129 42 323 149
Varav
Byggnader 29 118 832 29 398 852
Mark 12 924 297 12 924 297
Taxeringsvédrden
Bostidder 26 024 000 26 024 000
Totalt taxeringsvérde 26 024 000 26 024 000
varav byggnader 22 000 000 22 000 000
varav mark 4024 000 4024 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 14 000 14 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 14 000 14 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 602 224
Andra kortfristiga fordringar 69 349 5248
Summa 6vriga fordringar 69 951 5472
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 47 925 42 808
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 365 44 493
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 304 10 304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5063 4 875
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 656 102 480
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 757 687 682 788
Summa kassa och bank 757 687 682 788
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 466 660 513328
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —46 668 —46 668
Langfristig skuld vid arets slut 419 992 466 660

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2027-10-30 513 328,00 0,00 46 668,00 466 660,00

Summa 513 328,00 0,00 46 668,00 466 660,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 46 668 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 186 672 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 233 320 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rédntekostnader 1112 1223
Upplupna driftskostnader 0 11774
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 35462 0
Upplupna elkostnader 4097 2 696
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 875 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 58 045 89 653
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 103 592 108 347
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 700 000 700 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anton Wadell Peter Hagman

Lina Eklund

Vér revisionsberittelse har limnats

Revisorscentrum i Skévde AB,
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Saven

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Siven for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hiimtat #r tillrickliga och indamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Org.nr 769619-5275

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhillanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
foérening Siven for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ér utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgéngspunk i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé s&dana dtgéirder, omrdden och forhallanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle
ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra foérhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde dag som framgér av digital signering

RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I3pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina [dn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skatteftia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s A’rsredovisningen dr upprcittad av styrelsen
B R F S ave n for BRF Sciven i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn for heba Line
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