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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Oliven 11, 716401-9445 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjianderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med dganderatt.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid érets slut var medlemsantalet 20 st fordelade pa 14 st lagenheter.

Foreningens sate ar i Katrineholm.

Ansvarsférdelning inom styrelsen:
Leif Gunnar Wagenberg - ordférande och brandskyddsansvarig.

Styrelsen

Ordférande
Leifgunnar Wagenberg

Ledamoéter
Mimoza Ndoj
Ramin Sultani

Suppleant
Peter van der Meer

Valberedning
Britha Skarstedt

Revisor
Gosta Hjalmarsson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tvé i forening.

Styrelsen har inte beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.
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Sammantraden

Under aret har styrelsen hallit sex protokoliférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdamma som holls 2024-06-19.

Forsakringar
Fastigheten &r férsakrad genom Lansfoérsakringar

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Oliven 11

Adress: Brunnsgatan 7

Byggar: 1980

Taxeringsvarde: 9 749 000 kr varav byggnadsvarde 7 400 000 kr
Total boyta: 1044 m?

Fastighetsareal: 1435 m?
Lagenhetsférdelning: 14 st lagenheter i en huskropp
1 rum och kék 1 st

2 rum och kék 6 st

3 rum och kék 1st

4 rum och koék 6 st

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

- Beslut om

hojd arsavgift med 10% fran och med 2024-01-01.

- En hack ar borttagen mot Olivgardens parkering.
- Vi har pabérjat planering for krav pa grovsopssortering som Katrineholm Vatten och Avfall AB har lagt
pa villadgare, fastighetsagare och bostadsratter. Har samarbetar vi med brf Oliven 7. Detta projekt ska
vara slutfért 2027.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts:

Ar

1988
2002
2005
2007
2008
2010
2010
2010
2011
2011
2012
2014
2015
2015
2018
2021
2021
2022
2023
2023

Atgird

Fonster och utvandig malning. Fastighetens dstra och sddra sida.
Bredbandsinstallation.

Fonster och utvandig malning. Fastighetens 6stra och sédra sida.
Installation kodlas entrédorr.

Overgang till samdebitering el.

Hissrenovering slutford.

Staket uppfért mot Kapellgatans fastighet.

Ny tvattmaskin/torkskap.

Ny trappbelysning.

Smidesstaket samt dubbelgrind mot Brunnsgatan och mot parkeringen.
Hobbyrum och uteplats fardigstallt. Aven trapphusmalningen fardigstalit.
Bytt fonster.

Tradgardsgang.

Bytt kortkodspanel och gjort kodbyte.

Staket uppfort pa parkering.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

Renovering och uppdatering av skyddsrum.

Renovering tvéttstuga.

Renovering av hobbyrum och omfattande tradgardsrenovering.

Inkdp av ny mataranlaggning for individuell debitering av elkostnader (IMD)
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 918 451 817 134 785 665 763 988
Resultat efter finansiella poster 144 495 -139 034 -85 936 -32 955
Resultat i % av nettoomsattningen 15,7 -17,0 -10,9 -4,3
Soliditet (%) 4.3 1,2 4,1 5,8
Balansomslutning 4 567 087 4 485 237 4674 781 4 829 051
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 879 782 753 732
Arsavgift andel av rorelseintakter (%) * 97% 100% 100% 99%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 4 046 4 067 4122 4177
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 046 4 067 4122 4177
Rantekanslighet (%) * 4.6 52 55 5,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 183,8 -60,3 -9,3 43,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 265 250 240 253
* Kostnad for el ingar i arsavgiften. Nyckeltal &r omréknade tidigare ar med hansyn till detta.
Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 50 000 256 398 -113 560 -139 034
Resultat disp enligt stammobeslut -139 034 139 034
Avséttning till fond for yttre underhall 22 200 -22 200
Arets resultat 144 495
Belopp vid arets slut 50 000 278 598 -274 794 144 495
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat -274 794
Arets resultat 144 495
Totalt -130 299
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman: _
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 29 300
Balanseras i ny rakning -159 599
Totalt -130 299

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 918 451 817 134

Ovriga rérelseintakter 30 555 1879

Summa rorelseintékter, lagerférindring mm 949 006 819 013

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -422 183 -493 108

Personalkostnader 3 -112 064 -183 139

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -77 952 -77 952

Summa rérelsekostnader -612 199 -754 199

Roérelseresultat 336 807 64 814

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 107 2677

Réantekostnader och liknande resultatposter -192 419 -206 525

Summa finansiella poster -192 312 -203 848

Resultat efter finansiella poster 144 495 -139 034

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 144 495 -139 034

Skatter

Arets resultat 144 495 -139 034
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 4 257 401 4 335 353
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 257 401 4 335 353
Summa anldggningstillgangar 4 257 401 4 335 353
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 4766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 294 16 545
Summa kortfristiga fordringar 10 294 21311
Kassa och bank
Kassa och bank 299 392 128 573
Summa kassa och bank 299 392 128 573
Summa omsittningstillgangar 309 686 149 884
SUMMA TILLGANGAR 4 567 087 4 485 237
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 000 50 000
Fond fastighetsunderhall 278 598 256 398
Summa bundet eget kapital 328 598 306 398
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -274 794 -113 560
Arets resultat 144 495 -139 034
Summa fritt eget kapital -130 299 -252 594
Summa eget kapital 198 299 53 804
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 0 4188 375
Summa langfristiga fordringar 0 4188 375
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4223 931 57 500
Leverantérsskulder 25623 22 626
Skatteskulder 1761 1654
Ovriga skulder 2837 8233
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 114 636 153 045
Summa kortfristiga skulder 4 368 788 243 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 567 087 4 485 237
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr , 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 336 807 64 814
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 77 952 77 952

414 759 142 766

Erhallen rénta 107 2676
Erlagd ranta -192 419 -206 525
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 222 447 -61 083
férindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 11017 -11 218
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -40 701 6 991
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 192763 -65 310
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -21 944 -57 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21 944 -57 500
Arets kassafléde 170 819 -122 810
Likvida medel vid arets borjan 128 573 251 383

Likvida medel vid arets slut 299 392 128 573
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

Stomme och fasad 100
Fonster 50
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installatiuoner 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Ranteb4rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresrétt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
‘ 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 873 144 771756
Intakter Hushallsel 44 734 44 327
Intakter Pantsattningsavgifter 573 1050
Oresutjamning 0 1
Summa 918 451 817 134
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyra p-platser 6 680 7128
Fastighetsel 65715 62 017
Varme 139 943 131 347
Vatten och aviopp 71478 67 939
Stadning 11 670 18 760
Sophémtning 7176 4 384
Snéréjning 3944 0
Tradgardsskotsel 7028 0
Reparation och underhall av fastighet 4239 60 344
Serviceavtal 1275 4 340
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 22 820 22 246
Fastighetsférsakringspremier 18 664 18 689
Férbrukningsinventarier 0 33 148
Forbrukningsmaterial 7 563 13 448
Redovisningstjanster 27 500 27 648
Bankkostnader 3021 1 569
Kabel-TV 18 444 17 320
Kontroll-, provnings- och stampelavgifter 3025 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 1198 1537
Foreningsavgifter 0 384
Ovriga externa kostnader 800 860
Summa 422 183 493 108
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 11 000 11 000
Ovriga arvoden 1500 0
Arvode revisor 1500 0
Ovriga anstallda 72 397 129 480
Sociala kostnader 25 667 42 659
Summa 112 064 183 139
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 060 093 6 060 093
6 060 093 6 060 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1724 740 -1 646 788
-Arets avskrivning enligt plan -77 952 -77 952
-1 802 692 -1724 740
Redovisat virde vid arets slut 4 257 401 4 335 353
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 23 825 23 825
23 825 23 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -23 825 -23 825
-23 825 -23 825
Redovisat virde vid arets slut 0 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Datum fér
Langivare , réntedndring Raénta 2024-12-31 2023-12-31
Sérmiands Sparbank 9268 rérligt 5,50% 2125000
Sérmlands Sparbank 4693 rorligt 5,30% 2120 875
Lansférsakringar Bank 53065 rorligt 3,94% 2100 900
Lansforsakringar Bank 53073 rorligt 3,94% 2123 031
4223 931 4 245 875

Nasta ars amortering beraknas uppga till -42 672 -57 500
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -4 181 259 -4 188 375
Kvarstaende langfristig del 0 0
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 870 000 4 870 000
Summa stéllda sakerheter 4 870 000 4 870 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 9740
Forutbetalda intakter 73798 73798
Ovriga upplupna kostnader 40 838 69 507

114 636 153 045
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Underskrifter

Katrineholm 2025- (O -{ 2.

ifguMnar Wagenberg
Ordférande

Ramin Sultani
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Min revisionsberattelse har lamnats 2025-()5‘-05

~//B0Sta Hjalmdrsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Oliven 11

Orgnr: 716401-9445

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsriitts-
foreningen Oliven 11 for &r 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna och den
ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgiarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Darfor reckommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025-05-03




