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Styrelsen for RBE Viinersborgshus 7

Forvaltningsberattelse  #wmusseimm

rdkenskapscret

2024-07-01 #ill 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vanersborg Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets borjan till 2 123 509 kr.

Arets resultat 4r béttre dn foregdende &r och uppgér till 620 tkr (fg &r 120 tkr). Detta bero fréimst pa att driftkostnaderna i
foreningen har minskat jamfort med foregéende ar p.g.a. ldgre underhélls- och reparationskostnaderna under aret.
Utdver detta har foreningen skrivit av gammal skuld enligt styrelsebeslut vilket har paverkat att resultaten blivit hogre
for 244 tkr. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att féreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 49% till 35%.

Kommande verksamhetsér har féreningen flera 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret
frén 189% till 250%.

I resultatet ingar avskrivningar med 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 127 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sobeln 3 i Vinersborgs kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 56 ligenheter
samt 9 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress 4r Ringgatan 14-20 i Vénersborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 24
3 rum och kok 31
4 rum och kok 1
Totalt 56
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler / férrad 9
Antal garage kall 15
Antal garage MC 4
Antal p-platser elbil 6
Antal p-platser med el 28
Antal p-platser utan el )
Total tomtarea 6 582 m?
Bostdder bostadsritt 3934 m?
Lokaler bostadsrétt 362 m?
Arets taxeringsvirde 37 150 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 39 137 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,61 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Tele 2 TV

CopySwede TV Canal Digital

Spikbussen Jour

Vattenfall Fjarrvirme

Bixia El

RB via Wallens Rengéring sopkirl
Vinersborgs kommun VA

Ecoguard Tjénsteleverantdr for laddboxar

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
26 tkr och planerat underhall for 114 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024 och visar pé ett underhallsbehov pa

4 347 tkr for de ndrmaste 30 ren, vilket motsvarar den genomsnittliga utgiften for foreningen pa 145 tkr per ar. Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 55 tkr. Budgeterad avsittning till rikenskapsar 2025/2026 uppgéar till 55 tkr.
Fondbehéllning per 2025-06-30 uppgér till 2 680 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkonger med inglasning 1996
Stam- och badrumsrenovering 2000
Fasad, Isolering vindsbjélklag 2016
Injustering av virmesystem 2018
Byte av armaturer, ny grovtvittmaskin, Garage och
p-platser (ny belysning), samt malning dorrar 2020
Byte tvidttmaskin, termografering 2021
Underhall portar, tak och malning fonster 2021
Instalaltioner-1as 2022
Maélning fonster 2022
Malning och uppfirédschning styrelserum 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen -byte av torktumlare 42 746
Installationer -ny flékt och byte av radiatorer 71016
Planerat underhll Ar

Oversyn balkonger 2025

Byte virmevixlare 2025

Byte cirkulationspumpvérme 2025
Driinering 2025
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Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Jakobsson Ordférande 2026
Annika Linder Sekreterare 2025
Lena Gronlund Ledamot 2025
Rolf Johansson Ledamot 2026
Dragan Jukic Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ing-Marie Ragneberg Suppleant 2025
Per Tuominen Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB

Staffan Jansson huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2025

Johan Sandqvist Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Britt-Marie Wadh 2025

Monica Tornberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 68 personer.

Foreningen foridndrade arsavgifterna senast den 2024-09-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgdr i genomsnitt till 813 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning * 3615 3306 3144 3105 3073
Resultat efter finansiella poster*® 620 120 334 555 418
Balansomslutning 15925 15 847 15 871 11 556 11525
Soliditet %* 28 24 24 29 24
Likviditet % inkl laneomforhandling

nistkommande verksamhetsar 35 49 89 185 260

Likviditet % exkl laneomforhandling

nistkommande verksamhetsar 250 189 175 327 260
o 1 10,

Z}.lsavglft“andel i % av totala 97 04 _ ) )

rorelseintikter®

Arsavglfit k'r/kvm uppléten med 285 313 732 724 717

bostadsrétt*

Energikostnad kr/kvm* 206 199 - - -

Sparande kr/kvm* 289 168 - - -

Rinta kr/kvm 63 68 52 22 28

Skuldséttning kr/kvm* 2 493 2 587 2 669 1799 1 900

Skuldsittning kr/kvm uppléten med A

bostadsritt* 2723 2852 i i )

Rintekénslighet %* 3,1 3,4 3,6 2.5 2.7

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beriiknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrtt.

Réntekinslighet:

Beriknas p totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 313993 2738 337 651749 120 113
Disposition enl. arsstammobeslut 120 113 —120 113
Reservering underhéllsfond 55000 —55000

lanspraktagande av underhallstond —113 762 113 762

Arets resultat 619 659
Vid arets slut 313993 2679 575 830 624 619 659
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 771 862

Avrets resultat 619 659

Arets fondreservering enligt stadgarna =55 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 113 762

Summa 1450 283

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1450 283

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3615151 3422308
Ovriga rorelseintikter Not 3 —-10 480 240
Summa 3604 671 3422 548
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 412374 —1 542195
Ovriga externa kostnader Not 5 —984 585 —924 299
Personalkostnader Not 6 145014 =79 024
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =506 996 —508 410
Summa rorelsekostnader -2 758 942 -3 053 929
Rorelseresultat 845730 368 619
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 46 903 48 351
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —272 974 —296 857
Summa finansiella poster —-226 071 —-248 506
Resultat efter finansiella poster 619 659 120 113
Arets resultat 619 659 120 113
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -55 000 -147 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 113 762 97 628
Resultat efter fondavsattningar 678 421 70 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 699 245 13 186 821
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 90 983 110 403
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 8 400 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 798 627 13 297 224
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 84 000 84 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgdngar 12 882 627 13 381 224
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -699 4940
Ovriga fordringar 18 960 23 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 315 890 297 331
Summa kortfristiga fordringar 334 151 325800
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2707 807 2 139760
Summa kassa och bank 2 707 807 2139 760
Summa omsittningstillgangar 3 041 957 2 465 560
Summa tillgangar 15 924 585 15 846 784
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313993 313993

Fond for yttre underhall 2 679 575 2 738 337

Summa bundet eget kapital 2 993 568 3 052 330

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 830 624 651 749

Arets resultat 619 659 120 113

Summa fritt eget kapital 1450 283 771 862

Summa eget kapital 4 443 851 3824193
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 827 500 6 977 660

Summa langfristiga skulder 2 827500 6977 660

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 883 260 4 137 600

Leverantorsskulder 273 353 242 081

Skatteskulder 12 191 8 839

Ovriga skulder 33312 50 473

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 451 118 605938

Summa kortfristiga skulder 8 653 233 5044 931

Summa eget kapital och skulder 15924 585 15 846 784
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 845 730 368 619
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 506 996 508 410
1352 726 877 030
Erhéllen rédnta 41968 52123
Erlagd rénta -279 611 —290 864
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 416 —25 703
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -130 721 202 373
Kassaflode fran den lopande verksamheten 980 946 814 959
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier/ bidrag laddstolpar 0 78 125
Investeringar i pdgdende byggnation / projektering av drénering -8 400 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 400 78 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —404 500 —352500
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —404 500 —352 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 568 046 540 584
Likvida medel vid &rets borjan 2 139760 1599 176
Likvida medel vid érets slut 2707 807 2139 760
Kassa och Bank BR 2707 807 2 139 760
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna #r betydande och nér komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 58
Sanitet VVS Linjar 40
Virme Linjar 30
El Linjar 50
Fonster Linjér 50
Fasad Linjdr 40
Stamrenovering Linjar 40
Tilldggsisolering Linjér 30
Yttertak Linjér 50
Ventilation Linjar 25
Restpost Linjdr 50
Inventarier tvittstuga Linjar 5
Laddstolpar Linjér 15
Solpaneler Linjér 30
Vixelriktare (solceller) Linjér 15
Kablage (solceller) Linjar 40
Parkering Linjér 10
Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3197982 3070037
Hyror, lokaler 55242 53077
Hyror, garage 42910 41167
Hyror, p-platser 32 720 27317
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 303 -2 376
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —-1050 —3224
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5 486 -9 764
Brinsleavgifter, bostdder 17 172 17 739
Elavgifter inkl. laddintdkter 175299 112 376
Kabel-tv-avgifter 93072 92 736
Ovriga ersittningar ( pant- och overlatelseavgifier) 8679 11 627
Ovriga sidointikter -séld el egen produktion 1914 11 603
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 0 —
Summa nettoomsaéttning 3615151 3422 308
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter (utbetalning av kreditfaktura frén tidigare dr) —10 480 240
Summa 6vriga rorelseintédkter -10 480 240
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall (byte av torktumlare, fléikt och radiatorer) —113 762 -97 628
Reparationer =26 430 —111432
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —87 824 -94 650
Arrendeavgifter -390 -390
Forsiakringspremier =78 419 =76 320
Kabel- och digital-TV —102 124 —105 802
Aterbiring frdn Riksbyggen 2700 900
Obligatoriska besiktningar OVK -8 146 -16 613
Ovriga utgifter, kopta tjinster (vditt av sopkdrl) -13613 -9 021
Sno- och halkbekdmpning —34 688 —87 131
Forbrukningsinventarier =3.212 —19 780
Vatten —136 385 —112 511
Fastighetsel —189 417 —200 674
Uppvéarmning —558 593 —540 391
Sophantering och étervinning =59 529 —66 264
Forvaltningsarvode drift (Inkép av ogrdsdittika, sopsdckar och stéd mirl) -2 543 —4 488
Summa driftskostnader -1412 374 -1542 195

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —890 455 —818 284
Lokalkostnader -2 000 -1 000
[T-kostnader —4 155 -5 965
Arvode, yrkesrevisorer —37 965 =31 095
Ovriga forvaltningskostnader —28 218 —45 394
Kreditupplysningar —641 —363
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 245 -12 317
Kontorsmateriel =7923 -3 877
Medlems- och féreningsavgifter i RB Intressefdrening -2 632 -2 632
Bankkostnader -3 352 -3 372
Summa 6vriga externa kostnader —-984 585 =924 299

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —15 000 =7 500
Sammantridesarvoden —59 000 —59 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 0
Ovriga personalkostnader -avskrivning gammal skuld for arvode och AG
avgifter 2019-2020 243 634 0
Sociala kostnader —18 620 =11 724
Summa personalkostnader 145 014 =79 024
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —455 896 —455 896
Avskrivning Markanldggningar —31 680 —31 680
Avskrivning Inventarier —19 420 —20 834
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -506 996 -508 410
anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintakter fran bankkonton Swedbank 0 221
Rénteintakter fran likviditetsplacering SBAB 46 251 44 857
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 63 0
Ovriga rinteintikter 589 3273
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 46 903 48 351

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslén =271 818 =290 207
Ovriga rintekostnader -1 156 -399
Ovriga finansiella kostnader 0 -6 250
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-272 974 —-296 857
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25767 286 25767 286
Mark 109 825 109 825
Markanldggning 316 800 316 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 193 911 26 193 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -12970 130 —12 514 234
Markanldggningar —36 960 —5280
-13 007 090 -12 519 514
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —455 896 —455 896
Arets avskrivning markanldggningar —31 680 —31 680
-487 576 -487 576
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 494 666 =13 007 091
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 699 245 13 186 820
Varav
Byggnader 12 341 260 12 797 155
Mark 109 825 109 825
Markanldggningar 248 160 279 840
Taxeringsvérden
Bostider 36 800 000 38 800 000
Lokaler 350 000 337 000
Totalt taxeringsvéarde 37 150 000 39 137 000
varav byggnader 28 350 000 29 337 000
varav mark 8 800 000 9 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier tvittstuga 78 580 78 580
Laddstolpar 6 st 147 800 147 800
Erhéllet bidrag for laddstolpar —78 125 0
148 255 226 380
Arets anskaffningar
Erhéllet bidrag for laddstolpar 0 —78 125
0 -78 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 255 148 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
[nventarier tvdttstuga —29330 —14 555
Laddstolpar -8 522 —2 463
-37 832 -17 018
Arets avskrivningar
[nventarier tvittstuga —14 775 —14 775
Laddboxar —4 645 —6 059
-19 420 -20 834
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier tvéttstuga —44 105 —29 330
Laddstolpar —13 147 —8 522
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =57 252 -37 852
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 983 110 403
Varav
Inventarier tvittstuga 34 475 49 250
Laddstolpar 56 508 61153
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar /projektering av drinering 8 400
Vid arets slut 8 400 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
168 st garantikapitalbevis 4 500kr i Riksbyggens Intresseféreningen 84 000 84 000
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 84 000 84 000
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintédkter SBAB 18 775 13 840
Forutbetalda forsakringspremier 39 790 38 629
Forutbetalt forvaltningsarvode 227039 218 189
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 411 25912
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 875 761
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 315 890 297 331
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel SBAB 2418 021 1 476 705
Transaktionskonto Swedbank 283 683 661 678
Foretagskort Swedbank 6103 1377
Summa kassa och bank 2707 807 2139760
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 10 710 760 11 115 260
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —448 000 =390 000
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 435 260 -3 747 600
Langfristig skuld vid arets slut 2827 500 6 977 660

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-01 515 160,00 0,00 150 000,00 365 160,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2025-10-30 937 600,00 0,00 90 000,00 847 600,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2025-10-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2026-03-01 4762 500,00 0,00 150 000,00 4612 500,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2027-01-30 2 900 000,00 0,00 14 500,00 2 885 500,00
Summa 11 115 260,00 0,00 404 500,00 10710 760,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 448 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bersiknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 2 240 000 kr. Resterande skuld pa 8 470 760 kr forfaller fem ar

efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi fyra l&n (Stadshypotek) totalt 7 835 260 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens lénefinansiering 4r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 9143 59 634
Upplupna réntekostnader 32744 39 381
Upplupna driftskostnader 0 1 869
Upplupna elkostnader 8172 8 548
Upplupna virmekostnader 26 187 24 140
Upplupna revisionsarvoden 29 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 38 700 184 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9307 2907
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 297 865 265 459
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 451 118 605 938
Not Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 11 965 000 11 965 000

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har foreningen planerat drénering under hgsten 2025. Utdver detta har foreningen tittat pa

byte av fonster samt renovering av balkonger under varen/ sommaren 2026. For att kunna finansiera detta sa har vi

fragat olika banker om finansiering som kommer vara klart under vinter 2025.
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Arsredovisningens innehdll blev klar den 2025-09-17.

Styrelsens underskrifter

Vinersborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Henrik Jakobsson Rolf Johansson

Annika Linder Lena Gronlund

Dragan Jukic

Viér revisionsberittelse limnades dag som framgar av den elektroniska signaturen

Revisorscentrum i Skévde AB Johan Sandqvist
Staffan Jansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Vanersborgshus nr 7

Org.nr 762500-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 7 for rikenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per
den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ér 1dmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och diarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Vénersborgshus nr 7 for rikenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Véra mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vara mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg dag som framgar av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Johan Sandqvist
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
séikerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.
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JOHAN SANDQVIST
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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