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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-07-03. Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-12.
Foreningen har sitt séte i Gdvle kommun.

Arets resultat dr 78 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 76 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 154
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen arbetar aktivt med 6versyn av intékter och kostnader,
forbattra avtal, effektivisera forbrukning mm, vilket i ar visar ett béttre resultat jamfort med foregédende ar.

Antagen budget for det kommande rakenskapsaret &r faststéllt sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sorby 10:13 1 Gévle kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 23 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress ar Falkvidgen 13 och 15 samt Uggleviagen 16 1 Gévle.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Trygg-Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrattstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 23

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 14

Antal p-platser 12

Total tomtarea 5390 m?
Total bostadsarea 2 484 m?
Arets taxeringsvirde 44 171 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 41 918 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Den uppdaterades 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 3 661 tkr for de narmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av torktumlare 2014
Byte av vattenmétare 2015
Installationer 2016
Nymontering golv 2018
Underhallsspolning 2018
Rodonsanering 2018
Kapning och ansning trad 2019
Renovering tvittstuga 2021
Spolning 2021
Fasad och mélningsarbeten 2022
Renovering av balkonger 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Stenlédggning vid sopkarl 48 280

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Lundquist Ordforande 2025
Maria Oslin Kontturi Ledamot 2025
Samuel Gussman Ledamot 2025
Kerstin Grudén Ledamot 2026
Samuel Crona Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Hillbom Suppleant 2025
Andreas Hort Suppleant 2025
Asa Broman Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning

Ashraf Dadgar

Malin Tornvall Hillbom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 37 personer.
Foreningens arsavgift &ndrades 2024-05-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 12 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)

Flerarsoversikt
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Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1492 1452 1251 1258 1273
Resultat efter finansiella poster 78 46 -3 011 —113 185
Soliditet % —38 -39 -39 18 20
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 92 o1 o4 93 4
bA;:f‘anilrg tlt“/ kvm upplaten med 561 531 473 473 481
Energikostnad kr/kvm 208 192 178 185 171
Sparande kr/kvm 81 49 8 24 92
Skuldséttning kr/kvm 2771 2792 2 812 1 544 1 565
Sl;;ladj:‘rt;‘t‘tmg kr/kvm upplaten med 2771 2792 2812 1 544 1565
Réntekanslighet % 5,0 5,3 5,9 3,3 33

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet foréndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

391 600

118 200

0

310 676

—48 280

—2 607913

0

46 450

—310 676

48 280

46 450

—46 450

77 565

Vid arets slut

391 600

380 596

-2 823 859

77 565

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

—2 561 463
77 565
—310 676
48 280

—2 746 294
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1491 818 1 452 475
Summa rorelseintikter 1491 818 1452 475
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1 036 848 —1 048 503
Ovriga externa kostnader Not 4 —104 187 —82 485
Personalkostnader Not 5 —28 560 —51237
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —76 052 —76 052
Summa rorelsekostnader —1 245 647 —1 258 278
Rorelseresultat 246 170 194 197
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 22 747 7791
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —191 353 —155 538
Summa finansiella poster —168 606 —147 747
Resultat efter finansiella poster 77 565 46 450
Arets resultat 77 565 46 450
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 3670 245 3713 597
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 261 600 294 300
Summa materiella anlédggningstillgangar 3931 845 4007 897
Summa anléiggningstillgingar 3931 845 4007 897
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 71 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 28 827 82 127
Summa kortfristiga fordringar 28 898 82 240
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1232 576 1202 765
Summa kassa och bank 1232 576 1202 765
Summa omsittningstillgangar 1261475 1285 005
Summa tillgdngar 5193 320 5292902
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391 600 391 600

Fond for yttre underhall 380 596 118 200

Summa bundet eget kapital 772 196 509 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 823 859 -2 607913

Arets resultat 77 565 46 450

Summa fritt eget kapital =2 746 294 -2 561 463

Summa eget kapital —1974 098 -2 051 663
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5 820 000 4923 765

Summa langfristiga skulder 5820 000 4923765

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 063 765 2010780

Leverantorsskulder Not 15 77 600 161 670

Skatteskulder Not 16 21029 27 889

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 185 024 220 461

Summa kortfristiga skulder 1347 418 2 420 800

Summa eget kapital och skulder 5193 320 5292902
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 246 170 194 197
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 76 052 76 052
322222 270 249
Erhallen rinta 22747 7791
Erlagd rinta —186 889 —157 230
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 53 342 =77 368
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —130 831 —49 647
Kassaflode frin den lopande verksamheten 80 591 -6 204
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =327 000
Investeringar i pdgdende byggnation 125 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =202 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =50 780 —50 780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 780 —50 780
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 29 811 —258 984
Likvida medel vid arets borjan 1202 765 1461 749
Likvida medel vid arets slut 1232576 1202 765
Kassa och Bank BR 1232576 1202 765
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1281 264 1220 087
Hyror, garage 66 600 65 500
Hyror, p-platser 36 000 34 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —800 =300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 250 —13 850
Elavgifter 112 694 99 237
Ovriga avgifter 0 40 625
Ovriga ersittningar 8310 6375
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Summa nettoomsattning* 1491 818 1452 475

* Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvim uppldten med bostadsrdtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —48 280 0
Reparationer —4 688 —41 191
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -219 075 —-213 601
Forsakringspremier —58 199 —56 479
Kabel- och digital-TV =73 968 =73 939
Snd- och halkbekdmpning —34 194 -50935
Forbrukningsinventarier -2 526 -2512
Vatten —88 197 =73 915
Fastighetsel —166 861 —148 123
Uppvarmning —261 407 —254 144
Sophantering och atervinning —56 566 =54 460
Forvaltningsarvode drift —22 888 =79 204
Summa driftskostnader -1 036 848 -1 048 503
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —64 031 =50203
Arvode, yrkesrevisorer =17 500 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader -3 980 —4 073
Kreditupplysningar —2 055 54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 455 -5 166
Kontorsmateriel 0 —200
Medlems- och foreningsavgifter -4 730 —4 730
Bankkostnader —2436 -1 667
Summa ovriga externa kostnader -104 187 —-82 485
Not 5 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —8 646 -9 976
Sammantrédesarvoden -1 600 -9 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 325 =26 250
Sociala kostnader -3 989 =561l
Summa personalkostnader -28 560 =51 237
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —43 352 —43 352
Avskrivning Installationer =32 700 =32 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =76 052 =76 052
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 7761
Rénteintékter fran likviditetsplacering 22 629 0
Ovriga rinteintikter 118 30
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 22747 7791
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —190 877 —155 538
Réntekostnader till kreditinstitut —476 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -191 353 -155 538
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4335192 4335192
Mark 1979 520 1979 520
6314712 6314712
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6314712 6314712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 2601116 —2 557764
-2 601 116 -2 557 764
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —43 352 —43 352
—43 352 —43 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 644 468 -2 601 116
Restvarde enligt plan vid arets slut 3670 245 3713 597
Varav
Byggnader 1 690 725 1734077
Mark 1979 520 1979 520
Taxeringsvarden
Sméhus 44 171 000 41918 000
Totalt taxeringsvarde 44171 000 41 918 000
varav byggnader 26 921 000 25 542 000
varav mark 17 250 000 16 376 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 453 631 126 631
453 631 126 631
Arets anskaffningar
Installationer 0 327 000
0 327 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 453 631 453 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —126 631 —126 631
-126 631 -126 631
Arets avskrivningar
Installationer —32 700 —32 700
-32 700 -32700
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —192 031 —159 331
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -192 031 -159 331
Restvarde enligt plan vid arets slut 261 600 294 300
Varav
Installationer 261 600 294 300
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 71 113
Summa dvriga fordringar 7 113
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 4 864 58 198
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 707 16 008
Forutbetald elavgift 0 3191
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7257 4730
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 827 82 127
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 888 368
Bankmedel 734 600 711 970
Transaktionskonto 497 088 490 427
Summa kassa och bank 1232 576 1202 765

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 6 883 765 6 934 545
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 780
Nista ars omforhandlingar avlangfristiga skulder till kreditinstitut —1023 765 —1970 000
Langfristig skuld vid arets slut 5820 000 4923 765

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 149 296,00 0,00 1 556,00 147 740,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 329 377,00 0,00 3 432,00 325 945,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-12-01 555 872,00 0,00 5792,00 550 080,00
STADSHYPOTEK 2,22% 2026-03-30 3200 000,00 0,00 0,00 3200 000,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2026-12-01 730 000,00 0,00 30 000,00 700 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-12-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2028-12-01 970 000,00 0,00 10 000,00 960 000,00
Summa 6 934 545,00 0,00 50 780,00 6 883 765,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas 1 023 765kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r d&
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande
ar. Pa ovriga lan ska foreningen amortera 40 000kr varfor den delen av skulden ocksé betraktas som kortfristig skuld.
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Not 15 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 77 600 17 955
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 143 715
Summa leverantérsskulder 77 600 161 670

Not 16 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 21029 2982
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 213 601
Debiterad prelimindrskatt 0 —188 694
Summa skatteskulder 21029 27 889

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 4713 7300
Upplupna rantekostnader 8 650 4186
Upplupna driftskostnader 3313 16 206
Upplupna elkostnader 19 160 19 569
Upplupna viarmekostnader 31406 34416
Upplupna styrelsearvoden 15 000 32 501
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 102 782 106 283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 185 024 220 461
Not 18 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 034 000 7 034 000

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Charlotte Lundquist Kerstin Grudén
Samuel Crona Samuel Gussman
Maria Kontturi

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Falken i Gavle, org. nr 785000-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Falken i Gavle for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Falken i Gavle for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. [ forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i f6rsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F F a I ke n for BRF Falken i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtt
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