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Styrelsen for Brf Berget med sate i Sundsvall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamadl

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvandas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1951-11-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1956 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-06-10:
Mikael Holmen Ordforande

Anette Strandquist Sekreterare
Christoffer Engblom Ledamot
Robert Franberg Ledamot
Lena Holmeén Ledamot
Anders Sandberg Ledamot

Under dret har 8 protokollforda sammantraden avhillits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

ess2 redovisning & revison Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-10.
Extra stamma holls 2024-10-28 dar ny revisor valdes.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lastaren 12 1954 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestdr av tva bostadshus. Fastighetens vardear ar 1953.
Fastigheten ar belagen pa Klintgatan 16-18.

Byggnadernas totalyta ar 1 868 kvadratmeter, varav 1 760 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 108

kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 37 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17
10
7
3
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Lokaler:
Verksamhet Loptid
Frisor Tillsvidare
Arsredovisningen ar upprattad av 3(15)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2022-2035 och uppdaterades senast ar

2023.

Nedanstdende atgarder har genomforts efter 2000 eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Tvattmaskiner 2024 Byte av maskiner i tvattstuga
Bastu och relax 2024 Renovering
Fasadrenovering 2024

Entrédorrar 2022 Porttelefon
Relining 2021-2022

Takreparationer 2020

Malningsarbeten 2018

Sakerhetsdorrar 2016

Undercentral 2016

Tvattstuga 2014 Klinkergolv
Takkupor 2014 Malning
Fonsterbyte 2009-2010

El 2006

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
TV -avtal Tele?

Optokabel for IT Telenor

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 37 st. Av dessa har 5 st dverltits under ret. Overldtelse- och

pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 39 st, under dret har 5 st uttraden skett och 7 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 41 st.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1579 1480 1369 1334 1379
Resultat efter finansiella poster (tkr) -464 -263 -707 -1398 37
Soliditet (%) -86,6 -64,7 -50,1 -487 -13
/&rsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt (kr/kvm) 756 689 673 662 662
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2414 2207 1538 2233 1678
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 2562 2443 1538 2233 1678
Sparande per kvm (kr/kvm) 88 -28 -294 -686 159
Rantekanslighet (%) 3,4 34 2.3 34 2,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 301 277 269 275 254
/&rsavgiftemas andel i % av totala
rorelseintakter 843 82,0 86,6 86,2 83,3
Kassalikviditet (%) 42 241 30,6 14,6 180.,9
Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar per 241231 en forlust om -464 169 kr, en forlust som kan forklaras till stor del av
kostnader kopplade till underhéll. Forlusten bedoms inte paverka foreningens fortlevnad och formaga att
fullfolja sina framtida ekonomiska ataganden.
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna per 2025-01-01 med 5%.
Forandring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 92 6/ 543 209 21510 2407166 -262959 -1822735
Disposition av foregdende
ars resultat: -262 959 262 959 0
Avsattning till yttre fond 83025 -83025 0
Avrets resultat 464169 - 464169
Belopp vid arets utgang 92 671 543 209 294535 2753150 -464169 -2 286904
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 753150
arets forlust -464169
-3 217 319

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhill 83 025
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores -3300344

-3217 319

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning med noter och

kassaflodesanalys.
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NISSES Forvaltnings AB



RESULTATRAKNING

Brf Berget

789200-0816

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 1578 736 1479 893
Summa rorelseintakter 1578 736 1479 893
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -1576 687 -1287 281
Ovriga externa kostnader -112 790 -117 594
Personalkostnader -53 922 -55528
Avskrivningar av materiella an|éggningsti|lg§ngar -191 374 214177
Summa rorelsekostnader -1934773 -1674 580
Rorelseresultat -356 037 -194 687
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1482 1210
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 614 -69 482
Summa finansiella poster -108 132 -68 272
Resultat efter finansiella poster -464 169 -262 959
Resultat fore skatt -464 169 -262 959
Arets resultat 464169 -262 959
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TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2128 557 2 310 358

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 86187 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 2214 744 2 310 358

Summa anlaggningstillgangar 2 214 744 2 310 358

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1539 3146

Ovriga fordringar 68 420 78 926

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 808 83 650

Summa kortFristiga Fordringar 180 767 165 722

Kassa och bank

Kassa och bank 245 336 340134

Summa kassa och bank 245 336 340134

Summa omsattningstillgangar 426 103 505 856

SUMMA TILLGANGAR 2 640 847 2 816 214
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 635 880 635 880
Fond for yttre underhdll 294 535 211 510
Summa bundet eget kapital 930 415 847 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 753150 -2 407166
Arets resultat -464169 -262 959
Summa fritt eget kapital -3 217 319 -2 670125
Summa eget kapital -2 286904 -1822 735
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 3914 370 2544 214
Summa langfristiga skulder 3914 370 2 544 214
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 595 594 1579 250
Leverantorsskulder 186 277 255302
Skatteskulder 7 892 11057
Ovriga skulder 0 17 689
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 223 618 231437
Summa kortfristiga skulder 1013 381 2 094 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 640 847 2 816 214
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat -356 037 -194 687
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 191 374 214177
Erhallen ranta 1482 1210
Erlagd ranta -105 520 -66 298
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -268 701 -45 597
ﬁjréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundFordringar 1607 -1607
Forandring av kortfristiga fordringar -16 652 -8 395
Forandring av leverantorsskulder -69 025 81925
Forandring av kortfristiga skulder -32767 67 996
Kassaflode fran den lopande verksamheten -385 538 94 322
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -95 760 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -95 760 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000 0
Amortering av 1an -113 500 -202 380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 386 500 -202 380
Arets kassaflode -94 798 -108 058
Likvida medel vid @rets borjan
Likvida medel vid drets borjan 340133 448191
Likvida medel vid arets slut 245 336 340133
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 50 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av 10-40 ar.

Maskiner skrivs av pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhdll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens érsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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2024 2023
/&rsavgifter bostader 1330 394 1213 370
Hyror bostader 0 29988
Hyror lokaler 28 820 28 820
Hyror garage 14 700 13900
Hyror parkeringsplatser 42 600 44 600
Debiterade elavgifter 67 358 54 850
Kollektivt bredband 73 260 73 260
Ovriga debiterade avgifter 21604 21106
1578 736 1479 894
| foreningens avgift ingar varme, vatten och abonnemang for tv.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader 90123 71535
Reparationer 89 035 280 09
Planerat underhall 437 000 0
Elavgifter 122 519 105 494
Fjarrvarme 325 080 320 071
Vattenavgifter 115144 91959
Sophantering 79 860 80 715
Snorojning/sandning 63 067 66190
TV/Bredband/Telefoni 133 881 166 939
Forbrukningsmaterial 13976 2 399
Fastighetsforsakring 43572 39935
Fastighetsskatt 63 430 61954
1576 687 1287282
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda under rakenskapsaret.
Foljande ersattningar har utgatt 2024 2023
Styrelsearvoden 41031 42100
Sociala kostnader 12 891 13428
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 0 200
53 922 55728
Arsredovisningen ar upprattad av 12(15)
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7149 551 7149 551
Mark 45 800 45800
Inkop 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7195 351 7195 351
Ingdende avskrivningar -4 884 993 -4 670 816
Arets avskrivningar -181 801 -214177
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 066 794 -4 884 993
Utgdende redovisat varde 2 128 557 2 310 358
Taxeringsvarden byggnader 22 080 000 22 080 000
Taxeringsvarden mark 5595 000 5595 000

27 675 000 27 675 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34 949 34 949
Inkop 95 760
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 709 34 949
Ingdende avskrivningar -34 949 -34 949
Arets avskrivningar -9 573 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 522 -34 949
Utgdende redovisat varde 86 187 0

Arsredovisningen ar upprattad av 13(15)
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Rantesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 0,95 2025-07-30 192 344 200 334
Stadshypotek AB 4,44 2026-09-01 423 200 431200
Stadshypotek AB 425 2028-09-01 277 020 299 020
Stadshypotek AB 2,98 2029-10-30 1175 000 1205 000
Stadshypotek AB 3,98 2027-12-01 626 650 646 650
Stadshypotek AB 117 2026-03-01 1025 000 1045 000
Stadshypotek AB 4,0 2025-03-18 293 250 296 250
Stadshypotek AB 313 2028-07-30 497 500 0
4 509 964 4123 464
Kortfristig del av langfristig skuld 9595 594 1579 250
-varav amortering 121000 111000
Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen ar 3 904 964 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4574000 4 322 000
4 574 000 4322 000
Arsredovisningen ar upprattad av 14(15)
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Sundsvall, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Holmén
Ordforande

Christoffer Engblom

Ledamot

Lena Holmén

Ledamot

Anette Strandqvist

Sekreterare

Robert Franberg

Ledamot

Anders Sandberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emelie Soderlund, auktoriserad revisor

ess2 redovisning & revision AB

Arsredovisningen ar upprattad av
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