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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Silvergranen 12 far

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-02-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-02-23.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under dret frén 231% till 32%. Den stora fordndringar beror pa att likvida medel under &ret har anvénts till
finansiering av fonsterbyte (14 000 tkr) samt for amortering av 1an (5 000 tkr). En annan bidragande orsak &r att
kortfristig skuld till kreditinstitut har ocksé okat, frdn 10 000 tkr till 24 000 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 062 tkr samt utrangering av dldre fonster med 2 007 tkr, exkluderas dessa
kostnader blir resultatet 509 tkr. Dessa kostnader paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet, Silvergranen 12, bestér av ett flerbostadshus pé adress Telefonvidgen 21-37. Fastigheten byggdes
1993 och har vérdear 1993. Foreningen hyr 24 garageplatser samt 48 parkeringsplatser av Stockholm Parkering.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Brandkontoret.
I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Tomtrattsavgilden l6per med
ett avtal fr o m 2021-07-01 med motsvarande avgilden pd 1 482 000 kr, med en upptrappning under fem &r. Avtalet
giller till 2031-06-30.
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. S5rok. 6 r.ok. Summa
9 23 19 37 14 1 103
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
24 48 Bostdder bostadsratt 7793 m?
Bostéder hyresrétt 1101 m?
Total bostadsarea 8 894 m?
Arets taxeringsvirde 326 846 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 326 846 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Snordjning
Riksbyggen Stadning
Fortum Markets AB Fastighetsel
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme
Tele2 Sverige AB Bredband, Kabel-TV
AB Stokab Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 499 tkr och planerat underhall for 533 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens 30-ariga underhallsplan uppdateras fortldpande, planen frén 2024-01-25 och visar pa ett
underhall- och investeringsbehov pa 35 500 tkr for de kommande 10 &ren och sammanlagt 64 000 tkr for kommande 30
aren. Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 741 tkr. Efter fonsterbytet visar den
uppdaterade underhéllsplanen per 2025-03-27 pa ett underhall- och investeringsbehov pa 23 000 tkr for de kommande
10 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Badrumsrenovering (yt- och tétskikt) 2009
Ny maskinutrustning i tvattstugor 2010
Stamspolning 2010
Brytskydd soprum, portar mm 2011
Renovering lekpark pa innergérdar 2012
Injustering av ventilation samt OVK i samtliga ldgenheter 2012
Hissbyte (8st) 2014 - 2015
Fardigstdllande av sju ldgenheter (tidigare forskola) 2015
Ny belysning i allminna utrymmen 2018
Byte Entrédorrar 2020
Nytt lassystem 2020
Lagenhetsunderhall hyreslagenheter 2021
Underhall tvittstugor 2021
Byte och flytt av staket samt markytor 2021
Restaurering vissa trapphusmalningar 2022
Malning av staldorrar utsida huset 2022

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Renovering, badrum géstldgenhet 247
Torktumlare 38
Uppgradering nddtelefon i hissar 105
Huskropp utvindigt 112
Cykelstill 31
Planerat underhill Ar
Underhall, tak 2025
Byte, utomhusbelysning 2025
Stamspolning 2025

v SkllsoGAyeI-ByPiozR1ng
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanja Pucar Ordforande 2025
Mikael Adenmark Sekreterare 2025
Ulrika Viberg Kassor 2025
Camilla Lentenius Ledamot 2025
Erik Bruun Ledamot 2025
Kent Bjorkqvist Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Martin Nicolausson Suppleant 2025
Max Akerlind Suppleant 2025
Peter Hont Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BDO Auktoriserad revisor 2025
Valberedningen Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Berggren Sammankallande 2025
Albano de Juan Plaza 2025
Johan Ostli 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Under rakenskapsaret har vi gjort betydande investeringar i foreningen genom att byta samtliga fonster och

balkongdoérrar. Dessa renoveringar har haft en vésentlig pdverkan pa féreningens ekonomi och skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 151 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har féreningen beslutat hdja arsavgift frén 1 januari
2025 med 6 %

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 776 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var 92 ldgenheter upplatna som bostadsritter och 11 lagenheter som hyresritter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 8413 7904 7612 7403 7190
Resultat efter finansiella poster* —5560 -3176 -2 599 —3 545 —2 454
Soliditet %* 81 79 79 79 80
. o

A“rsavglft'gndel i % av totala 7 7 70 70 69
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 776 724 639 630 658
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 731 669 582 659 478
Energikostnad kr/kvm* 220 203 196 194 164
Sparande kr/kvm* 102 104 165 174 205
Rénta kr/kvm 111 85 71 67 84
Skuldséttning kr/kvm* 3823 4385 4385 4385 4385
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 4363 5004 5004 5004 5004
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 5,6 6,9 7,3 7,4 7,8
* obligatoriska nyckeltal

700

600

300

200

100

’ 2024 2023 2022 2021 2020
w—— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? »Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 155425 451 31811397 1035247 —28 955 620 -3176 071
Disposition enl. arsstimmobeslut -3176 071 3176 071
Reservering underhallsfond 741 000 =741 000
Tanspraktagande av underhallsfond —533 290 533290
Arets resultat -5 560 200
Vid arets slut 155 425 451 31 811 397 1242 957 —32 339 401 -5560 200
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —32 131 690
Arets resultat -5 560 200
Arets fondreservering enligt stadgarna —741 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 533 290
Summa —37 899 601
Styrelsen foreslar foljande behandling av
den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -37 899 601
Fortydligande av arets resultat
Arets resultat fore fondforandring =5 560 200
lansprakstagande av underhallsfond 533290
Auvsittning till underhallsfond —741 000
Arets resultat nir fondforindringen beaktas -5767910

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust pd 5 560 tkr, varav 4 062 tkr avser féreningens avskrivningskostnader. I samband med
fonsterbytet sa uppstod en forlust om 2 006 tkr som avser utrangering av gamla fonstren. Detta innebér att exkluderat
avskrivningskostnader samt forlust vid utrangering sa &r resultatet positivt, 508 tkr.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8375086 7 904 268
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 820 93 730
Summa 8 413 906 7 997 998
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 505 291 =5 948 422
Ovriga externa kostnader Not 5 —806 961 —858 346
Personalkostnader Not 6 0 —33 400
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 061 856 -3 977 987
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —2 006 591 0
Summa rérelsekostnader -13 380 699 -10 818 155
Rorelseresultat =4 966 793 -2 820 157
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 398 802 402 628
Réntekostnader och liknande resultatposter —992 209 —758 542
Summa finansiella poster =593 407 -355914
Resultat efter finansiella poster -5 560 200 -3 176 071
Arets resultat -5 560 200 -3 176 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 177 713 421 169 543 144
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 431 001 562 034
Summa materiella anlidggningstillgdngar 178 144 422 170 105 178
Summa anléiggningstillgingar 178 144 422 170 105 178
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3775 0
Ovriga fordringar Not 11 29273 28 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 830 219 665 686
Summa kortfristiga fordringar 863 267 694 345
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 25 158 797
Summa kortfristiga placeringar 0 25 158 797
Kassa och bank
Kassa och bank 7223 321 685 070
Summa kassa och bank 7223 321 685 070
Summa omsittningstillgangar 8 086 589 26 538 212
Summa tillgdngar 186 231 010 196 643 390
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 236 848 187 236 848

Fond for yttre underhall 1242 957 1 035 247

Summa bundet eget kapital 188 479 805 188 272 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —32 339 400 —28 955 620

Arets resultat —5560 200 —3176 071

Summa fritt eget kapital —37 899 601 —32 131 690

Summa eget kapital 150 580 205 156 140 405
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 29 000 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000 29 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 000 000 10 000 000

Leverantorsskulder 377 953 198 371

Skatteskulder 24 495 20 646

Ovriga skulder 1968 35444

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1246 389 1248 524

Summa kortfristiga skulder 25 650 806 11 502 985

Summa eget kapital och skulder 186 231 010 196 643 390
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —4 966 793 —2 820 157
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4061 856 3977 987
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 2 006 591 0
1101 654 1157 830
Erhallen ranta 398 802 402 628
Erlagd rinta —992 209 =758 541
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —168 922 267 867
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 147 820 222 596
Kassaflode fran den lopande verksamheten 487 145 1292 380
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —14 172 641 0
Investeringar i inventarier 64 950 —554 796
Kassaflode frin investeringsverksamheten -14 107 691 —554 796
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =5 000 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 5500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =5000 000 5500 000
Arets kassaflode —18 620 546 6 237 584
ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets borjan 25 843 867 19 606 283
Arets kassaflode —18 620 546 6237 584
Likvida medel vid arets slut 7223321 25 843 867
Kassa och Bank BR 7223 321 25 843 867
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Avskrivning i % Antal ar kvar
Stomme och grund Komponent 1,28% 66
Fasad och balkonger Komponent 3,57% 17
Tak Komponent 5,56% 8
Fonster Komponent 2,00% 49
VS Komponent 3,57% 17
El Komponent 5,56% 8
Ovrigt Komponent 3,57% 17
Hissar Komponent 4,00% 24
Nya lagenheter Komponent 2,00% 41
LED-belysning i allmédnna utrymmen Komponent 5,00% 13
Ytterdorrar Linjar 2,22% 40
Fjarrvarmecentral Linjar 5,0% 16
Lésinstallation inkl. kodboxar Linjar 10,00% 9

Inventarier och installationer 8,33% - 10,00%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 048 958 5641 816
Hyror, bostéder 1 580420 1528 092
Hyror, lokaler 25200 25200
Hyror, garage 352 683 345 240
Hyror, p-platser 377 280 365 040
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —7152 -1120
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 303 0
Summa nettoomsittning 8 375 086 7 904 268

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga erséttningar 38 020 38 183
Erhéllna statliga bidrag 0 53392
Ovriga rorelseintikter 800 2155
Summa dvriga rorelseintakter 38 820 93 730

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —533 290 —125 859
Reparationer —499 030 —621 616
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —176 350 =172 127
Tomtréttsavgild —1287 000 =1 157 000
Arrendeavgifter =711 430 =700 565
Forsakringspremier —98 786 —88 978
Kabel- och digital-TV —193 724 —260 622
Pcb/Radonsanering -2 115 0
Systematiskt brandskyddsarbete -9233 -18 829
Serviceavtal —147 495 =74 976
Obligatoriska besiktningar —24 689 —10 076
Bevakningskostnader —4 841 —4 700
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —20 330
Sné- och halkbekdmpning —280 120 —262 359
Forbrukningsinventarier 0 —34 689
Vatten —333 169 —287 963
Fastighetsel —218 474 —237 738
Uppvarmning —1 402 827 -1276272
Sophantering och atervinning —482 879 —557 103
Forvaltningsarvode drift —99 839 —36 621
Summa driftskostnader -6 505 291 -5 948 422
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —611 316 =554 085
IT-kostnader =51 711 -5774
Arvode, yrkesrevisorer —46 250 —46 875
Ovriga forvaltningskostnader —13 636 —106 966
Kreditupplysningar —1522 -2 575
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —31728 —20 580
Kontorsmateriel —10 563 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —20 369
Medlems- och foreningsavgifter -5 681 =5730
Konsultarvoden —29 625 =71 161
Bankkostnader —4 929 -3 823
Ovriga externa kostnader 0 —20 407
Summa ovriga externa kostnader -806 961 -858 346
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden (Styrelsen tar ej ut Arvode) 0 =30 000
Sociala kostnader 0 -3 400
Summa personalkostnader 0 -33 400
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -3 995774 -3 901 289
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 621 —35 088
Avskrivning Installationer =55 462 —41 610
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 061 856 -3 977 987
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utrangering, bokfort viarde vid fonsterbyte -3 237 305 0
Utrangering ackumulerad avskrivning, fonsterbyte 1230714 0
Forlust vid utrangering av byggnader och mark -2 006 591 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 208 886 596 208 886 596
208 886 596 208 886 596
Arets anskaffningar
Byggnader (Fonsterbyte) 14 172 641
14 172 641 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader (Fonsterbyte) —3 237 305
-3 237 305 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 219 821 932 208 886 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —39 343 451 —35442 162
-39 343 452 -35 442 162
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 3995774 -3 901 289
-3995774 -3 901 289
Gjorda avskrivningar pa arets avyttringar och utrangeringar
Utrangering byggnader - gjord avskrivning 1230714
1230714 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =42 108 511 =39 343 451
Restvarde enligt plan vid arets slut 177 713 421 169 543 144
Varav
Byggnader 177 713 421 169 543 144
Taxeringsvarden
Bostédder 326 000 000 326 000 000
Lokaler 846 000 846 000
Totalt taxeringsvarde 326 846 000 326 846 000
varav byggnader 149 668 000 149 668 000
varav mark 177 178 000 177 178 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 88 000 88 000
Inventarier och verktyg 1352384 1352384
Installationer 554 796 0
1995 180 1440 384
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg, ombokning fran Maskiner och inventarier 88 000 0
Installationer 0 554 796
88 000 554 796
Utrangeringar
Maskiner och inventarier, ombokning till Inventarier och verktyg —88 000 0
Installationer —64 950
Restvirde enligt plan vid arets slut =152 950 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1930 230 1995180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1391 537 —1 356 448
Installationer —41610 0
-1 433 147 -1 356 448
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 621 —35088
Installationer —55 462 —41 610
-66 083 -76 698
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1402 157 —1391537
Installationer —97072 —41610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 499 229 -1433 147
Restvirde enligt plan vid arets slut 431 001 562 034
Varav
Inventarier och verktyg 38 227 48 848
Installationer 392 773 513 186
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29273 28 659
Summa dvriga fordringar 29 273 28 659
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 104 834 98 786
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 535 37229
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 53533 53271
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 140 478 170 900
Forutbetald tomtréttsavgald 338 000 305 500
Forutbetalda hyreskostnader 171 840 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 830 219 665 686

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende virde 25158 797 2109 028
Placering 0 23 000 000
Rénteintdkt 13 464 49 769
Uttag -25 172 261
Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 25158 797

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 34 000 000 39 000 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =240 000 0
Nasta ars omsittning av lan —23 760 000 —10 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 000 000 29 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,63% 2025-01-24 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00

SWEDBANK 3,12% 2025-05-28 10 000 000,00 0,00 5000 000,00 5000 000,00

STADSHYPOTEK 0,75% 2025-12-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00

SWEDBANK 1,84% 2026-02-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00

Summa 39 000 000,00 0,00 5000 000,00 34 000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar uppgér den planerade amorteringen till 240 000 kr

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 1dn om 23 760 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens ldnefinansiering &r 1dngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga l&nen under kommande

ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 97 079 94 870
Upplupna driftskostnader 53 805 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 270 244 0
Upplupna elkostnader 22 960 25129
Upplupna vattenavgifter 66 390 74 410
Upplupna virmekostnader 182 166 188 042
Upplupna kostnader for renhallning 51923 68 879
Upplupna styrelsearvoden 0 39 425
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 79 510
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 900 9180
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 500 922 669 079
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1246 389 1248 524
Not 16 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 72 000 000 72 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sanja Pucar Mikael Adenmark
Ulrika Viberg Camilla Lentenius
Erik Bruun Kent Bjorkqvist

Vér revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Mirza Basic
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de

kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsst'T‘ f
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller i stillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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<O Activity log

1. Sanja Pucar 7> Signed 29.04.202513:36 elD Swedish BankID (DOB: 1993/03/29)
sanja@silvergranen12.se Authenticated 29.04.202513:35 Low IP:90.129.196.4

2. KENT BJORKQVIST 7> Signed 29.04.202513:59 elD Swedish BankID (DOB: 1956/07/01)
kenth@silvergraneni2.se Authenticated 29.04.202513:58 Low IP: 146.70.207.249

3. CAMILLA LENTENIUS 7> Signed 29.04.202514:19 elD Swedish BankID (DOB: 1974/09/01)
camilla@silvergranen12.se Authenticated 29.04.202514:12 Low IP: 62.119.218.234

4. ERIK BRUUN £ Signed 29.04.202515:18 elD Swedish BankID (DOB: 1962/11/24)
erik@silvergranen12.se Authenticated 29.04.202515:18 Low 1P: 94.191.138.123

5. MIKAEL ADENMARK £ Signed 30.04.202511:43 elD Swedish BankID (DOB: 1977/07/07)
mikael@silvergranen12.se Authenticated 30.04.202511:01 Low 1P: 94.234.87.240

6. Ulrika Gunnel Viberg £ Signed 30.04.202511:49 elD Swedish BankID (DOB: 1977/04/28)
ulrika@silvergranen12.se Authenticated 30.04.202511:44 Low IP:217.115.61.80

7. MIRZA BASIC £ Signed 30.04.202511:57 elD Swedish BankID (DOB: 1994/10/03)
Mirza.basic@bdo.se Authenticated 30.04.202511:56  Low IP:213.66.162.3

Custom events

No custom events related to this document
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