ARSREDOVISNING 2024

Brf Esplanaden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att Iasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Harkan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhdll som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Ladngfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséattningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Esplanaden, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Forvaltningsberaittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsréttsforening. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Fastigheten dr byggd 1934, fastighetsbeteckning Luthagen 56:4, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i1 5 vaningar med totalt 66 bostadsrétter. Fastigheten ar
upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ar 5 251 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgdng 117 000 000 kr, varav markvirdet motsvarar
63 000 000 kr och byggnadsvéardet 54 000 000 kr.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2022.

Fastighetsavgift
Foreningens fastighetsavgift for rikenskapsaret var 1 630 kr per ldgenhet.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens tekniska status édr god.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotsel och lokalvard har skotts av
Sommaro Fastighetstjinst.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna ska avsattning till foreningens fond for yttre underhéll ske med ett belopp som
motsvarar minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus. Eftersom foreningen har en
uppdaterad underhallsplan s sker avséttningen till underhéllsfond enligt den.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2024 och paféljande konstituerande

sammantrade haft foljande sammanséttning:

Anders Carls Ordférande
Héakan Andersson Ledamot
Andreas Dottemar Ledamot
Catharina Hemstrom Nilsson Ledamot
Anna Rosén Ledamot
Mats Sundborn Suppleant
Henrik Wallin Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelseledamoterna, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollférda sammantrdden inklusive ett konstituerande.
En extra stimma holls den 19 september 2024 avseende fortsatt hantering av vattenldcka fran 2016.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor

Foreningens revisorer
Erika Weiberg Ordinarie

Erik Lindstein Suppleant

Arvodet till styrelsen for &r 2024 har bestidmts till 50 000 kr exklusive sociala avgifter. Arvodet till
foreningsrevisorn dr 3 000 kr.

Valberedning
Marianne Gustavsson Sammankallande

Mats Nilsson
Joran Rehn
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Verksamhetsaret har fortsatt praglats av det 6kade kostnadsldget. Styrelsen har arbetat aktivt for att
sdnka foreningens l6pande kostnader i stort och smatt.

Under aret har energieffektiviseringsprojektet fardigstillts. Projektet omfattar bl.a. ny undercentral med
nya termostater i ldgenheterna, smart varmestyrning samt isolering av vinden. Féreningen har erhallit
investeringsstod som tdckte hilften av kostnaderna, med stod finansiering fran Europeiska unionens
aterhamtningsfond — Next GenerationEU. De langsiktiga effekterna av atgdrderna far beddmas senare,
men berédknas av certifierad energiexpert uppga till en besparing om i vart fall 30 procent.

Under aret har styrelsen dven arbetat med upphandling av en hissrenovering som kommer att utforas
under ar 2025.

Arsavgifterna hojdes med 8 % den 1 januari 2024.

Medlemsinformation
Foreningen har enligt medlemsregistret 107 medlemmar fordelade pa 66 ldgenheter. Samtliga
bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 dverlatelser skett.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa dkade drifts- och rdntekostnader, vilket har kostnadsforts i bokslutet per
2024-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pa underhall som inte kunnat aktiverats for
avskrivning. Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen har hojt avgifterna 2024 och hojer ytterligare 2025 for att sékerstilla god ekonomi i
foreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4036 3751 3563 3368
Resultat efter finansiella poster -142 29 -1 848 -357
Soliditet (%) 14,83 13,95 13,50 26,41
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,18 2,15 1,55 1,57
Fastighetens beléningsgrad, (%) 80,78 72,51 70,79 66,09
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 769 714 679 641
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2243 2213 2278 2039
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 2243 2213 2278 2 039
Sparande per kvm (kr/kvm) 95 129 96 85
Réntekénslighet (%) 2,92 3,10 3,36 3,18
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 282 251 268 252

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 99,64 97,04 99,94 100,04
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I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta
Med genomsnittlig skuldrianta avses bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Med fastighetens belaningsgrad avses foreningens fastighetslan i forhallande till foreningens

balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 457 100

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 457 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

2 086 946

2 086 946

Yttre rep.-
fond

17 682

113 625

131 307

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprakta fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-280 099

-84 814

Arets

resultat

28 811

-28 811

-142 064

-364 913 -142 064

-364 912
-142 064
-506 976

303 000
=75 078
-734 898
-506 976

5(16)

Totalt

2310 440

0
-142 064

2168 376

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 036 268
14 594
4 050 862

-2 746 592
-328 511
-76 494
-566 822
-3 718 419

332 443

28 778

-489 459

-13 826

-474 507

-142 064

-142 064

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

3750 629
114 492
3865121

-2 640 746
-383 622
-32924
-556 731
-3 614 023

251 098
30 836
-252 952
-171
-222 287

28 811

28 811
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7, 8
9
10

11

12
13

2024-12-31

13307 273
105 446

0

13412 719

47 500

47 500

13 460 219

0

1 047 087
118 535
1165 622

1165 622

14 625 841

7(16)

2023-12-31

12 344 660
121 263

1 068 054
13 533 977

47 500
47 500

13 581 477

2617
1278 254
176 662
1457 533

1527 853
1527 853
2985 386

16 566 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2024-12-31

2 544 046
131 307
2675353

-364 912
-142 064
-506 976

2168377

11778 793
180 890
8982

649

488 149
12 457 463

14 625 841

8(16)

2023-12-31

2 544 046
17 682
2561728

-280 098
28 811
-251 287

2 310 441

6 000 000
6 000 000

5618793
224 622
9975
3767
2399 266
8256 423

16 566 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-142 064
566 822
-993

423 765

106 262

-1 957 966
-1 427 939

-445 564
-445 564

160 000

160 000

-1 713 503

2609 152
895 649

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

28 811
556 731
=377

585 165

-145 223
-16 605
423 337

-67 291
-67 291

-344 960
-344 960
11 086

2 598 066
2609 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Byggnad och fastighetsforbéttringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat over

nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent ar viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1,38-2%
Ombyggnad 2-5%
Fastighetsforbéttringar 2,5-5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 3681 163 3408 516
Hyresintékt kabel-tv och bredband 127 287 121 680
El 227 817 220433
4036 267 3750 629

I arsavgiften ingar el, virme, vatten, kabel-TV och breband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Extrastid

Snordjning
Trivselatgérder
Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgard

Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsékringskostnad
Kabel-TV

Reparation hissar
Besiktningskostnader, hiss
Serviceavtal, hiss
Planerade underhall
Reparationer

Sjalvrisk
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Juridisk konsultation
Gavor

Ovriga tjinster

2024

229 953
14 297
11434

5126
7903
14112
31 046

325279

937 379

218 642

276 315
85955

190 624
49 205

9578
45 106
75078

104 549

74 750

0

2642
37619
2746 592

2024

107 580
18 056
459
2890
25381
112 484
2796

0

12 218
37650
269
8729
328 512

11 (16)

2023

216 158
0

20 161
3500
51488
3076
17755
258 610
855033
201 756
235113
81 526
185 256
35 886
0

42 344
189 375
160 435
0

17 500
7631
58143
2 640 746

2023

104 874
14 871
1752

0
23344
100 664
4046
110 750
11388
0

0

11 934
383 623
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, 16ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

Foreningsrevisor

Ovriga arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Energieffektivisering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnad

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2024

55533
13 631
1500
5830
76 494

2024-12-31

1 808 970
1513618
3 322 588

-1 478 542
-35 040
-1 513 582

49 818
49 818

1 858 824

54 000 000

63 000 000
117 000 000

2024-12-31

10 028 376
10 028 376

-5 811 347
-203 969
-6 015 316

4 013 060

12 (16)

2023
17 000
11424

4500

32924

2023-12-31

1 808 970
0
1 808 970

-1453 593
-24 949
-1 478 542

49 818
49 818

380 246

54 000 000

63 000 000
117 000 000

2023-12-31

10 028 376
10 028 376

-5 607 378
-203 969
-5 811 347

4217 029
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pagiende nyanliggningar

Pagéende arbeten, virmeoptimering
Omklassificering

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB, 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

2024-12-31

14 507 106
14 507 106

-6 759 721
-311 996
-7071 717

7 435 389

2024-12-31

158 169
158 169

-36 906
-15 817
-52 723

105 446

2024-12-31
1 068 054

-1 068 054
0

2024-12-31

47 500
47500
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2023-12-31

14 507 106
14 507 106

-6 447 725
-311 996
-6 759 721

7 747 385

2023-12-31

158 169
158 169

-21 089
-15 817
-36 906

121 263

2023-12-31
1 068 054

0
1 068 054

2023-12-31

47 500
47 500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2
Fastum
Léansforsékringar

2024-12-31

151 128
309

895 650
0

1047 087

2024-12-31

299
24 688
67 164
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2023-12-31

149 369
0

1 081299
47 586
1278 254

2023-12-31

46 677
27213
63 567

BRFNET

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
Telia

Certego

Sommaro Fastighetstjanst
Ngenic Sverige

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SHB
SHB
SHB
SHB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

%

3,90
3,63
3,55
3,63

Datum for

rinteindring

2025-12-30
2025-04-01
2025-03-03
2025-03-19

0

0
3656
2 547
1034
16 794
2352

118 534

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

0

6 000 000
1853793
400 000
3525000
11778 793

11778 793

0

0

7 626

1655

1053

15933
12 939

176 663

Lanebelopp
2023-12-31
600 000

975 000

1 950 000

6 000 000
2093 793

0

0

11 618 793

5618793

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 240 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 11 538 793 kr
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Réntekostnader
Fjarrviarme

El

Avfall

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter
Energistod

Not 16 Stallda sikerheter

Fastghetsinteckningar

2024-12-31

25000
55000
18 224
5014
130 528
38907
10 543
37650
167 283
0

488 149

2024-12-31

13914 500
13914 500

15 (16)

2023-12-31

25369
41 000
19 000
7573
130 458
34208
10 147

16 939
292 385
1822 187
2 399 266

2023-12-31

13 914 500
13 914 500



Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 10 % fran och med 1 januari 2025.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Carls Héakan Andersson
Ordf6rande
Andreas Dottemar Anna Rosén

Catharina Hemstrom Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Niklas Feiff Erika Weiberg
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Esplanaden for rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Niklas Feiff Erika Weiberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Esplanaden for rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Niklas Feiff Erika Weiberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Brf Esplanaden, Org.nr 717600-1266
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