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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för RB BRF Kören i

Uddevalla får härmed upprätta
årsredovisning för räkenskapsåret

2023-07-01 till 2024-06-30

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen har sitt säte i Uddevalla Kommun.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 3 605 039 kr.

Arets resultat visar efter fondförändring ett överskott med 2 413 tkr (f.g.år ett överskott med 1 398 tkr).

Antagen budget för det kommande verksamhetsåret är fastställd så att föreningens ekonomi är långsiktigt hållbar.

Föreningens likviditet har under året förändrats från 182% till 130%.

Kommande verksamhetsår har föreningen ett lån som villkorsändras, detta klassificeras i årsredovisningen som

kortfristigt lån (enligt RevU-18). Föreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lån (men inklusive nästa års

amortering) har förändrats under året från 182% till 220%.

I resultatet ingår avskrivningar med 3  108 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 622 tkr. Avskrivningar
påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheterna Fastigheten Kören 1, 2 och 3 i Uddevalla Kommun. På fastigheterna finns byggnadereigen agerasgn

en används
med 267 lägenheter samt 68 förråd och lokaler uppförda. Föreningen innehar 2 stycken lägenheter varav en används

som styrelserum/fastighetsskötarexpedition och en som övernattningslägenhet. Byggnaderna är uppförda 1968-1971.
Fastigheternas adress är Motettvägen 1-19, 2-32 och Kantatvägen 1-16, 451 72 Uddevalla.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Folksam.

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens

fastighetsförsäkring.

Fastigheten är upplåten med tomträtt genom ett tomträttsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet gäller oförändrat i 10 år

t.o.m. 2029-06-01 avseende Kören 2, 2028-12-01 avseende Kören 3 och 2031-04-01 avseende Kören 1.

Lägenhetsfördelning
Standard Antal

1 rum och kök 15

2 rum och kök 108

3 rum och kök 132

4 rum och kök 12
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Dessutom tillkommer

Användning Antal

Antal lokaler

Antal garage

68

196

Total tomtarea 60 081 m²

Bostäder bostadsrätt 19 985 m²

Total lokalarea 547 m²

Årets taxeringsvärde 221 538 000 kr

Föregående års taxeringsvärde 221 538 000 kr

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom

shvogen ek

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning från Riksbyggens resultat.sultat. UtöverUtő utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster

från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört
reparationer för 331 tkr och planerat underhåll för 188 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utförda underhåll".

Föreningen tillämpar så kallad komponentavskrivning vilket innebär att underhåll som är ett utbyte av en komponent
innebär att utgiften för ersättningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en fastställd komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvärde le ochoch ackumuleradeackumulerade avskrivningaravskrivningar tastas bortbort urur balansräkningen.

Föreningens underhållsplan uppdaterades senast våren 2024 och visar på ett underhållsbehov (planerat underhåll)
t har ekett med 289 thr Buda

på 3 798 tkr/år för de närmaste 30 åren. Avsättning för verksamhetsåret har skett med 289 tkr. Budgeterad avsättning for

verksamhetsåret 2024/2025 uppgår till 540 tkr. Föreningens fondbehållning per 2024-06-30 uppgår till 16 521 tkr.

Föreningen tillämpar komponentavskrivning och inkluderar ersättningskomponenter för att bedöma nivån av sparande
som behövs för framtida underhållskostnader. Med hänsyn till den ingående fonden, samt inkluderandet av både

planerat underhåll och ersätningskomponenter, ligger underhållsplanens årliga rekommenderade sparande de närmsta 30

åren på 113 930 tkr (185kr/år/m2). DennaDenna nivå av sparande kan sättas i relation till nyckeltalet sparande i
flerårsöversikten.

Föreningen har utfört nedanstående underhåll och investyeringar.

Tidigare utförda investeringar och underhåll

Beskrivning underhåll Ar

Stam- och badrumsrenovering 2006/2007

Ränndalar och elslingor (elslingor utrangerats 2023) 2011

Fönster 2018

Föreningen slutförde takprojekt med omläggning av taken. Projektet tillgångsfördes
lagts på en avskrivningstid med 30 år gällande tak och nya elslingor med 15 år 2022-2023

Årets utförda underhåll (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvätt 53 339

Installationer, ventilation 104 101

Markytor 16 965

Garage och p-platser 13 120
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