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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Falco.

Antagna vid foreningsstdimma 21 oktober 2025.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.

1%

Foreningens firma har bostadsrattsféreningen Falco.
Féreningens organisationsnummer ar 769610-2339.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT.

2%

N&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utnyttja bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hen har antagits som medlem i foreningen. Férvdrvare av bostadsritt skall ansoka
om medlemskap i bostadsradttsforeningen pa sitt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall
bosdtta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvirvat en
andel i bostadsréatt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MED MERA.

4§

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till deras andelstal. Andelstalen ligger till
grund for fordelning av arsavgifter, insatser, rostetal samt férdelning av tillgdngar och skulder vid
uppldsning av féreningen. Den del av arsavgiften som utger taxebundna konsumtionsavgifter kan ocksa
férdelas efter forbrukning eller lagenhetsyta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.



Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,50 % och pantinsittningsavgiften till hdgst 1,00 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten far underrattelse
om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av férvidrvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i férskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar drdjsmalsrénta enligt
réntelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift
enligt forordningen om ersattning fér inkassokostnader med mera,

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10.00 % arligen av géllande prishasbelopp. Upplats
en ldgenhet under en del av ett &r far avgift tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

5§

Vid forhandsavtal och upplatelseavtal ska foreningen ldmna information i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser. Avtal ska ange vilka utrymmen som ingar i upplatelsen, berdknad tidpunkt for tilltréde,
beriknade avgifier samt &vriga villkor som krivs enligt lag.

Forhandsavtal far endast triffas om det finns en ekonomisk plan som &r registrerad eller preliminar plan
med erforderliga intyg.

6§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara fir lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [Opande och periodiska underhéllet utom vad avser
reparation av fér flera ligenheter gemensamma ledningar(stam) fér avlopp, virme, ventilation, el och
vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar salunda bland annat;

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tilihdrande ldgenheten

- ledningar och &vriga installationer for aviopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av radiatorer och stamledningar, elledningar fran
ligenhetens undercentral och till elsystemet tillhdrande utrustning inklusive undercentral,
ventilationsanardningar, dérrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och
fonster.

Bostadsrittsinnehavare svarar endast for renhallning och snéskottning av till lagenheten tillhdrande
balkong och tridgard/uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrdttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.




Bostadsrittsinnehavare svarar for atgarder i ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadsréttsinnehavare
sasom fordndringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om Bostadsrittsinnehavare férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom, har féreningen efter rattelseanmaning ritt att avhjdlpa bristen pa
bostadsrittsinnehavares bekostnad.

7§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsdtgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av |dgenheten som medlemmen svarar for.

8§

Bostadsrattshavaren far foreta férdndringar i [dgenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast efter
skriftligt tillstand av styrelsen och under forutsdttning att forandringen inte medfér men fér foreningen
eller annan medlem.

Som viésentlig féréndring raknas alltid férdndringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong eller
uteplats, uppsattning av parabol eller annan antenn, andringar i ventilation, eldstad, rokkanal eller annat
som paverkar brandskyddet, samt atgérder som paverkar ldgenhetens historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga eller konstnarliga virden.

Nekas tillstdnd kan bostadsréttshavaren hinskjuta drendet till hyresndmnden fér prévning.

Bostadsrittsinnehavare medger ej utnyttja féreningens system och nitverk for datakommunikation i en
sadan omfattning att det begrdnsar annans majlighet av olika tjdnster.

9§

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att ndr hen anvander ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sdrskilda
regler som fireningen meddelar i Bverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hdr till hens hushall eller gdstar denne eller av
nagon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete fér hens rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrédttsinnehavare vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behaftat med
chyra far inte féras in i ldgenheten.

10§

Foretradare for bostadsrattsforeningen hir ratt att komma in i lagenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller féreningen har rétt att utfora.

Nér bostadsratten skall séljas genom tvangsforsdljning, &r bostadsrattsinnehavare skyldig att 13ta visa
ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavare inte [dmnar féreningen tilltrdde till I3genheten, nédr féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om handrickning.



ANDRAHANDSUTHYRNING BOSTADSRATT.

11§

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Hur skall denna process ga till?

Bostadsrattsinnehavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestammer
ansdka om samtycke till upplatelsen. Féreningen godkdanner uthyrning i upp till max 12 manader med en
delperiod om sex manader.

Exempel pa giltiga skél till att hyra ut en bostadsratt i BRF Falco;

e Du ska flytta ihop med din sambo for att testa att bo ihop.

s Du ska arbeta, studera, géra lumpen eller varda en anhorig pa annan ort (som du inte enkelt kan
pendla till).

o  Sjukdom.

e Du ska hyra ut till egna barn.

e Du ska hyra ut till ndrstdende.

s Du har svart att fa din bostad sald pa grund av marknadsldget, i detta fall gor BRF en beddmning
och uthyrningen godkadnnes pa max 6 manader.

o Ovriga skil som anses giltiga av Hyresndmnden.

ANDRAHANDSUTHYRNING PARKERING.

Onskar man hyra ut sin garageplats i andra hand skall man skicka in en ansdkan till
info@bredablickgruppen.se. Priset pa 990:-kr per manad laggs pa hyresavin manadsvis.

-> Se bilaga ORDNINGSREGLER FOR GARAGE, CYKEL PARKERING OCH SOPRUM.

12§

Bostadsrattsinnehavare far inte anvidnda ldgenheten fér ndgot annat andamal an det avsedda.
13§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrattsinnehavare drdjer med att betala arsavgift, Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse.

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.
3) bostadsrattsinnehavare inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem.
4) lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda.

5) bostadsrattsinnehavare eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra, annan oldgenhet eller om bostadsrdttsinnehavare, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.



6) bostadsrittsinnehavare inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen meddela.

7) bostadsrittsinnehavare inte lamnar tilltrdde till [igenheten och hen inte kan visa giltig orsak till detta.

8) bostadsrittsinnehavare inte fullgir annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utger eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten kan dven forverkas om bostadsrédttshavaren utan tillstand utfér vésentlig fordndring enligt
§7 och inte vidtar rittelse efter anmaning fran féreningen.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren tillstd &r av ringa betydeise.
14§

Bostadsrittslagen innehéller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittsinnehavare att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrattsinnehavare inte skiljas frdn lagenheten.

158§
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.
16 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrdttshavaren svarar fér
blivit dtgardade.

STYRELSEN

17 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter med minst en och higst tre suppleanter.
Styrelseledam&ter och suppleanter viljs av foreningsstdmman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till mediem samt
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen
- pa det sdtt styrelsen bestdmmer.

18§

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.




19§

Styrelsen ar beslutfor ndr antalet ndrvarandes ledaméter vid sammantrddet Gverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de ndrvarandes rdstat eller
vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér fér beslutsférhet minsta
antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnadsétgérder av
sadan egendom.

21§

Styrelseledamot far inte handligga fraga som rér avtal mellan ledamoten och féreningen eller annan fraga
dir ledamoten har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsférteckning.
Bostadsrittsinnehavaren hir ritt att pa begédran f& utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION.

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enligt arsredovisningsiagen.

Féreningens &rsredovisning ska upprittas enligt arsredovisningslagen och innehalia resultat- och
balansrikning, forvaltningsberittelse, kassaflddesanalys samt upplysningar om vésentliga risker och
ekonomiska forhallanden som kan paverka féreningens verksamhet.

Féreningen ska ha en teknisk underhdllsplan som omfattar minst 20 ar. Den ska uppdateras regelbundet
och ligga till grund fér avsattningar till underhallsfond.

Vid uppréittande av ekonomisk plan ska planen innehalla kinslighetsanalys fér ar 1-6 samt ar 10 och 20.
Intygsgivare ska vara oberoende och ha giltig ansvarsférsékring.

23§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden till slutet av ordinarie féreningsstdmma fram till och
med nista ordinarie féreningsstamma.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstamman.
25§

Till revisor far inte utses styrelseledamot, suppleant, anstilld i féreningen eller ndrstdende till sddan
person,




26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva vecka fére féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA.

27§

Ordinarie fdreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads utgang.
28§

Medlem som énskar lamna férslag till stimma skall anmala detta senast 31 januari eller inom en senare
tidpunkt, styrelsen kan komma att bestimma.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skall till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.

30§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande.

2. Godkdnnande av dagordningen.

3. Val av stimmoordférande.

4. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justeringsmin tillika rostriaknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststdllande av réstlangd.

8. Fodredragning av styrelsens arsredovisning.

9, Foredragning av revisorns berdttelse.

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdispaosition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkemmande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt &rende.
18. Avslutande.



31§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kalleise skall utfardas persenligt till samtliga medlemmar genom utdelning, genom postbefordran eller
digitalt via epost senast tva veckor fére ordinarie och tva veckar fére extra fireningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stdmman.

32§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rastrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer dn en medlem,
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstdimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstdende eller annan mediem far vara bitride.

34§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
réstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet f&rrittas.

Fér vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.
358§

Medlem far inte rdsta i frdga som rér avtal mellan medlemmen och féreningen, eller ansvarsfrihet fér
medlemmen.

36§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie freningsstimma
héllits.

37§

Protokoll frdn féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA.

38§

Meddelanden deiges genom anslag i foreningens fastighet, genom utdelning eller via féreningens
Facebooksida.




FONDER.
39§
Inom féreningen skall finnas: fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall 3rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde eller det belopp som en underhallsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.
40 §

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till ligenheternas
andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Beslut om att trida i likvidation fattas av féreningsstimman med den majoritet som anges i lagen om
ekonomiska foreningar.

Ovanstdende stadgar hidr antagits vid féreningsstdmman den 21 oktober 2025.

Beslut om andring av stadgarna fattas av féreningsstamman. For giltigt beslut krdvs att samtliga
rostberattigade medlemmar ar ense, eller att beslut fattas pa tva pd varandra féljande stammor, varav en
ordinarie, med minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna pa den senare stdmman.

Dessa stadgar har anpassats till ndringar i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar som
tratt i kraft mellan 2016 och 2024 och ersitter tidigare antagna stadgar och trader i kraft efter registrering
hos Bolagsverket.
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