ARSREDOVISNING

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRADGARDSSTADEN 2 | STENINGE

769639-8697

2024-01-01 — 2024-12-31



Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge
769639-8697

SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebadr inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet dr hga men det innebér inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not for posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen &r upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pd kommande féreningsstimma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDSSTADEN 2 | STENINGE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2022-10-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-07-20 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Sigtuna. Foreningens adresser ar Lantbrukets Vag 1-3 i Marsta.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Steninge 1:71 i Sigtuna.

Fastigheten fardigstilldes under 2022, inflyttning skedde i december 2022. Féreningens BOA &r 2 260 m? och féreningens
BTA &r 2 822 m?. Féreningen bestdr av 22 bostadsritter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Martin Bernstén Ordférande (avgatt 2024-06-25)

Rebecca Frisk Ordinarie ledamot (avgatt 2024-06-25)

Mats Gustafsson Ordinarie ledamot (avgatt 2024-06-25)

Maged Saleh Ordférande (tilltratt 2024-06-25)

Bjorn Dannetun Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-25)

Joe Gerges Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-25)

Ann Linderud Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-25, avgatt 2025-02-03)
Israa Oraibi Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-25, avgatt 2024-11-08)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marie Bertilsson, Advice Revision i Vaxjo AB Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Yusuf Isikli och Mikael Hed|6f.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-25, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 20.

Extra foreningsstamma holls 2024-10-16, antal rostberattigade medlemmar vid stdamman var 19. Vid den extra
foreningsstdmman valdes Marie Bertilsson pa Advice Revision i Vaxjo AB som revisor.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret avyttrat pantbrev vilket har gett en engangsintakt om 785 000 kronor som inte &r
aterkommande. Beslut om avyttring av pantbrev togs pa en extra féreningsstamma 2024-10-16.

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Per 2024-04-01 hojdes arsavgiften med ytterligare 30%. Det finns ingen beslutad avgiftshéjning for 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 22

Overlatelser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 33
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.

- gV abLeAS 1 BuIpeAIN BPUNjWESE PRI Ae TeJengLisIq -
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STYRELSEN HAR ORDET

Boendestyrelsen tilltradde 2024-06-25. | samband med tilltradande beslutades ett antal omraden som styrelsen ansag vara
viktiga att omgaende arbeta med

1-  Se over ekonomin och skapa en sund och stark ekonomi
2- Genomfora 6vertagandet fran interimsstyrelsen pa ett tryggt satt
3-  Sakerstalla kvaliteten pa vara byggnader och kartlagga eventuella fel och brister

Det ekonomiska tillstandet har forbattrats avsevart genom Gversyn av avtal och kostnader. Styrelsen har dven arbetat
intensivt med de kundfordringar som interimsstyrelsen har éverlamnat till oss. Styrelsen har dven gjort nagra finansiella
transaktioner som har tillfért foreningen stort kapitaltillskott.

Overtagandet fran Interimsstyrelsen har krévt mycket tid och arbete. Handlingar, ritningar, beskrivningar, kontrollplaner samt
besiktningshandlingar ska granskas, kontrolleras och godkannas. Stor del av arbetet &r gjort och den slutliga granskningen
och godkdnnandet kommer att ske i samband med garantibesiktningen under maj/juni 2025.

Kvalitén pa vara byggnader ar god. Det fanns och finns fortfarande ett antal fel och brister som ar under utredning och
atgard. Det ar kvarvarande fel och brister i nagra lagenheter som ar under atgard. Malet &r att alla dessa fel skall avhjalpas
efter garantibesiktningen.

Det som &r aterstar ar atgardande av de fel och brister som noterades i samband av slutbesiktningen av utvandiga mark och
planteringar.

Sammanfattningsvis vill styrelse fortsatta arbetet med att forbattra det ekonomiska laget for féreningen for att borja med
amortering av vara lan under forsta halvaret 2025.

Styrelsen,
Brf Tradgardsstaden 2 i Steninge
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022* 2021-2022**
Nettoomsattning (tkr) 2212 1752 61 0
Resultat efter finansiella poster 59 125 184 -89
(tkr)
Soliditet (%) 78,3 78,3 62,9 -
Likviditet (%) 237,8 102,9 312,3 2,5
Balansomslutning (tkr) 135809 135932 145 109 118 152
Eget kapital (tkr) 106 299 106 402 91931 -89
Total laneskuld (tkr) 28928 28928 - -
Underhallsfond (tkr) 55 0 0 -
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 7431 550,6 5138 i
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 800 12 800 i i
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 3976 55,6 ) )
per kvm)
Rantekanslighet (%) 14,3 23,2 - -
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 170,7 201,0 ) )
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 56,0 61,2 847 )

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 260 m? bostader
* Avser forkortat rakenskapsar 2022-07-01 — 2022-12-31.
**Avser forlangt rakenskapsar 2021-04-27 — 2022-06-30.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omséattningstillgdngar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rintekéanslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

g 106 550 000 0 -273 582 125 906
ingang

Inbetalda insatser

Resultatdisposition

enligt 55 400 70 506 -125 906
stammobeslut

Arets resultat -103 109

Belopp vid arets

2 106 550 000 55 400 -203 077 -103 109
utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -203 076,65
Arets resultat -103 109,41
Summa till stammans férfogande -306 186,06

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 90 400,00

Balanseras i ny rakning -396 586,06

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokforingsmassigt underskott vilket framfor allt beror pa bokféringsmassiga avskrivningar.
Foreningen har ett positivt kassaflode.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT e
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2211978 1751911
Ovriga intakter 785 000 282 615
Summa rorelseintdkter 2996 978 2034525
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -444 974 -592 532
Ovriga externa kostnader 4 -232 578 -219 610
Avskrivningar -1001 733 0
Summa rorelsekostnader -1679 285 -812 141
RORELSERESULTAT 1317693 1222384
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -1259 092 -1096 479
Summa finansiella poster -1259 092 -1096 478
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 601 125906
Skatt pa arets resultat -161 710 0
ARETS RESULTAT -103 109 125906
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 134 426 267 135 428 000
Pagaende arbeten 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 134 426 267 135428 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

134 426 267 135428 000

U

: . 4
OMSATTNINGSTILLGANGAR o
c

Kortfristiga fordringar §
Kundfordringar 200778 266 350 %
Ovriga kortfristiga fordringar 78 78 §
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 56 826 34 209 Q
Summa forutbetalda kostnader och upplupna 257 682 300 637 gh
intakter c
S

Q.

Q

Kassa och bank c
<

Kassa och bank 1125457 203 463 R
oy

Summa kassa och bank 1125457 203 463 é
@

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1383139 504 101 &%
D

>

oy}

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2025-05-26 15:02:56 UTC
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31  2023-23-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 550 000 106 550 000
Underhallsfond 55 400 0
Summa bundet eget kapital 106 605 400 106 550 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -203 077 -273 583
Arets resultat -103 109 125 906
Summa fritt eget kapital -306 186 -147 677
SUMMA EGET KAPITAL 106 299 214 106 402 323
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 28 928 000 28 928 000
Ovriga langfristiga skulder 9 0 111974
Summa langfristiga skulder 28 928 000 29 039974
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 155734 246 199
Skatteskulder 161710 0
Ovriga kortfristiga skulder 35290 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 229 458 243 603
Summa kortfristiga skulder 582 192 489 803
SUMMA SKULDER 29510192 29529777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 809 406 135932 101
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KASSAFLODESANALYS

Rorelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhdllen ranta

Betald inkomstskatt

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring fran investeringsverksamheten
Inbetalda insatser

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av 6vriga langfristiga skulder
Forandring av lan
Likvidation dotterbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Summa fordndring av kassa och bank

Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid drets slut

« Signerat 2025-05-26 15:02:56 UTC
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2024-12-31 2023-12-31

1317693
1001733
-1176 682
0
0
1142744

42 955
-151731
1033 968

-111 974
0
0
-111974

921994
203 463
1125457

1222384
0

-1096 479
1

0

125 906

-162 092
-18 235 687
-18 271 873

-23 524 258
14 345 000
-9179 258

0
-6 412 000
24343723
17931723

-9519 409
9722873
203 463
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Under &ret har byte skett fran redovisningsprincip i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) till att bli upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024-01-01 2023-01-01

—2024-12-31 —2023-12-31

Arsavgifter bostader 1679 388 1245878
Hyresintdkter p-plats 187 016 192 266
El 338 845 305 084
Ovriga intdkter 6729 8682
Summa nettoomsattning 2211978 1751911
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
El 288 107 390 637
Vatten och avlopp 97 709 64 128
Sophdamtning 27 812 104 620
Fastighetsforsakring 31346 33147
Summa driftkostnader 444 974 592 532

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Reparationer 9400 1204
Forvaltningsavtal 120328 153 356
Bankkostnader 3752 4608
Ovriga kostnader 99 098 60 442
Summa 6vriga externa kostnader 232578 219 610
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NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 100 173 333 0
Nyanskaffningar 0 100 173 333
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100173 333 100173 333
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1001733 0
Utgaende avskrivningar -1001 733 0
Bokfort varde byggnader 99171 600 100 173 333
Ingdende anskaffningsvarde mark 35 254 667 0
Nyanskaffningar 0 35 254 667
Bokfort varde mark 35 254 667 35254 667
Bokfort varde byggnader och mark 134 426 267 135428 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostader 20 600 000 46 000 000
Mark - bostader 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde totalt 30 000 000 55 400 000

NOT 6 PAGAENDE ARBETEN

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 111903 742
Under aret nedlagda kostnader 0 23524 258
Omfort till mark och byggnad 0 -135 428 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Bokfort varde pagaende arbeten 0 0
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NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 152 31346
Ovriga férutbetalda kostnader 16 674 2 863
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 826 34 209
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . . Amortering
Rantesats Villkorsdandringsdag Belopp
2025
Solifast Finansiering 3,65% Rorligt, Stibor 3 man 28 928 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 28 928 000 0
Inom fem ar b'eréknas skulder till kreditinstitut uppga pa 28 928 000
balansdagen till:
Stallda sdkerheter 2024
Fastighetsinteckningar 28 928 000
NOT 9 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
2024-12-31 2023-12-31
Upgrade Development 0 111974
Summa 6vriga langfristiga skulder 0 111974
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 155651 177 634
Ovriga upplupna kostnader 73 807 65 968
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229 458 243 603
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Sigtuna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Maged Saleh Joe Gerges
Ordférande

Bjorn Dannetun

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Advice Revision i Vaxjo AB

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF TRADGARDSSTADEN 2 | STENINGE 769639-8697 Sverige

BRF TRADGARDSSTADEN 2 | STENINGE 769639-8697 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-24 20:50:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGED SALEH

Maged Saleh
|
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.226.173.21
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-25 14:40:31 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOE GEORGES GERGES

Joe Gerges
|
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.145.46
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-25 19:43:39 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjorn Ake Gunnar Jonsson
Dannetun

Bjorn Dannetun

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 91.145.56.18
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Signerat med Svenskt BankID 2025-05-26 15:02:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MARIE ELISABETH LINNEA
BERTILSSON

Marie Bertilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tridgardsstaden 2 i Steninge
Org.nr 769639-8697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Triadgardsstaden 2 i Steninge for
riakenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregaende ridkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-06-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhédllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Triddgardsstaden 2 i Steninge for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
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ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixj6 den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Advice Revision i Vixjo AB

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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                    2025-05-2208:58:31
                    Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge skickade dokumentet.


                

                
                
                    Björn Dannetun på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Maged Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2209:22:39
                    Maged Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2212:58:10
                    Maged Saleh laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2420:50:26
                    Maged Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2514:37:08
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2514:40:31
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2519:42:58
                    Maged Saleh laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2519:43:18
                    Björn Dannetun på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2519:43:39
                    Björn Dannetun på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                
                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2614:55:49
                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2615:02:56
                    Marie Bertilsson på Advice Revision i Växjö AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2615:02:56
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Maged Saleh (26184015):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197040f-7263-7b51-869a-79d6512ba7c0', 'completionData': {'user': {'name': 'MAGED SALEH', 'surname': 'SALEH', 'givenName': 'MAGED', 'personalNumber': '194907062576'}, 'device': {'uhi': 'FTcwZCmDTF2T8PsUy4xx9IX5EJQ=', 'ipAddress': '81.226.173.21'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-04-29Z'}}



SDO for Joe Gerges (26184030):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019707e3-3e0e-71be-9fe2-701548f1c393', 'completionData': {'user': {'name': 'JOE GEORGES GERGES', 'surname': 'GERGES', 'givenName': 'JOE GEORGES', 'personalNumber': '196903240619'}, 'device': {'uhi': '1zxNu4gh69T6bb6/TjdR2dPy41M=', 'ipAddress': '83.249.145.46'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-02Z'}}



SDO for BjÃ¶rn Dannetun (26184089):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019708f8-b4c9-7dd2-af66-d23cb70299da', 'completionData': {'user': {'name': 'BjÃ¶rn Ã�ke Gunnar Jonsson Dannetun', 'surname': 'Jonsson Dannetun', 'givenName': 'BjÃ¶rn Ã�ke Gunnar', 'personalNumber': '195703277615'}, 'device': {'uhi': 'KORC74Bs/jSwwgWnfiwqCmHZ7KQ=', 'ipAddress': '91.145.56.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-11-03Z'}}



SDO for Marie Bertilsson (26184182):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01970d1e-20d7-7c02-ab4b-0dd88358b6a2', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A BERTILSSON', 'surname': 'BERTILSSON', 'givenName': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A', 'personalNumber': '199001134429'}, 'device': {'uhi': 'vV3EA1qKzcukQbb6/5hteZmogzY=', 'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-13Z'}}



