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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Karven, 725000-1299 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en &kta férening. Féreningen har sitt sate i Norrkdping.

Styrelsesammansiéttning

Ordférande
Tove Dynevall

Ordinarie ledamoter
Hugo Swahn
Petter Drotz

Suppleanter
Kerstin Olofsson

Revisorer
LR Nolér, Elin Viitanen

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fdrvaltning
Féreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringsaret har inga styrelsesammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma hélls 11 juni
2024.

Forsakringar i
Foéreningens fastigheter &r férsékrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgéta.

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karven 7

Adress: Ostra Promenaden 46

Byggar: 1934

Taxeringsvarde: 15946000 varav byggnadsvarde 9746000 kronor
Total boyta: 1 012 m?

Total lokalyta: 24 m?

Fastighetens areal: 547m?

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken
2 rum och kék: 9 stycken
3 rum och kék: 3 stycken
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Medlemmar
Under aret har 5 6verlatelser skett. Vid arets slut hade féreningen 20 medlemmar.

Vésentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret
Fran 2024-10-01 har arsavgifterna hojts med cirka 8 procent.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 611 671 591 960 581 545 573 554
Resultat efter finansiella poster -30 231 -140 278 -76 350 15409
Resultat i % av totala intakter 4,8 22,4 13 -
Soliditet, % 65 64,9 65,5 65,7
Arsavg. andel i % av totala intakter 97,2 94 98,7 -
Balansomslutning 6453 740 6 510 226 6 660 377 6 757 704
Rantekéanslighet 3 4 4
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 601 581 571 562
Skuldséttning 2018 2 041
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 2 066 2089 2125 2135
Sparande 32 -74 -12 -
Energikostnad 246 240 217 -
Elkostnad per kvm - - 18 16
Varmekostnad per kvm - - 156 170
Vattenkostnad per kvm - - 43 54

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intékter:

Balansomslutning:
Réantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsrétt:

Skuldsattning:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:
Energikostnad:
Elkostnad*
Vattenkostnad:*
Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intkterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en réntedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, varme och elkostnad férdelat pa totalyta
Summan av elkostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av varmekostnaden i férhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
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Eget kapital
Grundavgifter/  Upplatelse Fond fér yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 46 800 358 098 -309 156 4 268 802 -140 278
Resultat disp enl stdmmobeslut -140 278 140 278
Fonddispoenl arsstammobeslut 65 650 -65 650
Reglering felaktigt uttag ar 2020 500 000 -500 000
Arets resultat -30 231
Belopp vid arets slut 46 800 358 098 256494 3562874 -30 231
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat 3 562 874
Arets resultat -30 231
Totalt 3532643
Disponeras fér
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna (0,5 % av tax.véarde) 79 730
Balanseras i ny rékning 3452913
Summa 3532643

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024 pa -30.231 kr som framst beror pa arets avskrivningar
pa -63.408 kr. Resultatet ar dock battre &n 2023 eftersom det utférdes farre reparationer och underhall
under 2024 jamfért med 2023, samt att arsavgifterna héjdes med cirka 8 % under hésten 2024. For att
sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden, bl a sparande kr/kvm, kan féreningen behéva héja

arsavgifterna ytterligare under nastkommande rakenskapsar.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1 611671 591 960

Ovriga rérelseintékter 14 206 33671

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 625 877 625 631

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -532 051 -628 859

Ovriga externa kostnader -31423 -33 270

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -63 408 -63 407

Summa rorelsekostnader -626 882 -725 536

Roérelseresultat -1 005 -99 905

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2505 2577

Réantekostnader och liknande resultatposter -31 731 -42 950

Summa finansiella poster -29 226 -40 373

Resultat efter finansiella poster -30 231 -140 278

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -30 231 -140 278

Skatter

Arets resultat -30 231 -140 278
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Balansrdkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 150 550 6213 958
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 150 550 6 213 958
Summa anlédggningstillgangar 6 150 550 6213 958
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 3
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 39675 33 551
Summa kortfristiga fordringar 39 682 33 554
Kassa och bank

Kassa och bank 263 508 262714
Summa kassa och bank 263 508 262714
Summa omsittningstillgangar 303 190 296 268
SUMMA TILLGANGAR 6 453 740 6 510 226
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 256 494 -309 156
Upplatelseavgifter 358 098 358 098
Medlemsinsatser 46 800 46 800
Summa bundet eget kapital 661 392 95 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 562 874 4 268 802
Arets resultat -30 231 -140 278
Summa fritt eget kapital 3532643 4 128 524
Summa eget kapital 4194 035 4 224 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 199 486 2 090 968
Summa langfristiga skulder 199 486 2 090 968
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 1891 482 23128
Leverantérsskulder 105 669 91 228
Skatteskulder 1569 1309
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 61 499 79 327
Summa kortfristiga skulder 2060 219 194 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 453 740 6 510 226
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -30 231 -140 278
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 63 408 63 407

33177 -76 871

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 33177 -76 871
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 127 5 551
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3128 13 255
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 23922 -58 065
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -23 128 -23 128
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -23 128 -23 128
Arets kassafléde 794 -81 193
Likvida medel vid arets boérjan 262 714 343 907
Likvida medel vid arets slut 263 508 262714
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 1 Nettoomséttning
Nettoomséttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter lokal 3600 3 600
Arsavgifter bostéder 608 063 588 399
Oresutjamning 8 -39
Summa 611 671 591 960
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoétsel 79 041 90 777
Stad 42 924 41 310
Reparation & Underhall 26 133 131 947
El 17 856 18 116
Varme 182 281 183 885
Vatten 54 244 40 489
Sophantering 34 253 31488
Snérdjning 656 2125
Ovriga driftskostnader 3 360
Forsakringspremie 26 901 24 414
Kabel-TV 26 604 25 320
Foérvaltningsarvode 36 608 35628
Ovriga férvaltningskostnader 4 550
Summa 532 051 628 859
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 340772 6 340772
6340772 6340772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -126 814 -63 407
-Arets avskrivning enligt plan -63 408 -63 407
-190 222 -126 814
Redovisat varde vid arets slut 6 150 550 6 213 958
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 800 14 800
14 800 14 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 800 -14 800
-14 800 -14 800
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 77692 2025-06-30 1,35 477 500 482 500
Stadshypotek 77318 2025-06-30 1,37 257 850 260 550
Stadshypotek 107775 2026-03-01 1,47 88 140 89 164
Stadshypotek 934182 2025-10-30 2,37 1153 816 1166 928
Stadshypotek 168032 2027-04-30 3,26 10 320 10 440
Stadshypotek 233570 2028-10-30 4,84 50 692 51 260
Stadshypotek 168033 2027-04-30 3,26 52 650 53 254
2090 968 2114 096
Nasta ars amortering beraknas uppga till 23128 23128
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 1868 354
1891 482 23 128
Amortering inom 2-5ar beraknas uppga till 92 512 92 512
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 1975 328 1998 456
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Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 197 000 2 197 000
Summa stéllda sdkerheter 2197 000 2197 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 5309 5 368
Foérutbetalda avgifter 44 027 35538
Tillgodo 12 019
Upplupna kostnader 12 162 26 402

61 498 79 327

Underskrifter

Norrképing, datum enligt digital signering

Tove Dynevall
Styrelseordférande

Petter Drotz
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Elin Viitanen
LR Nolér

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Hugo Swahn
Ledamot
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Kiirven
Org.nr 725000-1299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kérven for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2023, har utforts av en foreningsvald
revisor.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kérven for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och viésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkning

Foreningens arsredovisning och revisionsberittelse for
rakenskapsaret 2023 har inte varit tillgdnglig for
medlemmarna inom 2 veckor infor foreningsstimman.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska
signering.

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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