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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Berggarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Ludvika.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-
05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Isolatorn 6 1955 Ludvika

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1962.

Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 3 067 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gowdhaman Ganesan Ordférande
Karin Charlotta Mellegard  Styrelseledamot
Magnus Haag Styrelseledamot
Valberedning

Kristina Kuhn

Johnny Gulli

Firmateckning

Firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamaoter i forening.

Revisorer

Ludvig Juha Surakka  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 e Fuktutredning i Tvattstuga tillhdrande Hus 1.

2025-2026 e Ommalning av Entrétak.
Byte av tatningslister kring fonster i Trapphusen.
Evakuering av skyddsrum i Hus 1.
Konstruerande av handréacke for trappsatsen till Paviljongen vid Hus 3.

Avtal med leverantérer

Snoréjning Maserfrakt
Trappstadning, Grasklippning  Ingvors Stad och Puts AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséaret

Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB, en del av Riksbyggen.

Enligt styrelsens beslut 6kades arsavgifterna 2025-01-01 med 2,5% utifran behov enligt underhallsplanen.

Ovriga uppgifter
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2019, giltig t.o.m 2029.
OVK-besiktning har skett 2020, giltig t.0o.m 2026.

Omfattande radonmatning utfort 2014/2015, vardena lag da under gallande riktlinjer och inget krav pa ny
matning foreligger.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-29

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1498 355 1462 897 1431316 1419710
Resultat efter fin. poster 224 358 161 304 123 811 240 852
Soliditet (%) 84 81 59 38
Yttre fond 377 17 397 830 347 830 298 140
Taxeringsvarde 17 198 000 15426 000 15 426 000 15426 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 456 449 444 440
Arsavgifternas andel av totala 92.3 885 88 9 5oy
rorelseintakter (%) ' ' ! ’

lS(llfuldsattnmg / kvm upplaten bostadsratt, 153 166 505 1206
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 153 166 505 1206
Sparande / kvm totalyta, kr 129 134 129 147
Elkostnad / kvm totalyta, kr 55 59 43 63
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 139 134 135 117
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 46 46 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 239 223 222
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,11 4,70 3,80 1,09
Rantekanslighet (%) 0,34 0,37 1,14 2,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 181 825 - 181 825
Upplatelseavgifter 172 475 - - 172 475
oS yt;tre 397 830 " 20713 377117
underhall
Balanserat resultat 2131058 161 304 20713 2313074
Arets resultat 161 304 -161 304 224 358 224 358
Eget kapital 3044 491 0 224 358 3 268 849
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2313074
Arets resultat 224 358
Totalt 2537432
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning 2487 432
2537432

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI- 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1498 355 1462 897
Ovriga rérelseintikter 3 18 000 92 499
Summa rorelseintakter 1516 355 1555 396
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -988 956 -1 030 973
Ovriga externa kostnader 9 -112917 -139 429
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -172 380 -180 116
Summa rérelsekostnader -1 274 253 -1 350 518
RORELSERESULTAT 242 102 204 878
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2678 4876
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 422 -48 450
Summa finansiella poster -17 744 -43 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 224 358 161 304
ARETS RESULTAT 224 358 161 304
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 2941 038 3113418
Summa materiella anldggningstillgangar 2941038 3113418
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2941038 3113418
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3575 11302
Ovriga fordringar 12 169 707 167 029
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 40648 34114
Summa kortfristiga fordringar 213930 212 445
Kassa och bank

Kassa och bank 745 990 429 065
Summa kassa och bank 745 990 429 065
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 959 920 641510
SUMMA TILLGANGAR 3900 957 3754928
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 300 354 300
Fond for yttre underhall 377117 397 830
Summa bundet eget kapital 731 417 752130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2313074 2 131 058
Arets resultat 224 358 161 304
Summa fritt eget kapital 2537432 2 292 361
SUMMA EGET KAPITAL 3 268 849 3 044 491
Langfristiga skulder

summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 470000 510 000
Leverantorsskulder 4225 43922
Skatteskulder 4909 8220
Ovriga kortfristiga skulder 4784 4 481
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 148 190 143 813
Summa kortfristiga skulder 632 108 710 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3900 957 3754928
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 242102 204 878

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 172 380 180 116
414 482 384 994

Erhallen ranta 2678 4876

Erlagd ranta -20 422 -48 450

flode fran 16 fore forandri

Kflssa 6 e- ran l6pande verksamheten fore férdndringar av 396 738 341 420

rorelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 485 -119 740

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 328 -6 920

Kassafléde fran den lopande verksamheten 356 925 214 760

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 10000

Amortering av 1an -40 000 -1 050 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 -1 040 000

ARETS KASSAFLODE 316 925 -825 240

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 429 065 1 254 305

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 745 990 429 065
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Berggarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 70 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 15 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resuitat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Ovrigt

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1399 326 1375170
Hyresintakter garage 24 000 24 000
Hyresintakter, p-platser 36 800 36 800
Forsaljning el solceller 14 682 13033
Ovriga intékter 1113 1053
Pantfoérskrivningsavgift 2292 2769
Overlatelseavgift 5806 5492
Andrahandsuthyrning 14 336 4580
Summa 1498 355 1462 897
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Skattereduktion for férnybar el 18 000 90 000
Ovriga intékter 0 2499
Summa 18 000 92 499
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Stadning 22 800 22800
Yttre skétsel 8 951 28550
Summa 31751 51350
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 2325 15990
Summa 2325 15990
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 0 70713
Summa 0 70713
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 167 507 179 834
Uppvarmning 426 475 410172
Vatten 178 720 141 770
Sophamtning 72538 67 461
Summa 845 240 799 237
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 65 553 54923
Fastighetsskatt 44 087 38 760
Summa - 109 640 93683
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 6 358 18 248
Juridiska kostnader 1375 0
Ovriga férvaltningskostnader 34693 47 390
Ekonomisk férvaltning 62 394 65 530
Overlatelsekostnad 5 806 5492
Pantsattningskostnad 2292 2769
Summa 112917 139 429
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 6954334 6 954 334
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 6954 334 6 954 334
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 840916 -3 368 626
Arets avskrivning -172 380 -172 380
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 013 296 -3840916
Utgaende restvirde enligt plan 2941038 3113418
| utgdende restvarde ingar mark med 201 000 201 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 452 000 12 263 000
Taxeringsvarde mark 3746 000 3163000
Summa 17 198 000 15 426 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 116 073 116 073
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 116 073 116 073
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -116 073 -108 337
Arets avskrivning 0 7736
Utgaende ackumulerad avskrivning -116 073 -116 073
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 169 707 167 029
Summa 169 707 167 029
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1384 0
Forsakringspremier 23 380 18 801
Forvaltning 15 884 15313
Summa 40 648 34114
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Lansforsakringar 2025-10-01 334% 470 000 510000
summa 470 000 510 000
Varav kortfristig del 470 000 510 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 270 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-06-30 2024-06-30
El 7516 7 549
Uppvérmning 15573 14 860
Férutbetalda avgifter/hyror 125 101 121 404
Summa 148 190 143 813
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 4 340 000 4 340 000
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Underskrifter

Losviena. 2025\ .15

Ort och datum

§ bl s Z/%Mj/?/

Gowdhaman Ganesan Karin Charlotta Mellegdrd
Ordférande Styrelseledamot

fr 2

Magnus Haag
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 025 _ 1 1 §

! _
Lo 1SSw oy
Ludvig Juha Surakka
Revisor
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