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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens andamal

Bostadstittsforeniogen Nova Patk, osgne. 769630-4299, med siite i Stockholms kommun hat
cegistrerats hos Bolgsvetket 2015-08-18, Foreningen hat till indamdl att friimja mediemmatnas
elconomiska intressen genom att i foteningens hus upplita bostadsligenhetet och lokales till
nyttjande utan tidshegriinsning, Upplitelse fit &ven omfatta mark som ligger i ansiutning till
féteningens hus, om matken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet ellex lolal.
Vidate att i férekommande fall uthyra kommersiella lokalet, patketings- och gatageplatser.

Féreningens forvéry av mark och byggnad

Fastigheten hat frvirvats genom fatvity av ett aktiebolag (Nordstation 11 Fastighets AB, orgnt
556769-9607) som vid forvirvstidpunkten var inskeiven dgare till Stockholm Analysen 2,
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens matknadsvitde utan teduktion for latent
skatt pi skillnaden mellan fastighetens skattemissiga viitde och dess marknadsvilrde. Fastigheten
hat diitefter, genom en underpsisdverlitelse dverforts till bostadsrittsforeningen for en
képeskilling motsvatande fastighetens skattemdssiga virde. Samma dag som akiedverlitelsen
Svettog foteningen samtliga tillgngat och skuldet i akticbolaget. Bostadstiittsfbreningen Nova
Park liar efter Frvirvet blivit inskeiven fgate till fastigheten Stockholm Analysen 2. Fastighetens
redovisade anskaffningsvirde, som preliminiiet uppge till 350 590 000 ktonot, dveistiget
Fastighetens berilknade skattemiissiga virde med 40 694 870 kronot, Ditmed hax Btf Nova Patk
en uppskjuten skatteskuld p 22 % av det Sverstigande beloppet, som Faller ut till betalning om
foreningen 1 framtiden Sverliter fastigheten till nigon annan. Alktiebolaget Nordstation I
Fastighets AB komtmet att likvideras ph silljarens belkos tnad.

Bostadstittsféreningen kommer inom fastigheten att uppféta en huskeopp om 127
bostadskigenheter och ett gatage med 57 parageplatser och tvh MC-platser. Byggnadsprojektet
genomfors som en totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB enligt entreprenadavtal med
bostadseiittsforeningen.

Usprangligen nir fastigheten Analysen 2 bildades och kiptes fin staden ingick dven lokalyta i
fastigheten, Den lokalyta som byggs fot handelsindam3l i Analysen 2 ska separetas fedn den
Sviiga bostadshyggnaden och bilda en ny 3D-fastighet tillsaminans med lokalytan f6¢
handelsindamal i fastigheten Analysen 1 som kommer: att dgas av Fastighets AB Nordstation
kvarter 5, orgnr 550991-1968, och inte av BostadseAttsforeningen Nova Patk. Som en del av
dentia process har man 2019-01-25 silt 6/100 (motsvatande lokaldelen i den utsprungliga
fastigheten) till Fastighets AB Nordstation kvatter 5, Det innebiir att den ekonomiska planen ér
beriknad utifihn att lokaldelen av Analysen 2 fir avskild frdn bostadsdttsfastigheten, Intikter och
kosthader hinfoiliga tll lokaldelen tillfaller/betastar Fastighets AB Notdstation lvarter 5.

Férvarvskostnad och riiga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadsritislagen (1991:614) har bostadsitesfdreningens styrelse
upptittat fljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet, Betilning av féteningens dtlign
dtiftskostnadet etc. grundar sig pi de beddmningar, vid tidpunkten for des ekonomiska planens
upptiittande, kiinda forhallande och avser forhillande efter att slutlig finansiering hat skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning
Upplitelseavtal betiknas tecknas med de fétsta medlemmatna under det andea kvagtalet 2019
och inflyttning beriknas kunna ske med start 1 kvattal 3 2019.

Avskrivhingar

Byggnadernas bokfbeda viiede i Bif Nova Park fSrviintas uppgh till 430 480 000 Lronor.
F3reningen kommer att gbea avskeivningar utifedn en komponentansats diit byggnaden delas upp
i komponentes med olika avskiivningstidet som varderar mellan 10 och 100 &c Den
genomsnittiga avskeivningstiden forvintas vppgd till 60 &t. Avslaivningar it en bokfSringsméssig

Lostaad som paverkat det redovisade tesultatet men inte foreningens likviditet eller )
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betalningsformiga. Avgifterna fr inte satta 1 att thicka avskeivningar, vilket medfSr: att
fBreningen prognostiseras att redovisa et Atlipt nepativt resultat. Fdreningens fdrimdga att
finansiera feamtida utgifter for undethdll sikerstills istillet i form av i) amottering och ii)
avsittning till undethillsfond.

Stadgar
Fdreningens stadgat registrerades av Bolagsverket 2018-11-10.

Forsékringar
Byggnaden kommer vara fullviirdesforsilead vid inflyttning, Byggfelsforsiliing kommer att

tecknas,

Forskottsgarantiforsikeing har tecknats hos Notdic Guatantee, géllande 127 bostadsyétter, som
garantetat iterbetalning av féeskottsbelappet om det skulle bli aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 465 899 000 kronor och upplitelseavgifter om prelimindrt
199 671 000 ke. Styrelsen kommer att upphandla en insatsgarantiférsikiing som garanterar
fterbetalning av beloppet om det skulle bli aktuellt. Upplitelse komimer att ske efter tillstind av
Baolagsverket erhallits,




B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning:
Upplitelseform:
Adyess!

Postrumtner:
Kommaut:

Torntens axeal:
Bostadsatea:

Biatea:

Bruttoaten:

Antal husktoppat:
Antal Figenheter:

Antal lokales:

Antal gatageplatser:
Antal MC-platses:
Antal parkeringsplatser:

Gemensamhetsanliggningat:

Servitut:

Stockholm Analysen 2

Agandesiitt

Hilsingegatan 51-61, Hagaesplanaden 70-72, Notra Stationsgatan G6A-
66B

113 65

Stockholm

1314 v

6 891 kvm BOA

952 kvin BIA

11 408 kvin

1 st

127 st

0 st (phgdr avstyckning av lokaldel till 3D-fastighet med annan figare)
57 st

2 st

0 st

GA 1: Garage

Ga 2: Innergisd, brandgasventilation, sprinkler, bitande stomme
Deltagande fastigheter | gemensamhetsanliggningarna &t Stockhiolm
Analysen 1 och Stockholm Analysen 2,

Paghr forriittning angiende avstyckning av 3d-del.

Utymning

Dagvatten

Ventilation

Bibehallande av patuanliggning
Belysning och skyltat

Det pAghr iven en avstyckning av lokalytan till en separat 3D-fastighet till
Fastighets AB Notrdstation kvacter 5. Villkorat av att denna
fastighetsbildning inte kan genomfStas s finins ett avtalsservitut med
Fastighets AB Nordstation kvatter 5§ som sitter dem i en liknande
situation déir intikéer och kostnader hiinfordiga ll lokalytan
tiltfaller/belastar Fastighets AB Nordstation kvattes 5,




Byggnadsbeskrivhing

Grundliggning
Yiterviigpar

Bjilklag

Biirande stomme
Yitertak
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviiggar

Inviindiga docear

Foénster

TamburdBee

Entrépattier

Hiss

Uppviirmning Tornligenheter

Uppviirmning Studicligenheter

El

Passersystem

Ventilation Tornligenhetes
Ventlation Studioligenheter
Vatten

TV /tele/data

Plgtta pd mak grundlagd med pilac

Prefabticernde betongelement

Betong

Betongbjilldag och viiggar

Tetrasshiiilklag

Betong alt. gips

Betong alt. gips

Slita, fabriksmalade inom liigenheter; sthldSrrag till
allrmfinna utryramen

Trikarm 3 glas med ytterbiige av aluminium
Siikerhetsdérr

Partier i metall och glas

“Twi hissar pet teapphus

Fjirrvitme, virmesystem via lufiburen viieme i
hildicksbiilidag (Thetmodeclk). Temp upp il 21 gradet
inglr,

FTX saggtegat, golvviitme i hall och framfs glaspart,
ellist f8r Bvre glaspatti. Temp wpp till 21 grader ingfr.
5-ledatsystem med ligenhetscentral inom ligenheten.
Centualen #ir forsedd med automatsiluingar och
jordfelsbrytare, Vasje ligenhet fétses med miitning av el
debiteiad av foreningen utifrdn faktisk februkning,
Apius

Brin- och tilluftsventilation med vitmedtervinning
FTX apgtepat

Kallvatten ingfr i minadsavgiften. Individuell métning
och debitedng tillimpas [Bx varmvatien.

Telenor &t leverantdr av fiber och tv. Datauitag finns |
alla rum, Must carry-kanaler ingdt | minadsavgiften.




Rumsbeskrivning — Tornlégenheter

ALLMANT
Parkett

Hall

Sockel

Viigg

Tak

Foder

Fonstethiinkar
Fonster/ Fonsterdbitar

Innerdbrear
Skjutddrrar
Tambutdéer
Tamburddrrstiycke
Gardetobsluckor
Sljutdéersgarderober
Takbelysning

KOK

Ioksskip

Handtug

Biinkbelysning

Eluttag

Kakshlandate
Diskmatkinsavstingning
Binkskiva

Stiinkskydd

Vitvaros
Inbyggnadsugn
Inbygenadsmicso
Induktonshill
Diskmasldn
Kyl/Fiys (2 rol)
Kyl (3-4 rok)
Frys (3—4 rolg)
Koksflikt

BADRUM

Goly

Golv vid golvbrunn
Golvhrunassil

Viiggar

Tak

Spegel

‘Takbelysning

wWC

Tyiittstilisblandare
Duschblandare och talduschset

Bkparkett, liskbensmdnster

Tereazzoplatta

Tk, vit

Malad vit

Malat vite

T, Fabriksmalad vit. Fogas samt platsmilas en
strykning,

Marmot kvartskomposit

3-plas trifonster med aluminuimbdidd utsida, vitmalad
insida

Wassiva, vita, slita

Massiva, vita, slita med skenor i tak alt p3 viigg
Siikkerhetsddur

Yale Doouinan

Shita, vita

Vit aluminiumprofil med spegelgias
Utanpiliggande takuttag

HTH, ljusgsh

Grepplist

LED-list i skiip

Hétnboxat | undetkant dverskip
Tapwell

Blektrisk

Marmot kvartshomposit

Lilea biinleskiva

Siemens

Siemens

Siemens

Siemens helintegierad
Siemens helintegrerad
Siemens helintegretad
Siemens helintegrerad
Franke, integrerad i Sversldp

Tereazzoplatta,

‘Terrazzoplatia,

Teho

Terrazzoplatea, Jusged

Undertak —vit

Rund spegel med integrerad LED-balbelysning Vedum
Integrerade spottar { undertal med dimmer
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Tapwell, kiom

Tapwell, krom




Rumsbeskrivning - Studioldgenheter

ALLMANT

Golv

Hall

Sockel

Vige ledk 8 vardagstum
Viigg hall & loft

Tak

Fonsterpattier/fonsterdbirar

Fonster kitk (2 rok)
Innerddrrar
Innerdéer badrum
Skjutdérrar (2 volk)
Tambuidber
Tamburdbrrstrycke
Garderobsluckor
Handtag garderober
Takbelysning

LOFT
Trappa

Goly

Tak

Fonster

Inredning
Belysning

Stege sovloft (2 rok)

KOK

Koksskip

Handtag

Biinkbelysning

Eluttag

Kaksblandase
Diskmatkinsavstingning,
Diskho

Biinkskiva

Stiinkskydd

Vitvaror
Inbypgnadsugn
Tnbygegnadsmicto
Induktonshill
Diskmaskin
Kyl/Fiys
Koksflilkt

BADRUM
Golv

Viiggar

Tak

Spegel
Takbelysning

wC
Thiittstillishlandate

Microcement pi betong, pritt, matt vaxat
Microcement pi betong, pritt, matt vaxat

Tri

Milad vit

Malas vit ach ljus lera

Malat vitt,

3-plas, svartmilad insida

3-plas, vitmilad Insida

Massiva, slita, vita

In mot badrum vit, mot hall ljus lera

Massiva, vita, slita med skenor i tak alt pA vigg
Sikerhetsdbrr, kults insida Hikt viige i hall

Yale Dootman

Sliita, Hlig likt kok, Lera

Grepplist, stillook

Utanpiliggande takuttag, Spotliphts i hall och kék.

Stal, lackerad mattsvart, svact vajer, steg | Valchromat,
grd, vaxad

Textlimata

Malat vitt

3-glas, vitmAlad insida

Talchiingd klidstAng

Bluttag vid golv

Stegfabriken, vit

HTH Athena - kulos Lera NCS
Grepplist, stillook

LED-list i skip

Hérnboxat | uadetkant $versldp
Tapwell, mattsvast

Elelctsisle — Oras

Rostfii, enkelho

Rostiritt stil

Lika biinkskiva

Siemens, svatt/rostfii

Siemens, svart/rostfrl

Siemens, svart

Siemens,helintegrerad

Siemens, helintegrerad

Siemens, kolfilterflikt, integrerad 1 vership

Microcement pi betong, gritt, matt vaxat
Kakelplattor, matt vit

Skitt gipsundertak malat, vit

Viggspegel, limmad pi viige

Integrerade spottar i undestak med dimmer
I8

Tapwell, mattsvart



Duschblandate och talduschset "Tapwell, mattsvart {
WC-pappershillare Tapwell, mattsvatt |
Handdulskrokar Tapwell, mattsvart 1
Komfortviizme golv Blgolvviitme med termostat
Druschviigg Wing de luxe frdn Duschbyggarna, Mattsvart med

klaiglas
“Tvitestill Inbyggnadstviittstill, underlimmat,
Binlkakdp EITH Athena, slit lackad Iucka, métkged oo
Biinkskiva Catbon Conezete (morkpth) i
Tvittldsning Inbygpd kombimaskin, Siemens

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvitdet hat finnu jnte faststiillts men betilknas bli:

Analysen 2 Bygpnad Mark Sumina Co
Bostidet 201 000000 171000000 372000 000 oo
Lokaler 10 800 000 0 10 800 000
Summa 211 800 00D 171000 000 382 800 000

Beriikning av taxetingsviirdet har skett enligt Skattevetkets schablon f5r hyxeshus 2019-2021 £6x
det virdeomeide fastigheten it beligen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den
av Skatteverket faststillda taxcringen som ghller di viirdedtet hat faststillts kan diivfde
férekomima.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARY

{Belopp anges § kronor ove duget annat anges) les/ m?

Férvire av aktier ach fastighet samt kostnad fot totalentteprenad 781 070 000 3
Kassa 300 000 }
Beriknad anslcaffningslostaad 113 390 781 370 000
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E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp kefm® Rintesats  Amortering  Riintekostnad  Amortering
Lint 115 800 000 16 805 2,80% 0,25% 3 242 400 289 500
Summa lin 115 800 000 3242 400 289 500
Lin 115 800 000
Insatser 465 899 000
Upplételseavpifter 199 671 009
Summa [4n, insatser och upplatelseavgifter 781 370 000

Styrelsen har £6r avsikt att binda freningens lin jimnt fordelat mellan de 6ptider banken s
tillhandahdller den dag linet lyfts, Effelcien av minskade kostnader p.ga. ligre tinta vid i
slutplacering bor anviindas till Skad amotteting av lAnen for att silkerstiilla foreningens ekonomi
pé lHngre silt.

Riintesatsen i dentia ekonomislea plan har en rintemarginal om 1,4 % mot offeretade
genomsnittliga rintan som foreningen erhdllet frin SBAB daterad 2019-04-01. I offerten it lnen
fordelade pa sex bindningstider mellan 3 minader och 5 4, med méjlighet till lingre
bindningstid. Det motsvatar en rintereserv/extea amorteting om ca 1,6 miljoner kronor pet At

Utdver insatsen kan upplatelseavgifter motsvatande skillnaden mellan bostadstittens insats och
dess marknadsviirde tillkomma, I den hiir ekonomiska planen har upplitelseavgifterna
uppskattats till 199 671 000 keonot. Den slutgiltiga summan ay upplitelseavgifterna kan komma
att avvika frAn det i den hir planen beddmda beloppet. Om upplételseavgifterna blir hogre eller
ligre kommer kostnaden for féreningens forviey att justetas I motsvarande mén.

B H
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

ke/m? L
Riintp 471 3242400
Amottering 42 289 500
Avstietalog till fond fir yteze undeshall enligt Breningens stadgnr 16 108 800
Diiftskostnader 309 2132200
Varmyatten® H 280 800
I'V och Bredband* 36 251 460
Kommunal fastighetsavgift ¥+ 0 0
Pagtiphotsskatt parage 16 108 000
Summa uthetalningar 931 6413 160

* Varmvatten tilllkommer till asavgiften och begdknas uppgh tifl mellan 1 500 — 5 000 keonot pet
ligenhet och ie beroende ph ligenhetsstarlek och hushdllens vanor. Aven TV och Bredband
debiteras sepatat och tillkommer tll Avsavgiften. '

##* Smiahus, bostadshyreshus och figatfigenheter nybygpda 2012 och divefter (videds 2012 och
senate) fie hel befrielse fen kommunal fastighetsavgift £ 15 ar

Specifikation dver fireningens drliga driftlcostnader fee/m? Jer
Kallvatten . 20 137 820
Uppviirmning 50 3ehik 550
Itastighetscl 20 137 820
Sophimtning 20 137 820
Stidaing 20 137820
Pastighetsslcbtsel inkl, fBrvaltningsarvode 149 1029 640
Momikdog 10 68 910
Arvode och revision 20 137 820
Summa deiftkostnader 309 2132200

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens 1dpande utbetalningar skall tickas av ftsavgifter som [bedelas efter bostadstiitternas
andelstal,

e/ m® Lee
Assavpifter 641 4420200
Varmyvatcen® 4 280 800
Hyen preageplatser 7 236 1623000
Quthyede grragephitser (10 % av total pampeintikt) 24 -162 300
TV ach Bredband ** 36 251460
Summa inbetalningac 931 6413 166

* Vacmvatten debiteras sepatat
# Ligenheterna it gruppanslutng for fiber 250/250 till en kosthad som uppslattas till 165 ki per
ménad och debiteras sepatat




H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

12

Avgiit per
Bostiider Area Insats _ Upplatelseavgift  Andelstal Areavgit ménad
10101 55 2926000 1254000 0,75 33000 2750
10102 57 29192000 1251 000 0,77 34200 2 850
10103 79 3423000 1 467 000 1,07 47 400 3950
10201 54 3143 000 1 347 000 0,73 32 400 2700
10202 56 3241000 1 389 000 0,76 33 600 2 800
10203 90 4690000 2010 000 1,22 54 000 4 500
10204* 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10205% 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10206% 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10207% 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10208 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10209+ 35 2723000 1167 G00 0,59 26 100 2175
10210* 35 2723000 1167 000 0,59 26 100 2175
10301 54 3171000 1359 000 0,73 32 400 2700
10302 5 3269000 1 401 000 0,76 33600 2 800
10303 94 4991000 2139 000 1,28 56 400 4700
10304* 35 2793000 1197000 0,59 26 100 2175
10305% 35 2793000 1197 Q00 0,59 26 100 2175
10306% 35 2793000 1197 000 0,59 26 100 2175
10307+ 35 2793000 1197 000 0,59 26 100 2175
10308%* 35 2793000 1197 000 0,59 26 100 2175
10309+ 35 2793000 1197 000 0,59 26 100 2175
10310% 35 2793000 1197 000 0,59 26 100 2175
10401 54 3199000 1371000 0,73 32400 2700
10402 56 3304000 1416 000 0,76 33 600 2 800
10403 94 5040000 2160 000 1,28 56 400 4700
10501 54 3227 000 1 383 000 0,73 32 400 2 700
10502 56 3332000 1428 000 0,76 33 600 2 800
10503 90 4970000 2 130 000 1,22 54 000 4 500
10504% 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10505% 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10506* 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10507+ 35 2835000 1215000 0,59 26100 2175
10508* 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10509+ 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10510* 35 2835000 1215000 0,59 26 100 2175
10601 54 3199000 1371 000 0,73 32 400 2700
10602 56 3367000 1 443 000 0,76 33 600 2 800
10603 96 5180000 2 220000 1,30 57 600 4 800
10604 35 2933000 1257 000 0,59 26 100 2175
10605*% 35 2933000 1257 000 0,59 26 100 2175
10606* 35 2933000 1257 000 0,59 26 100 2175
10607+ 35 2933000 1257 000 0,59 26 100 2175
10608* 35 2933000 1 257 000 0,59 26 100 2175
10609* 35 2933000 1257 000 0,59 26100 2175
10610* 35 2933000 1257 000 0,59 26 100 2175



10701
10702
10703
10801
10802
10803
10804
10805
10806
10901
10902
10903
11001
11002
11003
111
11102
11103
1121
11202
11203
11301
11302
20101+
20102*
20103*
20104%
20105%
20106*
20107
20201
20202
20203
20204
20205%
20206*
20207
20208%
20209
\.20210%
20301
20302
20303
20401
20402
20403
20404
20405+
20406
20407%

54
56
96
54
56
91
50
50
50
54
56
97
54
56
99
54
56
105
54
56
103
107
102
35
35
35
35
35
35
35
96
63
52
35
35
35
35
35
35
35
96
63
52
93
63
53
35
35
35
35

3290 000
3 465000
5 341 Q00
3318000
3 556 000
5 243 000
4 ()88 00O
4088 000
4 032 000
3 416 000
3591 000
5 467 000
3 381 000
3619 000
5 558 000
3 472000
3 654 000
5 852 000
3 542 000
3724000
5 085 000
11 130 000
10 500 Q00
2 653 000
2 674 000
2702000
2 702 000
2702 000
2702 000
2 702 000
5 089 000
3 479 000
2 996 000
2723000
2 T44 000
2772000
2772 000
2772 000
2772000
2772000
5145 000
3 514 000
3 024 000
5 159 000
3 549 Q00
3115000
2765000
2786 000
2 814000
2 814 000

1410 000
1485000
2289 000
1422 000
1524 000
2 247 000
1752 000
1752 000
1728 000
1 464 000
1539 000
2343 000
1449 000
1551 000
2382 000
1 488 000
1 566 000
2 508 000
1518 000
1 596 000
2 565 000
4770 000
4 500 000
1137 000
1146 000
1158 000
1158 000
1158 Q00
1158 000
1158 000
2181 000
1 491 000
1284 000
1167 000
1176 000
1 188 000
1 188 000
1188 000
1188 000
1188 000
2,205 000
1 506 000
1296 000
2211 000
1 521 000
1335 000
1185 000
1194 000
1206 000
1 206 000

0,73
0,76
1,30
0,73
0,76
1,24
0,68
0,68
0,68
0,73
0,76
1,32
0,73
0,76
1,34
0,73
0,76
143
0,73
0,76
1,43
1,45
1,38
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
1,30
0,86
0,11
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
1,30
0,86
0,71
1,26
0,86
0,72
0,59
0,59
0,59
0,59

32400
33 600
57 600
32 400
33 600
54 600
30 000
30 000
30 000
32400
33 600
58 200
32 400
33 600
59 400
32 400
33 600
63 000
32 400
33 600
63 000
64 200
61 200
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100

<57 600

37 80O
31 200
26100
26 100
26 100
26 100
26 100
26100
26 100
57 600
37 800
31 200
55 800
37 800
31 800
26 100
26 100
26 100
26 100

2700
2800
4 800
2700
2 800
4 550
2500
2 500
2500
2700
2 800
4 850
2700
2 800
4 950
2700
2 800
5 250
2700
2800
5250
5 350
5100
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
4 800
3150
2 600
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
4 800
3150
2600
4 650
3150
2650
2175
2175
2175
2175

13
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20408* 35 2814000 1 206 000 0,59 26 100 2175
20409* 35 2814000 1206 000 0,59 26 100 2175
20410* 35 2814000 1206 000 0,59 26 100 2175
20501 98 5278000 2 262 000 1,33 58 800 4 900
20502 63 3584000 1536 000 0,86 37 800 3150
20503 53 3143000 1347 000 0,72 31 800 2650
20504#* 35 2863000 1227 Q00 0,59 26 100 2175
20505* 35 2884 000 1236 000 0,59 26 100 2175
20506% 35 2912000 1248 000 0,59 26 100 2175
20507* 35 2912000 1248 000 0,59 26 100 2175
20508+ 35 2912000 1248 000 0,59 26 100 2175
20509* 35 2912000 1248 000 0,59 26 100 2175
20510* 35 2912000 1248 000 0,59 26 100 2175
20601 98 5334000 2 286 000 1,33 58 800 4 900
20602 63 3619000 1 551 000 0,86 37 800 3150
20603 53 3171000 1359 000 0,72 31 800 2 650
20701 94 5334000 2286 000 1,28 56 400 4 700
20702 63 3654000 1 566 Q00 0,86 37 800 3150
20703 53 3199000 1371 000 0,72 31 800 2 650
20704 50 4109000 1761 000 0,68 30 000 2 500
20705 50 4193000 1797 000 0,68 30 00D 2 500
20706 50 4193000 1797 000 0,68 30000 2 500
20007 50 4193000 1797 000 0,68 30000 2500
20801 99 5460000 2 340 000 1,34 59 400 4 950
20802 ¢3 3689 000 1581 000 0,86 37 800 3150
20803 53 3290000 1410 000 0,72 31 800 2650
20901 101 5544 000 2376 000 1,37 60 600 5050
20902 63 3724000 1 596 000 0,86 37 800 3150
20903 53 3325000 1 425000 0,72 31 800 2 650
21001 101 9030000 3 870 000 1,37 60 600 5050
21002 112 10780000 4 620 000 1,52 67 200 5 600

G 891 465 899 000 199 671 000 100 4 420 200 368 350

*Loft pA 17 kvm ingdr i Figenheterna, Halva loftytan ligger till grand 61 berilning av andelstal

och Atsavgitt.

lLO[(ﬂ.lef Arca Acglysa Tilldgpe fasligheisaknlll
Lokaler (0 st) 4] 0

Sumina 0 0 0

lauge Antal Arahyen Arsliyen/ plnisl
Gargeplatser® 87 1611000 28 263

MC-platser 2 12 000 6000

Sumina 59 1623 000 27 508

* 12 platser #¢ utrustade med el-laddare och beriknas hytas ut £6x 500 ke/plats och minad extra.

Ausavpiften foedelas efter bostadstitternas andelstal enligt stadgarna.

/ﬁ




I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erfordetlign mede! ftligen avsitts i en si lallad

yttee fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 108 800 108 800
2 124 106 232 906
3 141 566 374 472
4 161 482 535 954
5 184 199 720 153
6 210113 930 266
7 239 G712 1 169 937
8 273 389 1 443 327
9 311 851 1755 178
10 355722 2110900
11 405 766 2 516 666
12 462 850 2 979 517
13 527 965 3 507 482
14 602 241 4109 723
15 686 965 4 796 688
16 783 609 5 580 297
17 893 849 6 474 146
18 1 019 598 7 493 744
19 1163 037 8 656 781
20 1 326 656 9983 437
21 1513 293 11 496 729
22 1726 186 13 222 916
23 1969 030 15 191 946
24 2246 038 17 437 984
25 2 562 416 20000 400

SUMMA 20 000 400
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J. NYCKELTAL

16

ke/m®

BTA BOA pet ligenhet
Anskaffingsviirde 68 493 113 390
Insatser och upplitelseavgifier 96 585
Lin 16 805
Arsavgift 641
TV och Bredband (per minad) 165
Varmvatten (per manad) 184
Dyiftkostnader 309
Hyresintikter gatage 236
Kassafltde 931
Avaitining till undeshallsfond ar 16
Genomsnittlig avsiittning till undethalisfond At 1-16 51
Avskeivningar i 1 1437
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M. KANSLIGHETSANALYS
Asd Ar? A3 Asd Ar Arg Actt
Beritkaind enfigt elronomisk prognas
Antagen inflationsaivh (2 %) och
Antagea dinteaivh § chplan
Arsavgifter 44202000 4508604| 4508776  4G0D7S2 4784567  48RO25B 5388199
Astangid gensorprdt b wa” 64t 454 661 Gl [ 108 162
Berfiknad nied dlend Lnedinta
+1 procentenheter 55782000 5663700 5750984  SROOLT|  50300B7]  GO23TEY 515290
Anughi greandt kefert 809 822 B3] a7 61 T4 w5
+2 procentenheter 6736 200 [$:1L3:30) (903 196 G 989 382 7077407, 7 167 300 7642 380
A graoeesedite hefne? prl 990) 1002 1014 1] 1050 1109
+3 procentenheter Ja04200]  TOvAOI|  8oSs406)  BEIMGYY 8223827 B30 B33 8769470
vl genoprundt kef1w” 1146 1151 1169, 1181 1193 1206 127
Becikand med minskad inedinta
-| pracentenhetec aogza00]  33mv4e9|  AadaSse  3SH 4N 3EIBLGY) 3TIETI 4261 9
Aurghi ¢ gemocuretit ket i i 487 500 514 528 542 618
- 2 peoceatealicter 2 104 200, 2198 3% 2294 356 2392 122 2491 727 2593 208 2134018
Awnigied geamardit ke v’ 35| 319 ki a7 362 3T 455
-3 procentenheter H6 200 1043 289 142 116 1242 807 1 345 307 | 449 683, 2 004 928,
Anghl, Jit kel i 137 jH] 146 [T 195 21| 23
Beortiknmd med Slead dellg inflatlon
+1 pracentenhicter 44202000 1516390] 46147560 47IS321|  4BIA LIS 4923261 5 485 516
gt d graseatndis el v’ [4]] €55 470 B4 9 14 790
+2 procentenhetes 4202000 4524104 4630891 ATHOIN 4852716]  4968008] 5591 843
Avnglitd gerominder bef w7 141 057 412 Gt 704 721 i1
Bertiknad med minskad rig inflation
-1 pracentenleter 4 42} 20N 4 500 809 q 582 952 o4 G5 660 4751 962 4 833 289 5200 (6
Arurghd gracoinltt befar® 6l1 459 133 o7 699 2 769
- 2 procenteaheter 4 420 200] 5493 01+ 4 567 284 44643 040 4 720 311 4799 127 5257493
Amugﬂmmwm/a’ 18] 652 663 &M 465 496 757

NOT

Analysen terspeglar en matematisk uppstilining vid olika tiinte- och inflationsantaganden,
Kinslighetsanalysen fr framtitknad utifidn den rintesats som anges i kosthadskalkylen och
har diemed en rantemarginal mot gillande marknadsténtor,

Utfallet av &tsavgifterna fix beroende av de siintesatser som faststills vid den shutliga

finansieringen.

Kinslighetsanalysen bygger pi principen att forentngen ska vara i samma likvida situation,
det vill siiga fBrindringar i rintelkostnader respektive forandtingar av poster som beror av

inflationen, stir diveke pA Arsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadstitt skall erligga insats enligt foreghende sammanstillning och
Arsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplitelseavgift, dvertitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrclsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av Sreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forindringar av kosthadsliiget, som bt kriva
hajningar av Arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadstittshavaten skall p4 egen bekostnad till det inre hilla ligenheten i gote skick enligt
[oteningens stadgat, Detta giller dven mark som ingér i upplitelsen samt i forekommande
fall carport/ forrad.

Sedan ligenhetesna fardigstillts och Sverlimnats skall bostadstittshavaena halla ligenheterna
tillgingliga under ordinatie arbetstid f6r utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
atbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helbet ir firdigstilld. Bostadstittshavarna figer inte gitt till nigon
etsitthing for kostnader eller andra oligenheter pa grund av ovanstiende atbeten,

Vid hostadstiittsforeningens upplésning skall foreningens tillgingar skiftas pd sitt som
foreningens stadgar fSreskriver

Stockholm, 2019-04-02

l\ﬁch?ﬁl/S}lévaﬂ Sara Albrecht Merkel Diafead-Erfeldt




Intyg

Undertecknade, vilka for det indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsréitslagen granskat
f5restiende ekonomiska plan for Brf Nova Park, med org.nr. 769630-4299, far hirmed
avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehller de upplysningar som &t av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer, per detta datum, Overens
med innehailet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berakningar ar yederhaftiga och den ekonomiska planen framstér som hélibar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intriffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for beddmuing av
foreningens verksamhet far foreningen inic uppléta ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna skall tdcka driftkostnader, Skillnaden
mellan berdknade avskrivningar och avsittning for yttre underhll kan gora att det uppstar
bokftringsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att avsitining gors for ytire underhall och att de boende svarar fOr det inre
underhallet bedtmer vi planen som héllbar.

Med anledning av att det rbr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplétas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
ait forutsdttningarna i1 kap 5 § bostadsratislagen dr uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett aliméint omdome uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar ph tillforlitliga grunder, Som underlag for bedomningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm 2019-04-12 Stockholm 2019-04-12
Vo] (o
O ¢
Anders Berg Kent Ahrling ( |
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angfiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler, Intygsgivatna omfattas av ansvarsforsikring,




Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Nova Park, org. nr. 769630-4299.

Registreringsbevis Brf Nova Park 2019-01-10,

stadgar registrerade 2018-11-10,

fastighetsdatautdrag 2019-03-26,

berikning av taxeringsvirde odaterad,

bankoffert SBAB 2019-04-01,

amorteringsplan 2019-04-11,

bygglov 2017-03-23,

GA bildande 2016-12-16,

servitutsavtal mellan Fastighets AB Nordstation kvarter 5, Nordstation II Fastighets AB och
Brf Nova Park 2018-02-23,

AR 2017 Einar Maltsson Projekt AB,

aktietverlitelseavtal mellan Nordstation Holding AB och Brf Nova Park 2018-02-23,
tillagg aktietverlitelseavtal mellan Nordstation Holding AB och Brf Nova Park 2019-01-25,
totalentreprenadkontrakt mellan Einar Mattsson Projekt AB och Brf Nova Park inklusive
sirskilda bestimmelser bl a avseende dtagande att férvirva osilda lagenheter 2018-02-23,
kipeavtal mellan Brf Nova Park och Fastighets AB Nordstation kvarter 5 2019-01-25,
sverenskommelse mellan Brf Nova Park, Einar Mattsson AB och Nordstation Holding AB

utkast,
insatsgarantiforsikring Nordic Guarantee Forsikringsakticbolag 2019~04-11/.@?Z[



