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Bostadsrattsféreningen Backsippan

allabrf.se 716410-4478

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Backsippan, organisationsnummer 716410-4478, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Backsippan bildades den 16 oktober 1985.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i de 21 radhus som
foreningen ager upplata bostadsrattslagenheter for nyttjiande utan tidsbegransning.

Upplatelsen omfattar dven skétselansvar for den mark som finns i anslutning till respektive radhus.

Medlemskap i foreningen kan enligt stadgarna beviljas fysisk person som 6évertar bostadsratt i nagot av
foreningens hus.

Ordinarie foreningsstamma holls torsdagen den 25 april 2024 kl. 19 i Hyresgastféreningens lokaler pa
Skinnarasvagen 13 i Rotebro. Samtliga foreningens hus var vid arets slut upplatna med bostadsratt.

Vid overlatelse debiteras en avgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 motsvarar 1 433 kr.

Vid notering eller avnotering av pantsattning av bostadsratt i foreningen debiteras en avgift pa 1,0% av
prisbasbeloppet, dvs. 573 kr.

Vid andrahandsuthyrning debiteras en avgift om 4% av prisbasbeloppet, vilket uppgar till 2 292 kr for 2024.
Under en del av aret har en bostadsratt varit uthyrd i andra hand.

Under 2024 har foreningen stéllts infor vissa ovantade underhallsbehov. En vattenlacka som upptacktes under
foregadende ar, atgardades under arets borjan, och ytterligare en vattenlacka uppstod under 2024 som ocksa
kravde omedelbara insatser. Bada reparationerna genomfordes skyndsamt for att forhindra féljdskador pa
fastigheterna och sakerstalla fortsatt trygg drift.

Dessutom gick var tidigare traktor, som anvants for snérojning och sandning, sonder och var inte langre mojlig att
laga pa ett ekonomiskt hallbart satt.

En ny traktor har darfor inforskaffats som en langsiktig investering. Att ha en egen traktor ger foreningen stor
flexibilitet, da vi snabbt kan hantera snorojning och halkbekdmpning utan att vara beroende av externa
entreprendrer. Det bidrar ocksa till att halla nere foreningens l6pande kostnader och skapar en tryggare och mer
tillganglig utemiljo for vara medlemmar under vinterhalvaret.

Medlemmarna har, som tidigare ar, med forenade krafter deltagit i var- och hoststadning. De gemensamma
ytorna har forbattrats genom att grus sopats, ogras rensats, trad och buskar klippts, 16v krattats, traplank malats
med mera.

Trivselkommittén ordnade traditionsenlig korvgrillning och tilltugg till kaffet efter utfort arbete.

I augusti holls ett kraftkalas och i december samlades medlemmar till en stdmningsfull adventstraff med brasa,
glogg och pepparkakor.
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Foreningens sate ar i Sollentuna, Stockholms lan

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-10-31.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2018.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Jerk Magnus Johansson

Ledamot John Robert Hagstrom

Ledamot Alexsandra Viktoria Morales Gonzalez
Suppleant Paul Pawel Panotzki

Suppleant Maria Livfveredson

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Gellermark (sammankallande), Rigmor Hammar, och Asa Hansson.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25.

Revisor

Extern revisor Halvar Malqvist
Ackurat Ekonomi AB

Intern revisor Kent Hammar

Revisorssuppleant Ulla Lindmark
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

EInat och elleveranser

Vattenavtal

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Rotfrukten 3

Férsakring

Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Leverantor

allabrf.se

Sollentuna Energi och Milj6 (SEOM)
Sollentuna Energi och Milj6 (SEOM)
Sollentuna Energi och Miljo (SEOM)

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadstillagg, olycksfallsforsakring for medlemmar, samt ansvarsforsakring for

styrelsen.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1986

Totalyta (m?): 2368
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
4 rok 11
5 rok 10
Summa 21
Totalt antal bostadsldgenheter: 21
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Fakta om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Rotfrukten 3 i Sollentuna kommun, beldgen pa Annerovégen 3-45.

Fastigheten omfattar en total areal pa 6 625,6 kvm (endast land) och innehas med full lagfart av
Bostadsrattsforeningen Backsippan sedan 1987-05-25. Képeskillingen uppgick da till 1 082 000 kr. Pa fastigheten
uppfordes under aren 1986-1987 totalt 21 tvavaningsradhus i fem par- och radhusléangor, samt tva L-formade
garagebyggnader.

En miljostation har tillkommit i senare tid. Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 2 368 kvm.

Fastigheten ar taxerad som en smahusenhet med ett totalt taxeringsvarde for 2024 om 48 426 000 kr, varav
byggnadsvardet utgor 25 375 000 kr och markvardet 23 051 000 kr.

Det finns en asfalterad parkeringsplats med 16 platser. Fyra av dessa ar utrustade med motorvarmare for
vinterbruk, och sex platser har tillgang till elbilsladdning.

Det finns aven gemensamma grasytor och en gemensam uteplats, benamnd Piazzan. Féreningen har avtal med
Aimo Park for évervakning av parkeringsytorna, utan kostnad.

Underhall och akuta fel atgardas l6pande. Under 2024 uppgick foreningens kostnader for reparationer och
underhall till 234 597 kr (f.4. 996 539 kr).

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Styrelsen genomfor arligen en okularbesiktning av foreningens byggnader och brandskyddsutrustning, som grund
for prioritering av underhallsatgarder. Vid behov anlitas externa entreprendrer.

Under 2024 har styrelsen uppdaterat den 20-ariga underhallsplanen.

Foreningens byggnader ar fullvardeforsakrade hos Trygg-Hansa. Forsakringen har under aret haft en arspremie
om 74 309 kr och inkluderar ett bostadsrattstillagg som tacker skador dar bostadsrattshavaren bar ansvar.
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Styrelse och férvaltning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ordinarie ledamoter samt lagst en och
hogst tre suppleanter.

Under 2024 har foreningens firma, i likhet med tidigare ar, tecknats av tva styrelseledamoter i férening samt av
hela styrelsen gemensamt.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda sammantraden (f.a. 9 st). For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Arvoden till styrelsens ledaméter har utgatt i enlighet med de regler som faststallts av féoreningsstdmman. Totalt
har 76 924 kr utbetalats i styrelsearvoden under aret (f.a. 83 252 kr), exklusive lagstadgade arbetsgivaravgifter.

Efter ordinarie foreningsstamma och konstituering har styrelsen haft féljande sammansattning:
- Jerk Johansson, ordférande

- Robert Hagstrom, ledamot

- Alexsandra Gonzalez, ledamot

- Maria Lifveredson, suppleant

- Paul Panotzki, suppleant

Intern arbetsfordelning inom styrelsen:

- Byggnadsfragor: Jerk Johansson och Robert Hagstrom

- Administration och ekonomi: Alexsandra Gonzalez

- Sekreterare och information till medlemmar: Robert Hagstrém

- Hemsida och extern representation: Jerk Johansson, Robert Hagstrom och Alexsandra Gonzalez

Styrelsen distribuerar vid behov skriftlig information till samtliga medlemmar eller anslar denna pa féreningens
anslagstavla vid forradet. Grundlaggande information finns aven tillganglig via foreningens sida pa AllaBrf:
https://www.allabrf.se/profil/foreningar/brf-backsippan-sollentuna
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-01-22

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Byte av undertak och yttertak 2022
Installation av solpaneler 2022
Uppfraschning av garagegavel, borttagning av buskar som 2022

ersattes med dekorationsstenar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inget att rapportera.

Medlemsinformation

33 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 32

32 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1700 1723 1747 1665
Resultat efter finansiella poster, tkr -367 -84 - 686 -1009
Soliditet", % 2 4 4 9
Rantekanslighet 10.1 10.1 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 98 98 100
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 714 721 736
Skuldsattning / kvm totalyta 7 202 7 303 7 405
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 7 202 7303 7 405
Energikostnad / kvm 69 52 62
Sparande / kvm 12 154 -100

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1260 000 1634014 -2112153 -83913 697948
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 141 078 -141 078 0
lanspraktagande av fond for yttre -53515 53515 0
underhall
Balanseras i ny rakning 83913 83913
Arets resultat -83913 -366 959 -450 872
Belopp vid arets utgang 1260 000 1721577 -2283629 -366 959 330989
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2283630
Arets resultat -366 959
Totalt - 2650589
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 141 078
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 206 561
Balanseras i ny rakning -2585106
Totalt - 2650589

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som syfte
att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa ldnge den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade

underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Backsippan

716410-4478

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1700298 1722778
Ovriga rérelseintakter 32875 22176
Summa rérelseintakter 1733173 1744954
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -728 001 -626 290
Administration och forvaltning 4 -70 502 -105 925
Personalkostnader 5 -107 115 -107 114
Avskrivningar -395 630 -448 130
Summa rérelsekostnader -1301 248 -1 287 459
RORELSERESULTAT 431925 457 495
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 42 233 2603
Rantekostnader och liknande resultatposter -841 117 -544 011
Summa finansiella poster -798 884 -541 408
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -366 959 -83913
RESULTAT FORE SKATT -366 959 -83 913
ARETS RESULTAT -366 959 -83913
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 14 833 162 15116 440
Inventarier, verktyg och installationer 8 1460 591 1572943
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 293 753 16 689 383

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 296 553 16 692 183

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 47 077 78 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 007 0
Kundfordringar 337785 293 327
Summa kortfristiga fordringar 477 869 372 227

Kassa och bank

Kassa och bank 1474328 1702167
Summa kassa och bank 1474 328 1702 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1952197 2074 394
SUMMA TILLGANGAR 18 248 750 18 766 577
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Bostadsrattsféreningen Backsippan

716410-4478

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 1260 000 1260000
Fond for yttre underhall 1721577 1634014
Summa bundet eget kapital 2981577 2894014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 283630 -2112 153
Arets resultat -366 959 -83913
Summa fritt eget kapital -2 650 589 -2 196 066
SUMMA EGET KAPITAL 330988 697 948
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 786 997 17 293 997
Summa langfristiga skulder 11 786 997 17 293 997
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 786 997 17 293 997
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5267 000 0
Leverantorsskulder 295108 293 263
Skatteskulder 11 802 17 603
Ovriga skulder 19233 28 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 537 622 435 506
Summa kortfristiga skulder 6 130 765 774 632
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 130 765 774 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 248 750 18 766 577
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 431 925 457 495
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 395 630 448 130
Summa 827 555 905 625
Erhallen ranta 42 233 2603
Erlagd ranta -841 117 -544 011
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 28 671 364 217
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -105 642 126 131
Okning av rérelseskulder 89133 -17 578718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12162 -17 088 370
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 17 293 997
Amortering av |an -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000 17 293 997
Arets kassafléde -227 838 205 627
Likvida medel vid arets bérjan 1702 167 1496 540
Likvida medel vid arets slut 1474328 1702 167
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Anslutning fibernat 5
Byggnader 66
Markanlaggningar 20
Inventarier m.m 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 1631988 1631988

Hyresintakter

Ovriga hyresintakter 0 -698
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1838 8 663
Debiterade vattenkostnader 55310 63 337
Debiterade elkostnader 2 858 12317
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 7 200 7 200
Ovriga intakter 1104 -29
68 310 91 488
Totalt nettoomséttning 1700 298 1722778
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 56 650 52191

Vatten och avlopp 105971 70 282

Sophamtning 45 242 97 473

207 863 219 946

Kopta tjdnster

Fastighetsstad 12559 1889

Tradgardsskotsel 0 27 617

Ovriga kopta tjanster 0 2288
12 559 31794

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 596 47 600

Ovriga driftkostnader

Forsakring 72 361 66 917

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 200 025 187 623

272 386 254 540

Reparationer

Reparationer 28 036 18 895

Underhall

Underhall 206 561 53515

Totalt operativ drift och underhall 728 001 626 290

Arets forsakringskostnad inkluderar féljande;

Premie fastighetsforsakring Trygg Hansa: 64 948:-

Férmedlararvode: 5 648:-

Protector forsakring snorodjare: 1 765:-

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 4630 4630

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 33475

Extra ekonomisk forvaltning 6 846 6 995
43 096 40 470

Revision

Revisionsarvode 10875 10875

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 5025

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 6 844 0

Konsultarvode 0 11 900

Bankkostnader 3455 3403

Ovriga kostnader 1602 29622
11901 44 925

Totalt administration och forvaltning 70 502 105 925
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
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Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 83252 83252
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 23863 23862
Totalt personalkostnader 107 115 107 114
Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 693 000 18 693 000
Summa: 18 693 000 18 693 000
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 22 979726 22979726
Utgaende anskaffningsvarden 22979 726 22979 726
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 863 286 -7 527508
Arets avskrivningar - 283 278 -335778
Utgaende avskrivningar -8 146 564 -7 863 286
Utgaende redovisat viarde 14 833 162 15116 440
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 25 375 000 24913 000
Taxeringsvarde mark 23 051 000 22 113 000
48 426 000 47 026 000

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1842 443 1842 443
Utgaende anskaffningsvarden 1842 443 1842 443
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 269 500 -157 148
Arets avskrivningar -112 352 -112 352
Utgaende avskrivningar - 381 852 - 269 500
Utgaende redovisat virde 1460 591 1572943
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Bostadsrattsféreningen Backsippan
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3019905 3019905
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 2401 056 2 641 056
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3265 867 3265 867
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3100169 3100169
Handelsbanken 2025-10-30 4,530 % 5267 000 5267 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 053 997 17 293 997
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5267 000 0
11 786 997 17 293 997

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jerk Magnus Johansson John Robert Hagstréom

Alexsandra Viktoria Morales Gonzalez

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ackurat Ekonomi AB Kent Hammar
Halvar Malqvist
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Bostadsrattsféreningen Backsippan

allabrf.se 716410-4478

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Backsippan, organisationsnummer 716410-4478, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Backsippan bildades den 16 oktober 1985.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i de 21 radhus som
foreningen ager upplata bostadsrattslagenheter for nyttjiande utan tidsbegransning.

Upplatelsen omfattar dven skétselansvar for den mark som finns i anslutning till respektive radhus.

Medlemskap i foreningen kan enligt stadgarna beviljas fysisk person som 6évertar bostadsratt i nagot av
foreningens hus.

Ordinarie foreningsstamma holls torsdagen den 25 april 2024 kl. 19 i Hyresgastféreningens lokaler pa
Skinnarasvagen 13 i Rotebro. Samtliga foreningens hus var vid arets slut upplatna med bostadsratt.

Vid overlatelse debiteras en avgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 motsvarar 1 433 kr.

Vid notering eller avnotering av pantsattning av bostadsratt i foreningen debiteras en avgift pa 1,0% av
prisbasbeloppet, dvs. 573 kr.

Vid andrahandsuthyrning debiteras en avgift om 4% av prisbasbeloppet, vilket uppgar till 2 292 kr for 2024.
Under en del av aret har en bostadsratt varit uthyrd i andra hand.

Under 2024 har foreningen stéllts infor vissa ovantade underhallsbehov. En vattenlacka som upptacktes under
foregadende ar, atgardades under arets borjan, och ytterligare en vattenlacka uppstod under 2024 som ocksa
kravde omedelbara insatser. Bada reparationerna genomfordes skyndsamt for att forhindra féljdskador pa
fastigheterna och sakerstalla fortsatt trygg drift.

Dessutom gick var tidigare traktor, som anvants for snérojning och sandning, sonder och var inte langre mojlig att
laga pa ett ekonomiskt hallbart satt.

En ny traktor har darfor inforskaffats som en langsiktig investering. Att ha en egen traktor ger foreningen stor
flexibilitet, da vi snabbt kan hantera snorojning och halkbekdmpning utan att vara beroende av externa
entreprendrer. Det bidrar ocksa till att halla nere foreningens l6pande kostnader och skapar en tryggare och mer
tillganglig utemiljo for vara medlemmar under vinterhalvaret.

Medlemmarna har, som tidigare ar, med forenade krafter deltagit i var- och hoststadning. De gemensamma
ytorna har forbattrats genom att grus sopats, ogras rensats, trad och buskar klippts, 16v krattats, traplank malats
med mera.

Trivselkommittén ordnade traditionsenlig korvgrillning och tilltugg till kaffet efter utfort arbete.

I augusti holls ett kraftkalas och i december samlades medlemmar till en stdmningsfull adventstraff med brasa,
glogg och pepparkakor.
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Foreningens sate ar i Sollentuna, Stockholms lan

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-10-31.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2018.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Jerk Magnus Johansson

Ledamot John Robert Hagstrom

Ledamot Alexsandra Viktoria Morales Gonzalez
Suppleant Paul Pawel Panotzki

Suppleant Maria Livfveredson

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Gellermark (sammankallande), Rigmor Hammar, och Asa Hansson.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25.

Revisor

Extern revisor Halvar Malqvist
Ackurat Ekonomi AB

Intern revisor Kent Hammar

Revisorssuppleant Ulla Lindmark
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

EInat och elleveranser

Vattenavtal

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Rotfrukten 3

Férsakring

Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Leverantor

allabrf.se

Sollentuna Energi och Milj6 (SEOM)
Sollentuna Energi och Milj6 (SEOM)
Sollentuna Energi och Miljo (SEOM)

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadstillagg, olycksfallsforsakring for medlemmar, samt ansvarsforsakring for

styrelsen.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1986

Totalyta (m?): 2368
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
4 rok 11
5 rok 10
Summa 21
Totalt antal bostadsldgenheter: 21
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Fakta om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Rotfrukten 3 i Sollentuna kommun, beldgen pa Annerovégen 3-45.

Fastigheten omfattar en total areal pa 6 625,6 kvm (endast land) och innehas med full lagfart av
Bostadsrattsforeningen Backsippan sedan 1987-05-25. Képeskillingen uppgick da till 1 082 000 kr. Pa fastigheten
uppfordes under aren 1986-1987 totalt 21 tvavaningsradhus i fem par- och radhusléangor, samt tva L-formade
garagebyggnader.

En miljostation har tillkommit i senare tid. Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 2 368 kvm.

Fastigheten ar taxerad som en smahusenhet med ett totalt taxeringsvarde for 2024 om 48 426 000 kr, varav
byggnadsvardet utgor 25 375 000 kr och markvardet 23 051 000 kr.

Det finns en asfalterad parkeringsplats med 16 platser. Fyra av dessa ar utrustade med motorvarmare for
vinterbruk, och sex platser har tillgang till elbilsladdning.

Det finns aven gemensamma grasytor och en gemensam uteplats, benamnd Piazzan. Féreningen har avtal med
Aimo Park for évervakning av parkeringsytorna, utan kostnad.

Underhall och akuta fel atgardas l6pande. Under 2024 uppgick foreningens kostnader for reparationer och
underhall till 234 597 kr (f.4. 996 539 kr).

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Styrelsen genomfor arligen en okularbesiktning av foreningens byggnader och brandskyddsutrustning, som grund
for prioritering av underhallsatgarder. Vid behov anlitas externa entreprendrer.

Under 2024 har styrelsen uppdaterat den 20-ariga underhallsplanen.

Foreningens byggnader ar fullvardeforsakrade hos Trygg-Hansa. Forsakringen har under aret haft en arspremie
om 74 309 kr och inkluderar ett bostadsrattstillagg som tacker skador dar bostadsrattshavaren bar ansvar.
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Styrelse och férvaltning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ordinarie ledamoter samt lagst en och
hogst tre suppleanter.

Under 2024 har foreningens firma, i likhet med tidigare ar, tecknats av tva styrelseledamoter i férening samt av
hela styrelsen gemensamt.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda sammantraden (f.a. 9 st). For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Arvoden till styrelsens ledaméter har utgatt i enlighet med de regler som faststallts av féoreningsstdmman. Totalt
har 76 924 kr utbetalats i styrelsearvoden under aret (f.a. 83 252 kr), exklusive lagstadgade arbetsgivaravgifter.

Efter ordinarie foreningsstamma och konstituering har styrelsen haft féljande sammansattning:
- Jerk Johansson, ordférande

- Robert Hagstrom, ledamot

- Alexsandra Gonzalez, ledamot

- Maria Lifveredson, suppleant

- Paul Panotzki, suppleant

Intern arbetsfordelning inom styrelsen:

- Byggnadsfragor: Jerk Johansson och Robert Hagstrom

- Administration och ekonomi: Alexsandra Gonzalez

- Sekreterare och information till medlemmar: Robert Hagstrém

- Hemsida och extern representation: Jerk Johansson, Robert Hagstrom och Alexsandra Gonzalez

Styrelsen distribuerar vid behov skriftlig information till samtliga medlemmar eller anslar denna pa féreningens

anslagstavla vid forradet. Grundlaggande information finns aven tillganglig via foreningens sida pa AllaBrf:
https://www.allabrf.se/profil/foreningar/brf-backsippan-sollentuna
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-01-22

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:
Planerat underhall

Byte av undertak och yttertak

Installation av solpaneler
Uppfraschning av garagegavel, borttagning av buskar som
ersattes med dekorationsstenar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inget att rapportera.

Medlemsinformation

33 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 32

32 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Ar

2022

2022
2022

Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Kommentar

Takbytet paborjades under
hésten 2021
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1700 1723 1747 1665
Resultat efter finansiella poster, tkr -367 -84 - 686 -1009
Soliditet", % 2 4 4 9
Rantekanslighet 10.1 10.1 10
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 98 98 100
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 714 721 736
Skuldsattning / kvm totalyta 7 202 7 303 7 405
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 7 202 7303 7 405
Energikostnad / kvm 69 52 62
Sparande / kvm 12 154 -100

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Backsippan
716410-4478

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1260 000 1634014 -2112153 -83913 697948
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 141 078 -141 078 0
lanspraktagande av fond for yttre -53515 53515 0
underhall
Balanseras i ny rakning 83913 83913
Arets resultat -83913 -366 959 -450 872
Belopp vid arets utgang 1260 000 1721577 -2283629 -366 959 330989
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2283630
Arets resultat -366 959
Totalt - 2650589
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 141 078
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 206 561
Balanseras i ny rakning -2585106
Totalt - 2650589

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som syfte
att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa ldnge den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade

underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1700298 1722778
Ovriga rérelseintakter 32875 22176
Summa rérelseintakter 1733173 1744954
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -728 001 -626 290
Administration och forvaltning 4 -70 502 -105 925
Personalkostnader 5 -107 115 -107 114
Avskrivningar -395 630 -448 130
Summa rérelsekostnader -1301 248 -1 287 459
RORELSERESULTAT 431925 457 495
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 42 233 2603
Rantekostnader och liknande resultatposter -841 117 -544 011
Summa finansiella poster -798 884 -541 408
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -366 959 -83913
RESULTAT FORE SKATT -366 959 -83 913
ARETS RESULTAT -366 959 -83913
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 14 833 162 15116 440
Inventarier, verktyg och installationer 8 1460 591 1572943
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 293 753 16 689 383
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 296 553 16 692 183
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 47 077 78 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 007 0
Kundfordringar 337785 293 327
Summa kortfristiga fordringar 477 869 372 227
Kassa och bank

Kassa och bank 1474328 1702167
Summa kassa och bank 1474 328 1702 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1952 197 2074 394
SUMMA TILLGANGAR 18 248 750 18766 577
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 1260 000 1260000
Fond for yttre underhall 1721577 1634014
Summa bundet eget kapital 2981577 2894014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 283630 -2112 153
Arets resultat -366 959 -83913
Summa fritt eget kapital -2 650 589 -2 196 066
SUMMA EGET KAPITAL 330988 697 948
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 786 997 17 293 997
Summa langfristiga skulder 11 786 997 17 293 997
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 786 997 17 293 997
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5267 000 0
Leverantorsskulder 295108 293 263
Skatteskulder 11 802 17 603
Ovriga skulder 19233 28 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 537 622 435 506
Summa kortfristiga skulder 6 130 765 774 632
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 130 765 774 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 248 750 18 766 577
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 431 925 457 495
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 395 630 448 130
Summa 827 555 905 625
Erhallen ranta 42 233 2603
Erlagd ranta -841 117 -544 011
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 28 671 364 217
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -105 642 126 131
Okning av rérelseskulder 89133 -17 578718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12162 -17 088 370
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 17 293 997
Amortering av |an -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000 17 293 997
Arets kassafléde -227 838 205 627
Likvida medel vid arets bérjan 1702 167 1496 540

Likvida medel vid arets slut 1474328 1702167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Anslutning fibernat 5
Byggnader 66
Markanlaggningar 20
Inventarier m.m 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 1631988 1631988

Hyresintakter

Ovriga hyresintakter 0 -698
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1838 8 663
Debiterade vattenkostnader 55310 63 337
Debiterade elkostnader 2 858 12317
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 7 200 7 200
Ovriga intakter 1104 -29
68 310 91 488

Totalt nettoomséttning 1700 298 1722778
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 56 650 52191

Vatten och avlopp 105971 70 282

Sophamtning 45 242 97 473

207 863 219 946

Kopta tjdnster

Fastighetsstad 12559 1889

Tradgardsskotsel 0 27 617

Ovriga kopta tjanster 0 2288
12 559 31794

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 596 47 600

Ovriga driftkostnader

Forsakring 72 361 66 917

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 200 025 187 623

272 386 254 540

Reparationer

Reparationer 28 036 18 895

Underhall

Underhall 206 561 53515

Totalt operativ drift och underhall 728 001 626 290

Arets forsakringskostnad inkluderar féljande;

Premie fastighetsforsakring Trygg Hansa: 64 948:-

Férmedlararvode: 5 648:-

Protector forsakring snorodjare: 1 765:-

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 4630 4630

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 33475

Extra ekonomisk forvaltning 6 846 6 995
43 096 40 470

Revision

Revisionsarvode 10875 10875

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 5025

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 6 844 0

Konsultarvode 0 11 900

Bankkostnader 3455 3403

Ovriga kostnader 1602 29622
11901 44 925

Totalt administration och forvaltning 70 502 105 925
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Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 83252 83252
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 23863 23862
Totalt personalkostnader 107 115 107 114
Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 693 000 18 693 000
Summa: 18 693 000 18 693 000
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 22 979726 22979726
Utgaende anskaffningsvarden 22979 726 22979 726
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 863 286 -7 527508
Arets avskrivningar - 283 278 -335778
Utgaende avskrivningar -8 146 564 -7 863 286
Utgaende redovisat viarde 14 833 162 15116 440
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 25 375 000 24913 000
Taxeringsvarde mark 23 051 000 22 113 000
48 426 000 47 026 000

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1842 443 1842 443
Utgaende anskaffningsvarden 1842 443 1842 443
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 269 500 -157 148
Arets avskrivningar -112 352 -112 352
Utgaende avskrivningar - 381 852 - 269 500
Utgaende redovisat virde 1460 591 1572943
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3019905 3019905
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 2401 056 2 641 056
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3265 867 3265 867
Handelsbanken 2028-03-01 4,250 % 3100169 3100169
Handelsbanken 2025-10-30 4,530 % 5267 000 5267 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 053 997 17 293 997
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5267 000 0
11 786 997 17 293 997

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jerk Magnus Johansson John Robert Hagstréom

Alexsandra Viktoria Morales Gonzalez

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ackurat Ekonomi AB Kent Hammar
Halvar Malqvist
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