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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som
foéreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Haren nr 1
789200-1434

Styrelsen for Brf Haren nr 1far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1957-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1957-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-30.
Lisa Wennerberg Ordforande
Ulrika Martensson Sekreterare
Magnus Lofgren Ledamot

Eva Berg Suppleant
Revisorer

Fredrik Berglund Ordinarie extern
Margaretha Sigfridsson  Ordinarie intern
Kai Laaperi Supp|eant intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holl 2024-05-30.

Arsredovisningen har upprattats av 2(15)
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Brf Haren nr 1
789200-1434

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Haren 1 1957 Sundsvall
Haren 6 1957 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1957 och bestér av tva bostadshus. Fastighetens vardedr ar 1957.
Fastigheterna ar belagna pa Idrottsgatan 4 och Svedjegatan 11 Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 666 kvadratmeter, varav 574 kvadratmeter utgor
bostadsyta och 92 kvadratmeter utgor lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar ﬂérrvérme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8
0 0 0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Arsredovisningen har upprdttats av 3(15)
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Brf Haren nr 1
789200-1434

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Stambyte el 2024

Torktumlare 2018

Balkonger 2016-2017

Tvattmaskin 2016

Malning, fasad 2015-2016
Fjarrvarmecentral 2014

Stambyten 2005

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 8 st. Av dessa har ingen overlatits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 11 st, under dret har varken ut- eller intrade skett.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 11 st.

Arsredovisningen har upprattats av 4(15)
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FLERARSOVERSIKT

Brf Haren nr 1
789200-1434

2024 2023 2022 2021 2020
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 677 652 640 627 608
/&rsavgift i % av total intakt 942 949 95,3 95,4 95,7
Lan/kvm bostadsrattsyta 1957 1289 1344 1409 1474
Lan/kvm totalyta 2271 m 1158 1214 1271
Rantekanslighet (%) 3,4 2,0 2 272 2,4
Genomsnittsranta (%) 43 36 1,8 1,3 1,4
Sparande/kvm totalyta 121 o8 252 182 202
Energikostnad/kvm totalyta 258 209 205 211 198
Nettoomsattning (tkr) 413 394 386 377 365
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 8 100 48 70
Soliditet (%) 24.4 341 34 276 23,8
Kassalikviditet (%) 40,6 79,7 83,0 56,6 2511
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 378,6 386,7 4599 3319 2511
laneskulder inkl. nasta ars amortering
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 46 551 201939 184 370 7872 440 732
Disposition av foregdende
ars resultat: 7872 -7 872 0
Avsattning till yttre fond 25000 -25 000 0
Arets resultat 13 948 13 948
Belopp vid arets utgang 46 551 226 939 167 242 13 948 454 680
Arsredovisningen har upprattats av 5(15)
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhill

i ny rakning overfores

167 243
13948
181191

25000
156 191
181191

Brf Haren nr 1
789200-1434

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen har upprdttats av
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Brf Haren nr 1
789200-1434

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 2 412 577 394185
Summa rorelseintakter 412 577 394185

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -236 586 -250 212
Ovriga externa kostnader -43 370 -52 031
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -66 370 -57 362
Summa rorelsekostnader -346 326 -359 605
Rorelseresultat 66 251 34 580

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3239 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -55542 -26 811
Summa finansiella poster -52 303 -26 708
Resultat efter finansiella poster 13 948 7872
Resultat fore skatt 13 948 7872
Arets resultat 13948 7872
Arsredovisningen har upprattats av 7(15)
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BALANSRAKNING

Brf Haren nr 1
789200-1434

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 1324 246 736 540

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 376

Summa materiella anlaggningstillgangar 1324 246 736 916

Summa anlaggningstillgangar 1324 246 736 916

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Fordringar 1841 1793

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 644 22 404

Summa kortfristiga fordringar 26 485 24197

Kassa och bank

Kassa och bank 514 331 532122

Summa kassa och bank 514 331 532122

Summa omsattningstillgangar 540 816 556 319

SUMMA TILLGANGAR 1865 062 1293 235
Arsredovisningen har upprdttats av 8(15)
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BALANSRAKNING

Brf Haren nr 1
789200-1434

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 551 46 551
Fond for yttre underhall 226 939 201939
Summa bundet eget kapital 273 490 248 490
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 167 243 184 370
Arets resultat 13 944 7872
Summa fritt eget kapital 181187 192 242
Summa eget kapital 454 677 440 732
Langfristiga skulder 7,8
Ovriga skulder till kreditinstitut 77 880 154 600
Summa langfristiga skulder 77 880 154 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1225 648 585 328
Leverantorsskulder 41527 47 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 65 326 64 711
Summa kortfristiga skulder 1332 501 697 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1865 058 1293 235
Arsredovisningen har upprdttats av 9(15)
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Brf Haren nr 1
789200-1434

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Resultat efter finansiella poster 13 948 7872
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 66 322 57 318
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 80 270 65 190
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -2 240 -1 981
Forandring av leverantorsskulder -6 337 22700
Forandring av kortfristiga skulder 617 24 066
Kassaflode fran den lopande verksamheten 72 310 109 975
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -653 700 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -653 700 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 0
Amortering av lan -36 400 -31300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 563 600 -31300
Arets kassaflode 17 790 78 675
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 532122 453 446
Likvida medel vid arets slut 514 332 532121
Arsredovisningen har upprattats av 10(15)
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Brf Haren nr 1
789200-1434

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Byggnaderna skrivs av pa 50 &r och darefter gjorda fastighetsforbattringar mellan 10-30 &r.

Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat ckat med érets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga 13n men med hansyn till

. o .
nasta ars amortermg

Arsredovisningen har upprattats av 11(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Haren nr 1
789200-1434

2024 2023
/&rsavgifter bostader 388 800 374 048
Hyror garage 13 500 12 000
Hyror parkeringsplatser 6700 4 600
Overlstelse- och pantsattningsavgifter 0 3538
Kollektivt bredband 3576 0
412 576 394186
| foreningens avgifter ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2024 2023
Lopande underhall 20143 67227
Elavgifter 36182 13 957
Fjarrvarme 95 999 96 031
Vattenavgifter 39 803 29160
Sophantering 13 699 14118
Bredband 4 365 0
Forbrukningsmaterial 946 5913
Fastighetsforsakring 15 551 13908
Fastighetsavgift 9 898 9 898
236 586 250 212
Not 4 Medelantalet anstallda
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under rakenskapsaret.
Arsredovisningen har upprattats av 12(15)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Haren nr 1
789200-1434

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2158 870 2158 870
Inkop 653 700 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 812 570 2158 870
Ingdende avskrivningar -1422 330 -1367 227
Arets avskrivningar -65 994 -55103
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1488 324 -1422 330
Utgdende redovisat varde 1324 246 736 540
Taxeringsvarden byggnader 2557000 2557 000
Taxeringsvarden mark 649 000 649 000
3206 000 3206 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 63 252 63 252
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 252 63 252
Ingdende avskrivningar -62 876 -60 617
Arets avskrivningar -376 -2 259
Utgdende ackumulerade avskrivningar -63 252 -62 876
Utgdende redovisat varde 0] 376
Arsredovisningen har upprdttats av 13(15)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Haren nr 1
789200-1434

Rantesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB - - 0 50 882
Stadshypotek AB - - 0 264 436
Stadshypotek AB - - 0 28 564
Stadshypotek AB - - 0 144 566
Stadshypotek AB 4,02 2027-03-30 41440 45240
Stadshypotek AB 4,02 2027-03-30 41440 45240
Stadshypotek AB 1,09 2025-03-01 72 652 75 452
Stadshypotek AB 1,09 2025-03-01 82 348 85 548
Stadshypotek AB 3,85 90 dagar 1065 648 0
1303 528 739 928
Kortfristig del av [angfristig skuld 1225 648 585328
-varav amortering 36 000 31300
Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an 5 &r efter balansdagen ar 1159 528 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1336 000 1289 000
1336 000 1289 000
Arsredovisningen har upprattats av 14(15)
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REVISIONSBERATTELSE
Bostadsrattsforening Haren nr 1

Organisationsnummer 789200-1434

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Haren nr 1 for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvis bild av foreningens resultat och stallningar i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen disponerar resultat enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall 2025-0f 17

vl A
Fredrik Berglund
Av foreningen vald revisor



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.



FORVALTNINGS AB

NISSES

Box 9010, 850 09 SUNDSVALL
Besoksadress Vastra vagen 156
Telefon 060-12 95 30
www.nissesforvaltning.se



