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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Kinnahus i Kinna
Org nr 765000-0511

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31.

Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Kinna.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1959 pé fastigheter Muraren 1 och
Muraren 2 i som féreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar
Muraregatan 8, 10, 12, 14 och 16.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lénsforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 21 st 1 rok 779,0 m2

81 st 2 rok 4939,0 m?

18 st 3 rok 1485,0 m?

6 st 4 rok 561,0 m?

126 st 7764,0 m?

Lokaler = Hyresratt 2 st 556,0 m?
Garage Hyresratt 16 st

18 st 556,0 m?

Totalt 144 st 8 320,0 m;
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Visentliga hiéindelser under och efter rakenskapsdret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfért féljande stérre underhdlisdtgérder:

- Byte av belysning i trapphus
- Uppfraschning av utemiljon

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for

foljande storre dtgérder:
- Fortsatta uppfraschningen av den yttre miljon
- OVK

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 567 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for 8r 2017 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att
inte hoja &rsavgifterna 2017. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas
lite varje &r for att undvika storre hdjningar enskilda dr.

Féreningens bankl8n uppgdr pd bokslutsdagen till 4 080 000 kr. Under dret har
foreningen amorterat 120 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 34 &r.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8llsbehov med nya Ian.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstaimma holls 2016-05-25. P& stémman deltog 28 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 143 (fg r 141) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 7 lagenhetsoverlatelser skett.s;
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Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Erling Edvardsson ordférande

Dzani Spasenovski vice ordférande/sekreterare
Miroslav Mijatovic ledamot

Anna Williams ledamot

Leif Leandersson ledamot

Kjell Jansson ledamot

My Hogrell ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande
Erling Edvardsson samt ledaméterna Anna Williams, Leif Leandersson och Kjell
Jansson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Erling Edvardsson, Dzani Spasenovski, Kjell Jansson och My
Hogrell, tvd i forening.

Vicevard har varit Kjell Jansson.

Revisor har varit Sven-Olof Granath, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma i Kinna har varit Erling
Edvardsson med Dzani Spasenovski som suppleant

Valberedning har varit Ing-Marie Dahlstrdm, sammankallande, och Barbro Lindberg.

Flerdrsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 4464 4462 4455 4354 4355
Resultat efter finansiella poster, tkr 1063 1018 1094 703 955
Soliditet 50% 45% 38% 24% 16%
Balansomslutning, tkr 11035 9803 8941 9680 10416
Eget kapital, tkr 5505 4442 3424 2330 1626
Taxeringsvarde, tkr 40649 36697 36697 36697 31695
- varav byggnad, tkr 30049 28097 28097 28097 24095
Underhdlisfond tkr 3423 2516 1726 1046 0
/&rsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 567 567 567 556 556
Bankskuld kr/m? 490 501 515 735 917
Rantekostnader kr/m?2 11 11 18 24 36

[
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Forandringar i eget kapital

2016 2015
Belopp vid drets ingdng 4 442 216 3 424 059
Arets resultat 1 062 705 1018 157
Belopp vid drets utgdng 5504 921 4 442 216

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens eget kapital finns i not 13.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel i kronor

Balanserat resultat 815 463

Arets resultat 1 062 705
1878 168

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhalisplan 1225 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets -336 605

kostnad

Balanserad vinst 989 773
1878 168

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 4 311 863 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Resultatforindring efter disposition av underhall
Forslag till resultatdisposition

ARrets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférandring

Not 3 4 464 252 4461 961

4 464 252 4 461 961

Not 4 -2 664 746 -2 724 443
-336 605 -317 472

Not 5 -53 613 -53 288
Not 6 -122 337 -119 567
Not 7 -147 257 -147 257
-3 324 558 -3 362 027

1139 694 1099 934

10 729 6 080
-87 718 -87 857
-76 989 -81 777

1062 705 1018 157

1062 705 1018 157
-1 225 000 -1 225 000
336 605 317 472
174 310 110 629

Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhdll baseras pd foreningens underhdllsplan. "
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Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 8 6 003 386 6 150 643

Mark 110 100 110 100
6 113 486 6 260 743

Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 600 600

600 600

Summa anlaggningstillgédngar 6 114 086 6 261 343

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avr'ékningskonto HSB Gota 1187 538 908 635

Ovriga fordringar Not 10 16 445 25998

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 216 321 182 691
1420 304 1117 324

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 2 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 545 24 132

545 24 132
Summa omsattningstillgéngar 4 920 849 3 541 456
Summa tillgdngar 11 034 935 9 802 799»!-&
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Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 285 203 285

Fond for yttre underhall 3 423 468 2 515 940
3626 753 2719 225

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 815 463 704 835

Rrets resultat 1 062 705 1018 157
1878 168 1722992

Summa eget kapital 5504 921 4442 217

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 960 000 4 050 000
3 960 000 4 050 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Leverantorsskulder 429 758 342 530

Fond fér inre underhall 428 184 393 737

Ovriga skulder Not 15 47 195 47 614

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 544 877 406 701
1570014 1310 582

Summa skulder 5530014 5360 582

Summa eget kapital och skulder 11 034 935

9 802 799
178
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Noter

Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 1

~ Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmana upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underh&Il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lI&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8Il av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 596 850 kr.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osikra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillférlitlighet. "
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Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd é&r fallet, berdknas
tillg&ngens varde fdr att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 3 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4 399 836 4 399 800
Hyror 76 188 76 992
Elintakter 0 3 000
Ovriga intakter 35724 29 669
Bruttoomsattning 4511748 4 509 461
Avsatt till inre fond -47 496 -47 500
4 464 252 4 461 961
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 511 262 550 571
Reparationer 103 069 96 488
El 85 609 79 887
Uppvarmning 1072 524 1051 014
Vatten 311 230 295 957
Sophamtning 182 509 207 129
Kabel-TV, internet 45 892 79 848
Fastighetsférsakring 49 876 53 630
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 122 290 110 770
Férvaltningsarvoden 154 407 150 537
Ovriga driftskostnader 26 078 48 612
2 664 746 2724 443
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 313 9 988
Medlemsavgifter 43 300 43 300
53 613 53 288
Not 6 Personalkostnader och arvoden =
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 000 62 600
Vicevérdsarvode 17 700 17 700
Revisorsarvode 4 032 4 032
Loner och andra ersattningar 16 350 18 729
Sociala kostnader 20 255 16 506
122 337 119 567
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 147 257 147 257
147 257 147 257
f‘J



Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2078
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 482 770 17 482 770
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 17 482 770 17 482 770
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 332 127 -11 184 870
Arets avskrivningar -147 257 -147 257
Utgdende avskrivningar -11 479 384 -11332 127
Utgdende bokfort varde 6 003 386 6 150 643
Taxeringsvarde for Muraren 1 och Muraren 2
Byggnad - bostader 30 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 49 000 97 000
30 049 000 28 097 000
Mark - bostader 10 600 000 8 600 000
10 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde totalt 40 649 000 36 697 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 600 600
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 6113 17 633
Skattekonto 2 694 2522
Ovriga fordringar 7 638 5843
16 445 25998
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum  Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéta Ekonomisk Férening 2016-12-01 2017-03-01 3 mdn 0,35% 3 500 000
3500 000
Not 12 Kassa och bank - :
Nordea 545 24 132
545 24 132
Not 13 Eget kapital = :
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 203 285 0 2 515940 704 835 1018 157
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhdll 1 225 000 -1 225 000
Tansprakt. Frdn yttre underhdll -317 472 317 472
Overforing till balans. Resultat 110 629 -110 629
Arets resultat 1 062 705
Belopp vid drets slut 203 285 0 3 423 468 815 463 1062 705.41

10
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Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut ,
Nésta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordbanken Hypotek AB 39788713254 0,60% 2017-04-10 2 055 000 60 000
Nordbanken Hypotek AB 39788713246 0,60% 2017-04-10 2 025 000 60 000
4 080 000 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 960 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3480 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 120 000 120 000
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 16 957 000 16 957 000
Rénteswap Swapnummer Rénta brf Ranta Nordea Konv.datum Belopp
Nordea Bank Finland 1072512/1358580 2,19% STIBOR 3 mdn 2017-01-09 1613 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25 839 31108
Arbetsgivaravgifter 15097 16 506
Ovriga kortfristiga skulder 6 259 0
47 195 47 614
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5395 9 458
Ovriga upplupna kostnader 174 815 149 496
Forutbetalda hyror och avgifter 364 667 247 747
544 877 406 701

o~
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Hsb:s Brf Kinnahus, 765000-0511
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kinnahus i Kinna, org.nr. 765000-0511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kinnahus
i Kinna for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksiérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kinnahus i Kinna for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kinnaden (4 /4 2017

Magnus Emilsson
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