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Kungalv

Romelanda

Romelanda ar en trevlig, lantlig kommundel som samtidigt har narhet
till stadens puls. Har finns storslagen natur med raviner, utsiktsberg

och manga fina sjoar samt vackert brukslandskap.

For de fiskeintresserade finns mojlighet att agna kroken i
Svartedalens naturreservat eller bara stréva runt i den
underbara naturen. Diser6d som &r det centrala samhallet
i Romelanda har mycket att erbjuda, fér saval gammal som
ung. Det tar ca 10 minuter med bil in till centrala Kungélv
fran Diserdd och vill du cykla finns cykelbana mellan
Diserdd och Kungélv, det &r bara att hoppa upp pa cykeln
och trampa ivag! Stréva runt i, och njut av den underbara
naturen eller ta del av de manga aktiviteter som erbjuds.

Omradet ar inne i en expansiv fas vilket kan leda till mer
narservice. Romesjon ar en vacker badplats i Romelanda
med fin sandstrand och frascha ombyteshytter.

Den som vill ta sig en golfrunda har méjlighet att goéra det
pa vackra Lysegardens golfbana. Banan gransar mot
Vallerans naturreservat och ar fint belagen i en dal. Har
man val varit dar brukar man minnas vattenfallet vid 13:e
green. Midsommar firas pa Lids Hembygdsgard och
arrangeras av Romelandas Hembygdsférening.



Ta ett
uppfriskande
dopp i Romesjon

Ansvarig maklare

Linda-Marie Valfridsson

Varje bostadsforsaljning ar unik, och jag anpassar alltid mitt arbetssatt
efter dina specifika behov.

Genom att kombinera erfarenhet och de framgangsfaktorer som
verkligen gor skillnad, ser jag till att din forsaljning blir sa lyckad som
majligt.

Som en genuin och passionerad fastighetsmaklare med rétterna i Dalarna och
lang erfarenhet av forséljning, ar det en ara for mig att fa hjalpa dig med en av
livets storsta afféarer. Jag arbetar alltid efter mottot att dvertraffa férvantningar —
bade hos saljare och kopare.

Jag ar franchisetagare, vilket innebar att jag driver verksamheten med bade
hjarta och entreprendrsanda. Fran centrala Kungalv till Marstrand och dess
omgivningar stravar jag efter att skapa en trygg och smidig férséljningsprocess
som leder till basta mdjliga resultat.

0303-645 55, 070-964 56 55
lindamarie.valfridsson@fastighetsbyran.se



Valkommen till
Brf Haljerod Village
Diserod, Kungalv

Er framtida oas vantar pa er!

Omradet ligger endast en kort promenad fran Géta &lv och bara 10 minuters
bilfard fran centrala Kungalv. Brf Haljerdd Village erbjuder det optimala
boendet for familjer som soker ett nytt hem med uteplats och en enkel

tradgardsskotsel. Den moderna fasaden i jarnvitrol ar inte bara en frojd for
Ogat utan dven mycket lattskott, sa att ni kan slappna av och njuta av livet
under narmsta aren. Alla hus forbereds for installation av solceller och
laddboxar, vilket inte bara &r ett steg mot en mer hallbar framtid utan ocksa
en mdjlighet for er att sjalva generera energi och ladda era fordon med latthet.
(Prisforslag for installation kan ni f& direkt om sa énskas.)

Pris 3 900 000 - 4 100 000 kr Ansvarig maklare

Antal rum 5 Linda-Marie Valfridsson 070-964 56 55
Byggnadsar 2026 lindamarie.valfridsson@fastighetsbyran.se
Boarea 112 kvm (Byggherrens information)

Upplaten mark 425 - 600 kvm Extra kontaktperson

Manadsavgift 1 949 kr Sophantering & Jane Isaksson 073-082 38 85
vaghalining jane.isaksson@fastighetsbyran.se

Adress Haffrekullen
Webbnummer 5140-92741






OBJEKTSBESKRIVNING

Brf Haljerod Village

Interiort ar materialen genomgéende ljusa och
moderna, valda for att halla over tid. Har kan ni enkelt
satta er egen préagel — bade genom de tillval som ar
mojliga och med egen inredning. Barnens konstverk
kan bli en del av en férgglad tavelvdgg och i hallen
finns gott om yta sa att bade regnstall och gympapasar
kan samsas.

Drémmer ni om ldnga frukostar utomhus och sena
grillkvallar i goda vanners lag? Det har ni alla chanser
till har. Alla hus har en stor altan som rymmer bade
matplats och en loungegrupp, som bjuder in till socialt
umgange under arets varmare manader. Har kan ni
ockséa enkelt dricka morgonkaffe i lugn och ro, medan
familjens yngre medlemmar leker pd grasmattan
nedanfor. Pricken dver i:et &r hdcken med tujor, som
ger bade insynsskydd och en harlig gronska saval
sommar som vinter.

Diserod &r perfekt for er som vill bo i ett lugnt omréade
med nérhet till naturen, men samtidigt ha nara till
bade Kungélv och Goteborg. Kungalv nas enkelt med
bil p& 10 minuter, och for den som 6nskar
vardagsmotion gar det lika bra att cykla pa cykelbanan
till Kungalv. Omradet ar i en expansiv fas, men redan
nu finns det mesta ni behdver for en bekvam vardag —
har hittar ni forskola, skola, narbutik, bibliotek och
pizzeria.

| Diserdd ar naturen ett givet inslag i vardagen. Har
kan ni upptacka de hérliga naturstigarna som omradet
erbjuder eller ta en golfrunda pa vackra Lysegéardens
golfbana.

Ta med en picknickkorg till ndgon av sj6arna i
narheten, eller kop ett fiskekort och préva fiskelyckan.

Valkomna till ert drémboende!




OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 5
BOAREA 112 kvm (Areakélla: Byggherrens information)

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.

UPPLATEN MARK 425 - 600 kvm, Tradgérd
OVRIGA UPPLATNA UTRYMMEN 5.50 kvm, Férrad

BYGGNAD

BYGGNADSTYP 2 plans parhus
BYGGNADSAR 2026
FONSTER 3-glas

ENERGIDEKLARATION Energideklaration kravs inte.
Byggnaden ar undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

FORENING

NAMN Brf Haljertd Village

ANTAL LAGENHETER 10

AKTA/OAKTA FORENING Akta forening
ACCEPTERAS JURIDISK PERSON? Ja

ALLMANT OM FORENINGEN Brf Haljerod Village
bildades 2025 i samband med att byggnationen av
parhusen. Foreningen kommer besta av 10 lagenheter.
PARKERING Varje ldgenhet har tva parkeringar vid sin
bostad, varav en i carport.

TV OCH BREDBAND Fiber finns indraget till varje
lagenhet.

EKONOMI

PRIS 3 900 000 - 4 100 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r ej pantsatt. Inga 1an att
Overta. Pantsatt innebér att den nuvarande agaren av
bostaden har tagit I[dn med bostaden som sédkerhet.
Dessa lan loses i sin helhet pa tilltradesdagen.
AVGIFT 1 949 kr Sophantering & vaghallning

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Diserdd ligger i kommundelen
Romelanda och har nérhet till bdde stad och natur. Har
finns en matvaruaffar, busshéllplats, skolor, forskolor,
bibliotek och pizzeria. Det tar ca 7 minuter med bil in
till centrala Kungalv och vill du cykla finns cykelbana
mellan Diserdd och Kungalv s& det ar bara att hoppa
upp pa cykeln och trampa ivag! Omradet &ar inne i en
expansiv fas vilket kommer leda till mer nérservice. |
naromradet finns flera vackra sjoar med harliga
badplatser och for den fiskeintresserade finns
mojligheter att, med fiskekort, fiska. | naromradet finns
ocksa vackra Lysegardens golfbana. Banan gransar till
Vallerdns naturreservat och ar fint belagen i en dal. Har
man val varit dar brukar man minnas vattenfallet vid
13:e green.
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OVERST Rendering
NEDAN VANSTER Rendering
NEDAN HOGER Rendering



OVERST Vardagsrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN VANSTER Vardagsrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN HOGER Hall. Exempelbild tidigare etapp



OVERST Kok. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN VANSTER Kok. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN HOGER Kok. Exempelbild tidigare etapp

10



OVERST Kok. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN VANSTER Kok. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN HOGER Kok. Exempelbild tidigare etapp
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OVERST Allrum/Sovrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN VANSTER Allrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN HOGER Trapphus. Exempelbild tidigare etapp



OVERST Badrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN VANSTER Badrum. Exempelbild tidigare etapp
NEDAN HOGER Badrum. Exempelbild tidigare etapp
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PLANLOSNING

PARHUS 5 RUM OCH KOK
Brf Haffrekullen
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PLANLOSNING
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RUMS — OCH TEKNISK BESKRIVNING

BRF Haljerdd Village Parhus

GENERELLT

Golv

Vaggar (ej vatrum)

Innertak

Golvlist och dorrfoder

Fonster- och dérrsmygar

Innerdorrar
Fonsterbankar

Trappa

HALL/ENTRE
Golv Entré
Garderober
Las

KOK IKEA

Inredning

Diskbank

Bankskiva
Stankskydd
Lucka
Handtag

Vitvaror

El

September 2025

Ekparkett trestav

Slata malade vita

Gipsplank malat vitt
Fabriksmalade vita
Fabriksmalade vita

Slata vita, dorrtrosklar av ek
Fabriksmalade vita

Vitlackerad tratrappa med plansteg i vit furu
Handledare i vit furu

Gratt klinker (3 fargval ingar)
Slata vita doérrar. Hyllplan, draglador, stadinredning och kladstang

Yale doorman i entrédorr. Nyckellas till forrad.

Fullutdragslador, besticklada, vaggskap, plats for kallsortering
under diskho.

Rostfri med 1 ho och avrinning, engrepps blandare kromad
FM Mattsson.

Grd laminat

Vit malat vatrumsfarg.

Matt yta antracit (Nickebo)

Svart

Rostfri inbyggnadsugn, mikrovagsugn, induktionshall, kyl, frys,
Integrerad diskmaskin och rostfri koksflakt.

Eluttag 6over koksbank.

Saljaren forbehaller sig ratten till &ndringar avseende material och utférande. Sida5av5



RUMS — OCH TEKNISK BESKRIVNING

BRF Haljerdd Village Parhus September 2025

WC/DUSCH/TVATT BOTTENVANING

Inredning Handfat med kommod i vitt och luckor, blandare FMM
spegelskdp med belysning, WC stol IFO.

Golv Gratt klinker (3 fargval ingar)

Vaggar Vitt Kakel 20x40cm

Tvatt/Vitvaror, tvattmaskin, torktumlare, varmepump (NIBE 370).

Dusch Vikdorrar av klarglas och aluminiumprofil. Duschblandare
och dusch set FMM.

El Spotlights

Ovrigt Badrumsbeslag med handdukskrokar och
Toapappersrulle. (Lev 16st)

WC/DUSCH GVERVANING

Inredning Handfat med kommod i vitt och luckor, blandare FMM
spegelskap med belysning, WC stol IFQ, 4 krokar (lev l8st).

Golv Gratt klinker (3 fargval ingar)
Vaggar Vitt Kakel 20x40cm
Dusch Vikdorrar av klarglas och aluminiumprofil. Duschblandare

och dusch set FMM.
El Spotlights
Ovrigt Badrumsbeslag med handdukskrokar och

Toapappersrulle. (Lev 16st)

MARK

Altan Tradack i tryckimpregnerat

Parkering Gardsgrus

Ytor Gréassadda ytor omgivna av thujahackar.

Saljaren forbehaller sig ratten till &ndringar avseende material och utférande. Sida5av5



RUMS — OCH TEKNISK BESKRIVNING

BRF Haljerod Village Parhus

September 2025

TILLVALSMOJLIGHETER UTOVER STANDARD (Enligt senare prissittning)

KOK

Koksinredning

Diskbank

Stankskydd

Blandare

Ugn

Vitvaror
SOVRUM/VARDAGSRUM/ALLRUM
Vaggfarg

Golv

HALL/ENTRE
Golv

Ovrigt
VATRUM GENERELLT
Golv

Vagg
Kommod
Blandare

EL

OVRIGT
Innerdorrar
Trappa

MARK

EL

Saljaren forbehaller sig ratten till &ndringar avseende material och utférande.

Byte av koksluckor, handtag och bankskivor. (IKEA)
Byte till ett begransat antal.

Byte till ett begransat urval av kakel

Byte av koksblandare, begransat urval (DAHL)
Byte till ugn med angfunktion

Byte av samtliga vitvaror

Malat med valfri NCS kulér, en farg per rum
Byte till ett begransat urval av parkettgolv (3) samma

parkett-typ i hela bostaden) Colorama.

Byte till ett begransat urval av klinkergolv

Hatthylla

Byte till ett begransat urval av klinkergolv
Byte till ett begransat urval av kakel

Byte av kommod, begransat urval (DAHL)
Byte av blandare, begransat urval (DAHL)

Handukstork (DAHL)

Byte av samtliga innerdérrsblad. (begransat urval)
Vitlackerad tratrappa med plansteg i ek Handledare i ek.
Asfalterad parkering.

Solceller, Elbilsladare

Sida5av5



RUMS — OCH TEKNISK BESKRIVNING

BRF Haljerod Village Parhus September 2025
BOSTADSHUS

Grund Isolerad betongplatta pa mark med golvvarme.

Yttertak Takstolar av tra. Raspont och papp.

Yttervaggar Isolerad traregelstomme med fasad av trapanel behandlad

Mellanbjalklag
Vindsbjalklag
Innervaggar

Fonster, fonsterdorrar

Dérrar

Husnummer

Postlada
Sophantering
FORRAD/CARPORT
Grund

Tak

Vaggar

Dorr
INSTALLATIONER

Rorinstallationer

Uppvarmning/ventilation

El och belysning

med jarnvitrol.

Trabjalklag.

Isolerat med skiva av gipsplank.

Regelverk, skivor av gips, isolering runt vatrum.
Fabriksmalade trafonster/fonsterddrrar med
aluminiumbekladd utsida.

Entrédorr med ljusspegel.

Metallskylt vid hushérne.

Placeras i grupp enligt postens anvisningar.

Enskild placering inom tomt.

Betongplatta pa mark (FORRAD).
Takstolar av tra. Raspont och papp.
Oisolerad traregelstomme med fasad av tra.

Slat forradsdorr med nyckellas och handtag.

Separat vattenmatning, debitering inom foreningen.
Vattenutkastare till varje bostad.

Franluftsvarmepump, vattenburna radiatorer. Golvvarme i
Plan 1. Mekanisk franluftsventilation med atervinning.
Separat matning av hushallsel i varje bostad. Eluttag enligt
svensk standard. Belysningsarmaturer i tak i kok och hall

och vid spegel i vatutrymmen.

Saljaren forbehaller sig ratten till &ndringar avseende material och utférande. Sida5av5



Belysningsarmatur vid entré, uteplats, carport vid

forrad. Eluttag vid uteplats och i forrad.

RUMS — OCH TEKNISK BESKRIVNING

BRF Haljerod Village Parhus

TV, tele & data

MARKPLANERING

Hardgjorda ytor

Parkeringsytor

Planteringar

Nivaskillnader

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

September 2025

Fiberanslutning med media-central och uttag i

Vardagsrum och allrum.

Altan av tryckt virke och skarmvaggar av tra. Entré med
gardsgrus.

Parkeringsytor belagda med gardsgrus. Tva individuell
parkeringsplats per bostad.

Grassadd pa tomtmark. Omgiven av thujahéack.

Nivaskillnader i mark tas upp genom slantning

Sophantering sker med gemensamt abonnemang och enskilda karl.

Saljaren forbehaller sig ratten till &ndringar avseende material och utférande. Sida5av5
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Swedbank -

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjilpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

1ar bunden
bolaneranta
2,49%

Riakneexempel bolan:
e Ett lanebelopp pa 1 000 000 kronor, till 3,79 % ranta (3 man bunden, listrénta senast andrad 2025-09-25), med rak amortering

aterbetalningstid 50 ar, effektiv ranta: 3,86 % (ej Nyckelkund 3,86 %).
e Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 4 825 kronor, sista manadsbetalningen inklusive amortering &r 1 672 kronor,
totalt belopp att betala om réntan &r oférandrad under lanets I6ptid &r 1 949 079 kronor. Antalet avbetalningar &r 600 stycken.

Exemplet bygger pa manatliga aviseringar, utan uppléaggningsavgift eller aviseringskostnad, férutsatt att du &r Nyckelkund och
aviseras digitalt. For ej Nyckelkund tillkommer upplaggningsavgift pa 650 kronor. Vid postala avier tillkommer en kostnad pa 45
kronor i aviavgift. Valutakursforandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala om du till exempel har inkomst i
annan valuta &n lanet. Lanet forutsatter att sakerhet lamnas i form av pant i bostad.



FB 2024-04-23

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sarskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det ar viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsréatt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne ké&nner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som koparen kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsrétt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten r eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.

Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneldftet. | dvrigt fsrekommer det att banken
villkorar |aneléftet av att kdparen séljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna kravs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
Overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att képa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare & medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste kdparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér séval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna &r att betala &rsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i féreningen
beviljas for kdparen och blir darmed bindande forst nar villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i féreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sadan majlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for séljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma
ar att koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna képa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte ar en del av férhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i képet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingar i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt mojligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan 6verlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osakert om nagot ska betraktas som tillbehér ar

det bra om parterna klargér detta innan Gverlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Overlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som képaren inte borde ha upptéckt eller som koparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess &lder och
beraknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptackts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Forst har man att
avgdra om felet hade kunnat upptéckas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors beddémningen att koparen inte kunnat upptacka felet,
och inte heller haft anledning att foérvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i koprattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
foérutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del kdparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utokar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

galler din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.

23



Fastighetsbyran %

-964 56 55

lindamarie.valfridsson@fastighetsbyran.se

070

5

2026-01-1511.18

- Tk

Ty e et ey G e

ighetsbyran Kungalv

Vendergatan 4, 44247 Kungaly,
0303-645 50, fastighetsbyran.com/kungalv

e e e
e E T e ST B e S L S -

Fast

Linda-Marie Valfridsson, 0303-645 55

c o
£.5 c ®
sg £ <
o o >
Q2 © g [
ELSE =
55 x S
© < 0T Q.
S Q> o
o Xcsalw
SE =520
23] © 2
s©ec_ &
T c 3o wm
—sxsc 0 g
=300 gE
Sca0aflE




