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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegelbruket i Staffanstorp far harmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
—rFérvaltningrsberéttelse |

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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EFORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Féreningens andamal
Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och dir tillhérande mark fér permanent boende at medlemmar for nyttjande utan tidsbegréansning.

Fakta om foreningen
Féreningen ager fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:321 Staffanstorps kommun. Féreningens nuvarande ekonomiska

plan uppréttades 2017-06-08.

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsakring for fastigheten och ansvarsforsakring fér
styrelsen hos Lansforsakringar.

Féreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m. stamma
Sandra Andersson Ord. Ledamot 2026
Helge Kroon Ord. Ledamot 2026
Jeanette Svensson Ord. Ledamot 2025
Jesper Hammarlund Ord. Ledamot 2025
Petra Toralfsdotter Suppleant 2025

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i foreningen. Styrelsen bestar av minst tre och hogst
fem ledaméter med hogst tre suppleanter. Styrelsen valjs av féreningsstaimman for tiden fram till och med nésta
foreningsstamma.

Revisor
Caroline Salstam.

Valberedning
Nagon valberedning &r j vald pa stamman.

Férvaltning

Amentum Syd AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:321 har en tomtareal om 5 542kvm. Marken innehas med &ganderatt. Vérdear for
fastighetsbeskattning &r 2016.
Féreningen upplater 20 bostadslagenheter med en totalyta om 2 000kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 stycken 3 rum alt. 4 rum och kok.
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Medlemsinformation
Under 2024 har tva éverlatelse skett i féreningen

Styrelsen har under 2024 avhandlat 7 ordinarie styrelsemdten. Méten har varit besokt av ordinarie ledamoter samt
suppleanter.

Underhall

Ventilation
Féreningen anlitade en certifierad ventilationstekniker som genomférde en kontroll av smutsnivaerna och matte
luftflodet i samtliga franluftsventiler. Han rensade dven samtliga kanaler.

Dérefter inspekterade han varje bostads koksflakt for att beddma fettavlagringar i motorerna. Ett protokoll uppréttades
dar det framgick om flaktarna behévde en enklare eller mer grundlig rengéring, vilket sedan genomférdes av respektive
bostadsinnehavare.

Foreningen fortsatter &ven sin planering fér en langsiktig yttre underhallsplan.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomséttning 1369 1311 1251 1248
Resultat efter finansiella poster -121 36 -605 629
Soliditet % 64 64 64 63
Resultat exkl. avskrivningar 343 500 -141 699
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 652 622
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 95 95
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12043 12 164
Réntekanslighet % 18 20
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 33 32
Sparande (kr) per kvadratmeter 172 250
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 41 150 000 600 000 1443 055 36 412 43 229 467
Resultatdisposition enligt féreningsstdimman:
Balanseras i ny rakning 36 412 -36 412 0
Avsattning till
underhallsfond 100 000 -100 000 0
Arets resultat -120 508 -120 508
Belopp vid arets utgang 41 150 000 700 000 1379 467 -120 508 43 108 959
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1379 467
Arets resultat -120 508
Summa 1258 959
Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 100 000
Balanseras i ny rakning 1158 959
Summa 1258 959

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1369 370 1310 645
1369 370 1310 645
-120 849 -95 426
-52 910 -60 793
-50 340 -53 890
-463 753 -463 753
-687 852 -673 862
681 518 636 783
14 927 412
-816 953 -600 783
-802 026 -600 371
-120 508 36 412
-120 508 36412
-120 508 36 412
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 66 444 915 66 908 668
Summa materiella anliggningstillgangar 66 444 915 66 908 668
Summa anliggningstillgangar 66 444 915 66 908 668
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 15932 18 568
Summa kortfristiga fordringar 15935 18 568
Kassa och bank
Kassa och bank 882 048 789 324
Summa kassa och bank 882 048 789 324
Summa omsittningstillgangar 897 983 807 892
SUMMA TILLGANGAR 67 342 898 67 716 560
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41150 000 41150 000
Fond fér yttre underhall 700 000 600 000
Summa bundet eget kapital 417 850 000 41 750 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1379 467 1443 055
Arets resultat -120 508 36 412
Summa fritt eget kapital 7258 959 1479 467
Summa eget kapital 43 108 959 43 229 467
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 847 000 24 087 000
Summa langfristiga skulder 23 847 000 24 087 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 240 000 240 000
Leverantdrsskulder -5224 3685
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 152 163 156 408
Summa kortfristiga skulder 386 939 400 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 342 898 67 716 560
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KASSAFLODESANALYS
2024-01-01
2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 681518
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 463 753
Erhallen rénta 14 927
Erlagd ranta -816 953
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 343 245
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 2633
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -13 154
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 332724
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000
Arets kassafléde 92 724
Likvida medel vid arets borjan 789 324

Likvida medel vid arets slut 882 048
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Intaktsredovisning
Arsavgifter aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Personal och antal anstéllda
Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under rakenskapsaret.

Anlaggningstillgdngar
Avskrivning sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,50%

Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter
upplétna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader fér vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Materiella anliéggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0,8% 120

Not 1 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1303 080 1243 850
Debitering vatten & avlopp 65 190 64 812
Overlatelseavgift 1100 1183
Pantsattningsavgift 0 800
Summa 1369 370 1310 645
Not 2 Drift- Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsforsékring 33410 27 039
Vatten & aviopp 65 189 64 812
Ovriga reparationer och underhall 22 250 3575
Summa 120 849 95 426
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Foreningsstdamma 500 5425
Redovisningstjanster 42 856 41376
Féreningsavgifter 4580 0
Bankkostnader 2189 2365
Ovriga kostnader 1417 1531
IT-Tjanster 1368 1471
Férbrukningsinventarier 0 8625
Summa 52 910 60 793
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Not 4 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare Bindning
Handelsbanken 452627 2026-06-01
Handelsbanken 595160 Rorligt 3m
Handelsbanken 595162 Rérligt 3m
Avgar nasta ars amortering

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda férsdkringspremier

Ovriga upplupna kostnader

Avrakning VA

Summa

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda avgifter
Upplupna rantekostnader
Redovisning

Summa

Not 8 Stillda séakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Rédnta
1,07%
3,10%
3,10%

2024-12-31

67 905 621
67 905 621

-996 953

-463 753
-1460 706

66 444 915

2024-12-31
7 458 000

8 160 200

8 468 800
-240 000

23 847 000

2024-12-31
14 342
0

1590
15932

2024-12-31
107 673
41156

3334
152 163

2024-12-31

27 120 000

27 120 000
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2023-12-31

67 905 621
67 905 621

-533 200

-463 753
-996 953

66 908 668

2023-12-31
7 458 000

8 400 200

8 468 800
-240 000

24 087 000

2023-12-31

13330
4580
658

18 568

2023-12-31
90 502
65 906

0
156 408

2023-12-31

27 120 000

27 120 000



Brf Tegelbruket i Staffanstorp 12(12)
769631-3902

UNDERSKRIFTER

Staffanstorp dem2025- 0(’1 - Z%

Ty~ Mﬁ(

Jesper Hammarlund

&7 ,zém

Helge re on eanette Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats

Caroline Salstam
Revisor



Revisionsberittelse

For

Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 1 Staffanstorp

Org.nr 769631-3902

Undertecknad, av foreningsstimman utsedd att granska Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 1
Staftanstorps rikenskaper och forvaltning tor rikenskapsaret 2024, far efter fullgjort uppdrag avge
foljande berittelse.

Jag har tagit del av rikenskaper, protokoll och andra handlingar som limnar upplysning om
foreningens ekonomi och styrelsens forvaltning. [ dvrigt har revisionen utforts enligt god
redovisningssed.

Jag foreslar:

Att balans och resultatrikning faststilles,
Att resultatet disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen,
Att ansvarsfrihet beviljas for styrelseledaméoterna for verksamhetsaret 2024.

Staffanstorp 2025-05- 2]

(eligrin

aroline Salstam



