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Styrelsen for Bostadsrattforeningen Karlgard far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar &gande och forvaltande av fastigheten:
Haradshovdingen 1 Karlgardsvégen 2-24 931 62 SKELLEFTEA

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningen bildades 1965-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-19.
Foreningen beskattas som privatbostadforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens séte ar Skelleftea Kommun, Vasterbottens 1an. Den registrerade forvaltningsadressen ar:
Brf Karlgard, c/o Nordvestor Forvaltning AB, Hornellgatan 10 B, 931 30 Skelleftea.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar Vasterbotten, i forsakringen ingar
kollektiv bostadsrattsforsakring.

Byggnadsar: 1968-69, ombyggnadsar 1989-90 samt 2005.
Tomtareal: 12 430 kvm. Tomten ags av foreningen.
Boarea: 6 616,5 kvm.

Foreningens hus bestar av 81 lagenheter. Samtliga upplatna som bostadsratt.

Fastigheten bestar av sex flerfamiljshus med tre vaningar samt kallare i fyra av husen.

| tvé av kallarplanen finns gemensam tvéttstuga. Foreningen har dessutom hobbylokaler samt sa finns
bastu/relax och foreningslokal att hyra.

De olika bostadsrattstyperna fordelar sig enligt nedan.

1 rum o kokvra 3 69,0
2 rum o kokvra 6 2820
2 rum o kok 15 10275
3 rum o kok 33 2887,5
4 rum o kok 21 2040,0
5 rum o kok 3 3105

81 6616,5 kvm

| féreningen finns det nio 6ppna bilplatser, 45 carportplatser som &gs av bostadsrattsféreningen samt
18 carportar som ags av respektive medlem.
Laddstolpar for elbilar &r installerade pa 30 carportplatser.

| féreningen debiteras medlemmarna hushéllsel via manadsavgifterna, preliminar debitering sker
under 11 manader. Efter det sa avidses matarna i slutet av augusti och slutreglering sker enligt faktisk
forbrukning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen holl en extrastdmma 2024-02-21 och stdmman besl6t att ge styrelsen i uppdrag att
genomfora projektet takbyte och energiatervinning. Detta projekt har pagatt under 2024 och kommer
att slutforas under 2025.

Projektet har inneburit héjning av arsavgifterna forutom vid arsskiftet 2024-01-01 med 6%, sa

héjdes avgifterna med 10% per 2024-04-01 samt 2024-10-01.

Sida 2



Brf Karlgard
org nr 794700-0365

NORDVESTOR
FORVALTNING

Underhall och skotsel

Under aret har bland annat féljande underhall utforts:
- Malning av soprum.

- Diverse elarbeten.

- Utemilj, arbete med planteringar och buskar.

- Utrensning av gamla cyklar.

Ekonomi
Foreningen har under 2024 Ianat upp fér projektet, per arsskiftet uppgick nyuppldningen till 20 miljoner.

Snittrénta per bokslutsdatum 2,44%, (fg. ar 1,8). Se specifikationer éver bindningstider under not 9.

Foéreningens avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Nordvestor Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Nordvestor Forvaltning AB

Utvandig markskétsel, klippn, plantering, snérdjning Utemiljo AB

Trappstadning Wikk AB

Parkeringsdvervakning Aimo Park AB

Kabel TV Tele2

Kollektivt bredband Bahnhof, gruppavtal tecknats hosten 2022
Kortlasare, serviceavtal Valters las

Elarbeten Envico Elpartner

VS-arbeten Fr o m 2025-03-06 Teknisk Fastighetsservice AB
Byggarbeten Karlgardsbygg AB

El samt fjarrvarme Skelleftea Kraft

Avfallshdmtning, férpackningar Stena Recycling

Sophamtning, restavfall, matavfall Skelleftea kommun

Underhallsplan

Foreningen har en uppréttad underhallsplan som fdljs.

Historiskt underhall
Stomme och grund 2006, drénering

Fasad 1990, 2015 tvattad, 2020 malning sockel

Fonster 1990

Tak 2024-2025 takbyte till valmat tak

Balkonger 2012-13

El 2019-20 ledarmaturer kéllare, 2021-22 ledarmaturer ytterbelysning
Ventilation 2024-2025 energiatervinningssystem

Trapphus 2020 malning trapphus, installation kodlas

Stambyte 2006 samt renovering badrum

VVS 2022 byte av fjarrvarmevaxlare

Planerat underhall for 2025:

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Styrelsen beslutade efter genomgang av budgeten for
2025 att hoja manadsavgifterna med 2% samt justera upp hyrorna for bilplatserna med mellan 30-70 kr/manad.
Eventuellt blir det ytterligare hdjning av manadsavgifterna nar projektets upplaning &r slutford och fakturerad.

Projektet slutbesiktades under februari 2025 och under varen/sommaren kommer marken att atgardas.
Da kommer dven beskarning och rensning av buskar och trad att utforas.
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Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet

Brf Karlgard
org nr 794700-0365

2024 2023
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 127 125
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 10 12
Antalet avgdende medlemmar under aret -10 -10
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 127 127

Under aret har sju overlatelser noterats (ar 2023 10 st.).

Styrelse, revisorer och 6vriga fértroendevalda

Styrelsen har fran och med den ordinarie féreningsstdmman 2024-05-14 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoéter Jeanette Morén
Lennart Kagstrom

Britt Lofstedt

Fred Andersson
Jorgen Bergvall

Suppleanter Annbritt Marklund
Rickard Moritz

ordférande
vice ordférande
sekreterare

Vald t o m stdmma

2025
2025
2025
2026
2026

2025
2025

| tur att avga ur styrelsen ar ordinarie ledamoterna Jeanette Morén, Lennart Kagstrom, Britt Lofstedt

samt suppleanterna Annbritt Marklund och Rickard Moritz.

Ordinarie revisor Erik Morén, Auktoriserad revisor

Agneta Marklund, Brf

Revisorsuppleant Annika Stenmark, Brf

Valberedning Ann-Louise Carlsson sammankallande, Erik Ostlund och Agneta Lundgren.

Flerarsoversikt
Historisk utveckling enligt drsredovisningar

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Arsavgift kr/kvm, bostadsratter*
Arsavgifterna andel i % av totala rérelseintakter
Avsattning underhallsfond kr/kvm boa
Sparande kr/kvm boa

Laneskuld per 31 dec, kr/kvm boa
Rantekanslighet i %

Taxeringsvarde, totalt (omtax vart 3:e ar)
Energikostnad kr/kvm boa

Fjarrvarme, foérbrukning Mwh

Vatten, forbrukning kbm

Elforbrukn Mwh, exkl hushallsel

2024 2023 2022 2021
5174 4517 4 260 4197
1234 525 166 489
28% 62% 58% 56%
747 649 616 606
0,96 0,95 0,96 0,96
128 113 113 106
272 173 202 210
3791 799 901 1 009
5,07 1,23 1,46 1,66
75090 75090 75090 57 052
226 213 203 197
976 1102 1071 1092
4 976 4913 4 386 4 801
110 83 63 65

*| &rsavgiften ingar alla tvingande tilligg sasom bredband, balkongtillagg samt hushallsel.

Boa =boarea

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper sid 9-10.
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Foérandringar i eget kapital

Brf Karlgard
org nr 794700-0365

Balanserat Arets

Insatser Underhallsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 781 100 7609381 1109897 525392 10025770
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Reservering fond for yttre underhall 850 000 -850 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -94 785 94 785 0
Balanseras i ny rakning 525392 -525 392 0
Arets resultat 1233669 1233669
Belopp vid arets utgang 781 100 8 364 596 880 074 1233669 11 259 439
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 880 075
Arets resultat 1233 699
Totalt att disponera 2113773
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt plan 850 000
Extra avsattning till fond for yttre underhall 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -44 590
Balanseras i ny rakning 1 308 363
Summa 2113773
Styrelsens forslag innebar foljande utveckling av fond for yttre underhall:
Saldot efter senaste resultatdispositionen 8 364 596
L)ttag motsvarande genomfort planerat underhall -44 590
Overforing till fond enligt styrelsens forslag 850 000
Extra avsattning enligt stammobeslut 0
Utgaende saldo underhallsfond enligt styrelsens forslag 9170 006
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RESULTATRAKNING

Roérelseintidkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personal

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelse kostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter o likn resultatposter
Réantekostnader o likn resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6,7

Samtliga tal i Resultat- och Balansrakningen &r kronavrundade
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
5174 530 4512121
0 5000
5174 530 4517121
-2 969 525 -3141 175
-187 810 -163 766
-74 520 -71 844
-519 612 -526 469
-3 751 466 -3 903 253
1423 064 613 868
21 289 4 261
-210 654 -92 736
-189 365 -88 475
1233 699 525 392
1233 699 525 392
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende projekt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostn o uppl intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 10
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2024-12-31 2023-12-31
14 126 463 14 614 510
20 737 556 395 201
104 087 115 652

34 968 106 15 125 363
33715 11 458

87 178 194 932

120 893 206 390
5215 371 862 640
5215 371 862 640
5 336 264 1 069 030
40 304 370 16 194 393
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BALANSRAKNING, forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Féreningens underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9,10
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostn o férutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31 2023-12-31
781100 781100

8 364 596 7 609 381
9 145 696 8 390 481
880 075 1109 897
1233 699 525 392
2113774 1635290
11 259 469 10 025 770
18 808 312 4 145 676
18 808 312 4 145 676
6 274 864 1139 864
3 233 340 252 376
24 092 57 865
704 293 572 842

10 236 589 2 022 947
40 304 370 16 194 393
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KASSAFLODESANALYS

Redovisat resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar+utrangering

Andring skattekonto

Andring av kundfordringar

Andring rérelsefordringar Okn -, minskn +
Andring av lev-skulder, 6kn +, minskn -
Andring rérelseskulder, 6kn +, minskn -
Kassafldde fran I6pande verksamheten

Investering
Om- ny tillbyggnad, anlaggninstillgangar

Pagaende projekt

Finansieringsverksamheten
Amortering
Upptagning av lan

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

-2024-12-31

1233 699

519612

-6 038
-16 219
107 754

2980 964

97 677

4 917 449

-20 000
-20 342 354

-202 364
20 000 000
4352731

862 640
5215 371
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2023-01-01
-2023-12-31

525 392

547 469

-1122
6218
-114 517
-39 167
-36 698
887 575

-219 200
-395 201

-677 364
0
-404 190

1266 830
862 640
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Vérderingsprinciper
Materiella anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 30-67 ar
Bastu/relax 5-15 ar
Laddstolpar 10 ar
Inventarier 3ar

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokftringsndmnden redovisas underhéalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift fér bostader som hogst far vara 0,3%

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1630 kronor
per lagenhet samt 1% p4 lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter
som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 7280 tkr.

Exceptionella intikter och kostnader
Om féreningen har haft intakter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller forekomst

lamnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgifterna (inkl tvingande tillagg) i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintikter

Skuldséttning/kvm (kr/kvm boa)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/kvm (ki/kvm boa)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Med justerat
resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhdll. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive lagga till. 301kr/kvm eller mer raknas som hogt, mindre ar 120kr/kvm lagt
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Réntekanslighet (%)
| procent vad 1 procent ékning av féreningens rantor skulle orsaka i Okning av arsavgifterna, 5-9% &r normalt.

Energikostnad/kvm

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, gemensamhetsel samt hushallsel och vatten dividerat med
summan av antalet kvm ytor upplatna med bostadsratt. Ett riktmarke ar 200kr/kvm . Manga faktorer kan paverke
bade i byggnad och leverantérer samt prisutveckling pa orten.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Carport/bilplatser 141 152 140 750
Motorvarmarelavgifter 37 858 26 411
Forrad 23 700 22 900
Hyresbortfall forrad, bilplatser -1 500 -1 436
Arsavgifter bostader 4 362 513 3733200
Balkongtillagg 257 940 257 940
Bredbandstillagg 174 960 160 380
Hushallseldebitering 148 427 140 583
Intakter, géllande bastu/relax, hyra kvarterslokal. 12750 15 971
Andrahandstillagg, paminnelseavgifter, Gresavrundningar m m 16 730 15422

5174 530 4512 121

| rsavgifter bostad ingar varme, vatten, kabel-TV, dessutom &r tilldggen for balkong och bredband tvingande
samt sa skoter foreningen utdebitering av hushallsel.

Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Vinst vid avyttring gamla laddstolpar 0 5000
0 5000

Not 4 Fastighetskostnader 2024 2023
Foérbrukningsmaterial, skotsel 7 809 4 638
Skotselkostnader 392 700 391 931
Stédkostnad, entreprenad 54 069 51 993
Myndighetsbesiktningar, ventilation, energi 0 0
Snérojning 94 862 96 172
Ldépande underhall 156 079 384 358
Planerat underhall 44 590 94 785
Fastighetsel 282787 242 212
Fastighetsstyrning, web-laddstolpar 3 000 1863
Fjarrvdarme 819 625 857 094
Vatten 390 314 307 464
Sophdmtning 152 648 137 886
Fastighetsforsakringar 91 982 84 527
Kabel-TV 166 064 160 142
Bredband 177 535 166 249
Fastighetsskatt 132 930 129 609
Forbrukningsinventarier, maskinkostnader 2 531 30 252
2 969 525 3141175
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Not 5 Personal 2024 2023
Styrelsearvoden 50 200 47 250
§ociala kostnader styrelsen 15120 14 144
Ovriga erséttningar 9 200 10 250
Sociala kostnader och pensionskostnader* 0 200
74 520 71 844
Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 25 369 462 25 255 262
Arets anskaffning 20 000 219 200
Arets utrangering 0 -105 000
Utgdende anskaffningsvirde 25 389 462 25 369 462
Ingdende avskrivningar -10 754 952 -10 333 363
Arets avskrivning -508 047 -526 589
Arets utrangering 0 105 000
Utgadende avskrivningar -11 262 999 -10 754 952
Varav mark 267 000 267 000
Redovisat virde 14 126 463 14 614 510
Arets anskaffning ar inkop av carport
Not 7 Maskiner, inventarier och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 378 972 381 377
Arets anskaffning 0 0
Arets utrangering 0 -2 405
Utgaende anskaffningsvirde 378 972 378 972
Ingdende avskrivningar -263 320 -244 845
Arets avskrivning -11 565 -18 475
Arets utrangering 0 0
Utgaende avskrivningar -274 885 -263 320
Redovisat varde 104 087 115 652
Not 8 Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto Swedbank 542 270 559 414
Placeringskonto Swedbank - sparkonto 4673 101 303 226
5215 371 862 640
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Not 9 Fastighetslaneskuld 2024-12-31 2023-12-31
Ranta

Langivare 2024-12-31 Oms.datum
Swedbank 3,594%  rorligt, 3 man bindningstid 892 500 962 500
Handelsbanken 1,090% 2030-09-30 2704916 2778 520
Swedbank 1,230% 2029-08-24 1510760 1544 520
Swedbank 2,990%  rorligt, 3 man bindningstid 4 975 000 0
Swedbank 2,590% 2027-10-25 9 000 000 0
Swedbank 2,480% 2026-11-25 6 000 000 0
25 083 176 5 285 540
Avgar kortfristig del, nasta ars amortering -577 364 -177 364
rorliga 1an, 1an som ska omférhandlas nasta ar -5 697 500 -962 500
Summa langfristig skuld vid arets slut 18 808 312 4 145 676

Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisar
vi ndsta ars amortering, rérliga Ian och Ién som ska omséttas som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinaniseringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandia

eller féridnga lanen under kommande &r.

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare

an 5 ar efter balansdagen uppgar till 22 196 356 4398 720
Inteckningslén exkl 5 ars amortering

Not 10 Stallda panter 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stallt for egna skulder

Fastighetsinteckningar 26 598 700 15 398 700
Summa stillda sakerheter 26 598 700 15 398 700

Styrelsen far till sist framféra ett tack till medlemmarna for visat fértroende under det gangna
verksamhetsaret.

Skelleftea 2025-04-
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Bérgvall L/,

Var revisfopéberittedse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2025-¢ 7.2 € 7/

Erik Morén e Agnefa Marklund -
Auktoriserad revisor Féreningens revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Karlgard, org.nr 764700-0365

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Karlgard for &r 2024 (rdkenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillnérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller foérhdllanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Karlgard for ar 2024 (rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-
31)samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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