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Styrelsen for BRF Sebohus nr 1 i Gévle

F 6 rva I t n i n g S b e r étt e I s e J:LZ{ ZZ:ZZ;? g}i;;rdtta drsredovisning for

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Gédvle kommun.

Arets resultat blev - 62 047kr. Foreningen har haft 6kade kostnader for uppvarmning samt vatten, elkostnaden har
ddremot minskat. Réntekostnaden har 6kat under 2024. Sotning av ventilation samt brandskyddskontroll har utforts av
sotningsvésendet.

I resultatet ingér avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 43 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Olsbacka 46:15 i Gévle Kommun. P fastigheten finns 4 byggnader med 27 ldgenheter.
Byggnaderna &dr uppforda 1944. Fastighetens adress dr Eiraplan 4 A-F samt Parkvégen 26 A-G och 28 A-G i Gévle.

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
3 R.O.K Summa
27 27
Total tomtarea 5704 m?
Total bostadsarea 2 106 m?
Arets taxeringsvirde 39 312 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 36 477 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 42 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader.

Avsittning har skett med 90 tkr, utifran féreningens tidigare avsittning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte kulvert mellan killare och Parkvidgen 26 A 2013
Malningsarbeten huskropp utvéndigt 2015
Renovering av ytterdorrar 2017
Huskropp utvéndigt 2018
Fasadstegar 2020
Renovering av tvittstugan 2020
Filmat och spolat avlott 2021
Malning av parkeringsrutor 2021
Flytt av ink servicelada fran kéllare till fasad 2022
Avloppsbyte 2022
Torktumlare 2023
Isolering 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Forbéttring av vattenavledning tak 42 438
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Andersson Ordforande 2025
Marlene Martinelle Sekreterare 2026
Jonatan Berg Ledamot 2025
Kent Strignell Ledamot 2026
Patrik Jonsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mari Rosén Suppleant 2025
Marie Asplind Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktiondirer

Revisorer

Charlotte Siljeholm Fortroendevald revisor
Birgitta Pedersen Revisorsuppleant
Valberedning

Hans Wahlbom Sammankallande
Anna Alm

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningens érsavgift &éndrades senast 2024-04-01 da den hojdes med 410kr/ méanad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 400kr

from 2025-04-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

4 | ARSREDOVISNING BRF Sebohus nr 1 i Gavle Org.nr: 7850002218
Transaktion 09722115557541158744

Signerat ML, Jb, KS, MM, MA, PJ, CS




Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1400 1300 1268 1203 1209
Resultat efter finansiella poster* —62 —26 -1757 =12 -126
Soliditet %* =33 -33 —28 9 11
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 9 32 82 8 9
Arsavglff kr/kvm upplaten med 660 614 600 569 569
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 221 218 208 185 173
Sparande kr/kvm* 41 73 105 90 110
Skuldsittning kr/kvm* 2328 2213 2383 2411 1961
Skuldséit't'nlng kr/kvm upplaten med 7328 2213 7383 2411 1961
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 3,5 3,6 4,0 42 3,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intidkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén arsavgifter delat pa totalytan som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebarande skulder per kvadratmeter for den totala intédktsytan. Mattet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr uppléten med bostadsritt.
Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder delat med totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet férandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat
lika.

Upplysning vid forlust:

Avrets resultat har paverkats av hogre kostnader #n beriknat, framfor allt for drift och underhall. Nir det gller driften dr
det framst energikostnaderna som varit hogre dn prognosticerat, till f6ljd av béde prisutvecklingen och
véderforhallanden. Pa underhallssidan har behovet av reparationer varit storre &dn planerat till f61jd av oforutsedda
hindelser, vilket har medfort okade utgifter.

Aven om vissa kostnader har stabiliserats, paverkas vi fortfarande av okade avgifter for energi, vatten, avlopp och
renhéllning samt en allmén prisutveckling. For att ticka de hogre kostnaderna har styrelsen beslutat att hoja avgiften.
Detta gors for att sékerstilla en stabil ekonomi och mgjliggéra fortsatt underhall av var fastighet. Vi f6ljer
kostnadsutvecklingen noga och arbetar aktivt for att hélla avgifterna pa en rimlig niva.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54000 16310 ~1269 776 -25 846
Disposition enl. arsstimmobeslut —25 846 25 846
Reservering underhallsfond 90 000 ~90 000

lanspraktagande av
underhéllsfond —42 438 42 438

Arets resultat —62 047

Vid érets slut 54 000 63872 —1343 184 —62 047

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1295 622
Avrets resultat —-62 047
Arets fondreservering enligt stadgarna =90 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 42 438
Summa —1 405 231

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1405231

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1400 324 1293 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 —1 065 1 189 956
Summa rorelseintikter 1399 259 2 483 456
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 065 634 -2199 367
Ovriga externa kostnader Not 5 —133 599 =90 702
Personalkostnader Not 6 =59 904 —47 763
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —105 366 —105 368
Summa rorelsekostnader —1 364 503 -2 443 199
Rorelseresultat 34 756 40 257
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 572 6 543
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =97 376 =72 646
Summa finansiella poster -96 804 —66 103
Resultat efter finansiella poster —62 047 —25 846
Arets resultat —-62 047 —25 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3269377 3371993
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 29 563 32 313
Summa materiella anléiggningstillgangar 3298 939 3 404 305
Summa anliggningstillgangar 3298939 3 404 305
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 259 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 78 740 38 432
Summa kortfristiga fordringar 78 999 38 604
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 496 994 265 825
Summa kassa och bank 496 994 265 825
Summa omsittningstillgangar 575 994 304 429
Summa tillgangar 3874933 3708 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 000 54 000

Fond for yttre underhéll 63 872 16 310

Summa bundet eget kapital 117 872 70 310

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1343 184 -1269 776

Arets resultat —-62 047 —25 846

Summa fritt eget kapital -1 405 231 -1 295 622

Summa eget kapital —1 287 359 —1225312
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4471458 4 603 242

Summa langfristiga skulder 4 471 458 4603 242

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 431784 58 000

Leverantorsskulder Not 16 103 712 73213

Skatteskulder Not 17 15582 47 551

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 139 756 152 040

Summa kortfristiga skulder 690 834 330 804

Summa eget kapital och skulder 3874933 3708 734
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 34756 40257
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 105 366 105 368
140 122 145 624
Erhallen ranta 572 6 543
Erlagd rianta —97 376 =72 646
==
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —40 396 —13 555
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —13 754 —265 302
Kassaflode fran den lopande verksamheten —10 831 —199 335
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —58 000 —358 000
Upptagna lan 300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 242 000 —358 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 231 169 —-557 335
Likvida medel vid arets borjan 265 825 823 160
Likvida medel vid arets slut 496 994 265 825
Kassa och Bank BR 496 994 265 825

10 | ARSREDOVISNING BRF Sebohus nr 1 i Gavle Org,nr: 785000221
Transaktion 09222115557541

8
158744

Signerat ML, Jb, KS, MM, MA, PJ, CS




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 10,25,30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1389150 1293 500
Ovriga ersittningar 11174 6197
Summa nettoomsittning 1400 324 1299 697

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna bidrag 0 17 122
Ovriga rorelseintikter -1 065 180
Forsékringsersattningar 0 1 166 457
Summa dvriga rérelseintikter -1 065 1183 759

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —42 438 =73 690
Reparationer (2023 avser vattenskador pa 1 156 832kr) —41914 —1185 141
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —257 175 —250 749
Forsékringspremier —44 233 -39 267
Kabel- och digital-TV —41 924 —38 422
Sotning —29 436 0
Obligatoriska besiktningar 0 =7 875
Sné- och halkbekédmpning =70 150 —74 396
Forbrukningsinventarier -3213 -3 418
Fordons- och maskinkostnader -1678 -2 246
Vatten —165 585 —155372
Fastighetsel —35411 =50 657
Uppvérmning —264 670 —252 262
Sophantering och atervinning —67 807 —57 285
Forvaltningsarvode drift 0 —8585
Summa driftskostnader -1 065 634 -2 199 367
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —54 456 —44 150
Ovriga forvaltningskostnader —13 798 —28 576
Kreditupplysningar =75 -3 375
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —9 860 —6 300
Kontorsmateriel 0 —275
Medlems- och foreningsavgifter —4 930 -4 930
Konsultarvoden —13 063 0
Bankkostnader —6 481 -3 096
Ovriga externa kostnader —30938 0
Summa dvriga externa kostnader -133 599 -90 702
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —38 000 =30 000
Sammantréddesarvoden =5 600 =5100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —3200 -2 000
Sociala kostnader -13 104 —10 663
Summa personalkostnader -59 904 -47 763
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —44 949 —44 949
Avskrivning Markanléggningar =57 667 —57 668
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 750 -2 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -105 366 -105 368
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 572 6 543
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 572 6 543
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —96 295 =72 463
Ovriga rintekostnader —1 081 -183
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =97 376 —-72 646
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5393933 5393933
Markanldggning 1492 524 1492 524
6 886 457 6 886 457
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 886 457 6 886 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2562 111 -2 517162
Markanldggningar —952 353 —894 684
-3 514 464 -3 411 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —44 949 —44 949
Arets avskrivning markanldggningar —57 668 —57 668
-102 617 -102 617
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 617 080 -3 455 044
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 269 376 3 426 662
Varav
Byggnader 2786 872 2831822
Markanldggningar 482 505 540 171
Taxeringsvarden
Smahus 39312 000 36 477 000
Totalt taxeringsvarde 39312 000 36 477 000
varav byggnader 18 738 000 17 766 000
varav mark 20 574 000 18 711 000

14 | ARSREDOVISNING BRF Sebohus nr 1 i Gavle Org.nr: 7850002218
Transaktion 09222115557541158744

Signerat ML, Jb, KS, MM, MA, PJ, CS




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 41250 41 250
41 250 41 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 250 41 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -8 938 —6 188
-8 938 —6 188
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 750 -2 750
-2750 -2750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 688 -8 938
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 563 32063
Varav
Maskiner och inventarier 29 563 32 063
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 259 172
Summa dvriga fordringar 259 172
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 460 3295
Forutbetalda driftkostnader 0 6 500
Forutbetalt férvaltningsarvode 14 209 13614
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 142 10 093
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4930 4930
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 740 38432
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 8 050 128 478
Transaktionskonto 488 944 137 347
Summa kassa och bank 496 994 265 825
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 4903 242 4661242
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -58 000 —58 000
Niésta érs 1an som ska villkorséndras till kreditinstitut -373 784 0
Langfristig skuld vid arets slut 4 471 458 4 603 242

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,48%
1,08%
3,78%
4,38%
4,38%
3,62%
2,90%

*Senast k#inda rintesatser

2025-06-01 402 784,00 0,00 29 000,00 373 784,00
2026-03-30 1 143 448,00 0,00 0,00 1 143 448,00
2027-04-30 0,00 300 000,00 0,00 300 000,00
2027-06-30 133 144,00 0,00 0,00 133 144,00
2027-06-30 443 366,00 0,00 29 000,00 414 366,00
2028-03-30 962 500,00 0,00 0,00 962 500,00
2029-12-01 1576 000,00 0,00 0,00 1576 000,00

4 661 242,00 300 000,00 58 000,00 4 903 242,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 58 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden ska 1 1&n om 373 784 kr villkorséndas sé& dérfor redovisas det som kortfristig skuld.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 103 712 73 213

Summa leverantérsskulder 103 712 73 213
Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 15582 47 551

Summa skatteskulder 15 582 47 551

16 I ARSREDOVISNING BRF Sebohus nr 1 i Gavle Ort

Transaktion 0923

.nr: 785000221

8
2115557541158744

Signerat ML, Jb, KS, MM, MA, PJ, CS




Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 16 388 20 876
Upplupna elkostnader 3373 2943
Upplupna virmekostnader 32196 35368
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 87 800 92 853
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 139 756 152 040
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5696 000 5696 000

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Véasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter digitalt

Givle dag som framgéar av vara elektroniska signaturer

Mats Andersson Marlene Martinelle

Kent Strignell Jonatan Berg

Patrik Jonsson

Min revisorsberittelse har lamnats

Charlotte Siljeholm
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad har for BRF Sebohus nr.1 i Gavle upprattat foljande revisionsberattelse avseende
rakenskapsaret 2024.

Som internrevisor har jag fatt uppdraget att granska foreningens rékenskaper och styrelsens
forvaltning for aktuellt rakenskapsar och efter revision kan jag beratta foljande.

Jag har fatt tagit del av styrelsens samtliga under aret upprattade protokoll samt féreningens
arsredovisning som ar upprattad av styrelsen tillsammans med Riksbyggen.

Utifran granskat material anser jag att rakenskaper och arsredovisningen ar korrekta och att
styrelsen har fullfoljt sitt forvaltningsuppdrag med omsorg.

Jag foreslar darfor foreningsstamman:
o Att faststalla den i arsredovisningen intagna balans och resultatrékningen.
o Att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for 2024 ars forvaltning.

¢ Att godkanna styrelsens forslag till hantering av 2024 ars resultat.

Géavle den 12 mars 2025

Chartstte Sitjcholm



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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"e med Riksbyggen
Gavle

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel

BRF Sebohus nr 1 i Gavle Org.nr: 7850002218



	Årsredovisning Sebohus nr 1 2024 signerad
	Revisionsberättelse 2024
	Bilagor (22)

