BOSTADSRATTSFORENINGEN LUDVIGSBERG

ARSREDOVISNING 2024

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar 6ver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstamman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrdkning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantoérsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avséattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de Ian som
foreningen.

Omsaéttningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats
for erhallna 1an. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift &r medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

Styrelsen for Brf Ludvigsberg, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1961-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1963-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran érsavgifter frén Féreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-22.

Terhi Jonsson Ordforande

Jonna Raje Jensen Sekreterare

Maria Palmlof Ledamot

Mikael Westin Ledamot uttratt under dret.
Anders Wiik Ledamot

Anders Naslund Suppleant

Under éret har 9 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

ess2 revision Ordinarie extern

Valberedning
Ulf Vikberg Sammankallande
Pia Persbo

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holl 2024-05-22.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(16)
NISSES Forvaltnings AB
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ludvigsberg 1 1961 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1961 och bestér av 2 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1962.
Fastigheten ar belagen pé Baldersvagen 14 A-B och 16 A-B.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 400 kvadratmeter, varav 6 364 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 36 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsfbrsékring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar ﬂérrvérme‘
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
12 12 12 12
0
T T T T T
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Arsredovisningen ar upprattad av 3(16)

NISSES Forvaltnings AB
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
/&rsavgifterna hojdes 2024-01-01 med 5%.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig fran 2004 till 2029 och uppdaterades 2023.

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Balkongprojekt 2023-2024

Laddstolpar 2024 10 st

Fasadrenovering 2024 Gavel 14 B

Fasadrenovering 2022 Gavel 16 B

Laddstolpar 2022 1 st

Porttelefon 2020

Ommalning entréer och trapphus  2019-2020 Hus 14 och 16, samt golvvard

OVK 2019 Samt rensning av kanaler

Fonsterbyte 2018

Byte kopplingar 2018 Badrum

Dranering 2018

Utemiljo 2017 Asfaltering och komplettering av belysning

Byte ror och kopplingar 2017 Kok och WC

Ombyggnad parkeringar/stodmur 2016 Okat antal parkeringar med motorvarmare samt
elbilsladdare.

Omputsning gavelfasad 2016 Hus14 B

Ny varmekulvert mellan hus 2016

Ny gardsbelysning 2015-2016 Utbyte och komplettering till modern LED

Byte styr- och reglerutrustning 2014

Tvattstuga 14 A 2013 Helrenovering, ny tvattmaskin

Forrad 2013

Utemiljo 2013 Cykelparkering, underhéll trappor och stodmur

Fonsterbleck 2013 Samtliga

Automatiska dorroppnare 2012 Entréer hus 14 och 16

Torktumlare 2012 Hus 16

Ny uteplats med grill 201

Ommalning kallarkorridorer 201

Ny belysning trapphus 2010 Hus 14 och 16

Reparation tak inkl 4 rokluckor 2010 Hus 16

Renoverat styrelsemotesrum 2010 Hus 16

Extra kallarforrad 2009 Hus 16

Elstambyte 2008 Gemensam matning

Sopstationer 2006 2 st for hushéllssopor, kallsortering

Rorstambyte 2006

Installation/renovering av hiss 2003-2005 Hus 14 och 16

Arsredovisningen ar upprattad av 4(16)

NISSES Forvaltnings AB
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Omputsning av fasad 2002
Forvaltning
Avtal Leverantor

Brf Ludvigsberg
789200-0352

Ekonomisk Féjrvaltning NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

GAN -avtal (TV/Bredband/Telefoni) Tele2

Teknisk forvaltning

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 68 st. Av dessa har 7 st overlatits under &ret. Overl3telse- och

pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 99 st, under dret har 8 st uttraden skett och 11 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 101 st.

FLERARSOVERSIKT

2024
/&rsavgift/ kvm bostadsrattsyta 599
/&rsavgifts andel i % av total intakt 74
Lan/kvm bostadsrattsyta 3601
Lan/kvm totalyta 3621
Rantekanslighet (%) 6,0
Genomesnittsranta (%) 3,61
Sparande/kvm totalyta o1
Energikostnad/kvm totalyta 202
Nettoomsattning (tkr) 5150
Resultat efter finansiella poster (tkr) -338
Soliditet (%) 0
Kassalikviditet (%) 4

Nyckeltalsdefinitioner vid not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad och formaga att fullfolja sina framtida
ekonomiska dtaganden da foreningen infor 2025 hojt avgifterna med 15% och budgeterat med ett positivt

kassaflode samt att foreningens balkonglén skall omsattas under kommande rakenskapsar och att man

o ¥ o
amorterar pasina 1&n.

Arsredovisningen dr upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

2023
570
85,7

3658

3638

6,4
2,64
56
187
4131
-389
1,4
383

2022
570
88,3
1747
1737
3,
1,30
147
171
412
345

59

2021
570
89,4
1775
1765
3,
1,39
141
179
4067
374

240

2020
570
88,0
1804
1794
3,2
1,59
151
174
4135
210

193
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Avets Totalt
insatser avgift underhdll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 429 990 670 889469 -668188 -389 450 262 491
Disposition av foregaende
ars resultat: -389 450 389 450 0
Avsattning till yttre fond 360 200 -360 200 0
Uttag ur yttre fond -238 780 238780 0
Arets resultat -337 895 -337 895
Belopp vid drets utgang 429 990 670 1010889 -1179 058 -337895 -75404

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1179 059
drets forlust -337 895
-1516 954

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 360 200
ianspraktagande av fond for yttre underhall -371750
i ny rakning overfores -1505404

-1516 954

Foreningens kassaflode, resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande kassaflodesanalys och resultat-

och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Brf Ludvigsberg
789200-0352

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 5149 680 4130 921
Summa rorelseintakter 5149 680 4130 921
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -3 587618 -3071 267
Ovriga externa kostnader -322 671 -522 530
Personalkostnader -217 367 -209 964
Avskrivningar av materiella anléggningsti”g%ngar -550 750 -402 038
Summa rorelsekostnader -4 678 406 -4 205 799
Rorelseresultat 471274 -74 878
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21593 139 519
Rantekostnader och liknande resultatposter -830 762 -454 091
Summa finansiella poster -809 169 -314 572
Resultat efter finansiella poster -337 895 -389 450
Resultat fore skatt -337 895 -389 450
Arets resultat -337 895 -389 450

Arsredovisningen ar upprattad av 7(16)
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BALANSRAKNING

Brf Ludvigsberg
789200-0352

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23 7l 542 8947106

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 7 205157 89167

Pagdende nyanlaggningar 8 0 9 673 876

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 916 699 18 710 149

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

Summa anléggningstillgéngar 23 920199 18 713 649

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Fordringar 246 110 97 913

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 617 275114

Summa kortfristiga fordringar 529 727 373 027

Kassa och bank

Kassa och bank 0 5854 995

Summa kassa och bank 0] 5 854 995

Summa omsattningstillgdngar 529 727 6228 022

SUMMA TILLGANGAR 24 449 926 24 941 671
Arsredovisningen ar upprattad av 8(16)
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BALANSRAKNING

Brf Ludvigsberg
789200-0352

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 430 660 430 660
Fond for yttre underhll 1010 889 889 469
Summa bundet eget kapital 1441 549 1320129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1179 059 -668 188
Arets resultat -337 895 -389 450
Summa fritt eget kapital -1 516 954 -1 057 638
Summa eget kapital -75 405 262 491
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10,M 8 568 960 23045788
Checkrékningskredit 284 403 0
Summa langfristiga skulder 8 853 363 23 045 788
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 14 476 828 234 348
Leverantorsskulder 386 838 646 709
Skatteskulder 10 577 14 255
Ovriga skulder 49 455 52 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 748 270 685 440
Summa kortfristiga skulder 15 671 968 1633 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 449 926 24 941 671
Arsredovisningen ar upprattad av 9(16)
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Resultat efter finansiella poster -337 895 -389 450
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 625 196 379 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 287 301 -10 182
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -125 605 -33503
Forandring av leverantorsskulder -259 871 136 269
Forandring av kortfristiga skulder -49 576 72 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten -147 751 165 006
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -5885 425 -9673 876
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 885 425 -9 673876

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n

0 12 400 000

Amortering av 1an -234 348 -234 348

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -234 348 12 165 652

Arets kassaflode -6 267 524 2 656 782

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 5 854 995 3098 214

Likvida medel vid arets slut -284 403 5 754 996
Arsredovisningen ar upprattad av 10(16)
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 15 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Stambyte S50 ér
Fasad 20 &r
Yttre anlaggning 30a&r
Maskiner Sar
Balkonger 70 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Avrets resultat okat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen ar upprattad av 11(16)
NISSES Forvaltnings AB
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Brf Ludvigsberg
789200-0352

NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
/&rsavgifter 3810 803 3631480
Hyror parkering 127 550 113 400
Hyror forrad 37 203 38 563
Hyror antennplats 15042 18 380
Debiterade elavgifter 288 296 245 631
Debiterade tv-/bredbandsavgifter 77 520 77 425
Balkongtillagg 776 424 0
Ovriga debiterade avgifter 16 842 6 041
5149 680 4130 920
| foreningens arsavgifter ingdr varme och vatten.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader 405144 371092
Reparationer 655177 492 221
Periodiskt underhall 371750 238750
Elavgifter 399 224 331818
Fjarrvarme 694 751 660 483
Vattenavgifter 258 030 203950
Sophantering 200 552 198 396
Snorojning/sandning 105 084 113076
GAN -avtal (Bredband/tv/telefoni) 221735 214 555
Forbrukningsmaterial 22 946 14 828
Fastighetsforsakring 141176 122 766
Fastighetsskatt 112 110 109 332
3 587 619 3071267
Not 4 Anstallda och personalkostnader.
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt 2024 2023
Loner och andra ersattningar 84 504 78 053
Styrelsearvoden 82257 78750
Sociala kostnader och sarskild loneskatt 47 1M 50004
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 3494 3157
217 366 209 964
Arsredovisningen ar upprattad av 12(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Ludvigsberg
789200-0352

2024-12-31 2023-12-31

|ng§ende anskaffningsvérden 20 355190 20 355190
Inkop 15303 051 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 658 241 20 355190
Ingdende avskrivningar -11408 084 11015 212
Arets avskrivningar -538 615 -392 872
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 946 699 -11408 084
Utgdende redovisat varde 23 711542 8 947106
Taxeringsvarden byggnader 52 067 000 52 067 000
Taxeringsvarden mark 20 660 000 20 660 000
72 727 000 72 727 000

Bokfort varde byggnader 23385542 8 621106
Bokfort varde mark 326 000 326 000
23 711542 8 947106

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 104 977 104 977
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 977 104 977
|ng§ende avskrivningar -104 977 -104 977
Arets avskrivningar O 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -104 977 -104 977
Utgdende redovisat varde 0] 0

Arsredovisningen ar upprattad av 13(16)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Brf Ludvigsberg
789200-0352

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 100 000 200 000
Inkop 128125 0
Omklassificering O -100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 228125 100 000
Ingdende avskrivningar -10 833 -1667
Arets avskrivningar -12135 -9166
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 968 -10 833
Utgdende redovisat varde 205157 89167

Anskaffningsvardet for inventarierna har minskats (2023) med bidrag pa 100 00O kr

Anskaffningsvérdet for inventarier 2024 har minskat med bidrag pa 128 125 kr.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar
Balkongprojekt, laddstolpar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9 673 876 0
Inkop 5885 425 9 673 876
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 559 301 9 673 876
Omklassificeringar -15 559 301 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -15 559 301 0
Utgdende redovisat varde 0 9 673 876
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3500 3500
Utgdende redovisat varde 3500 3500

Arsredovisningen ar upprattad av 14(16)
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Brf Ludvigsberg
789200-0352

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 0,99 2025-09-30 2 001480 2 035480
Stadshypotek AB 1,07 2026-04-30 1931126 1953 450
Stadshypotek AB 0,97 2026-09-01 2431182 2 459 206
Stadshypotek AB 459 2026-09-30 4 357 000 4 457 000
Stadshypotek AB 451 2025-06-30 12 325 000 12 375 000
23 045 788 23280136
Kortfristig del av |§ngfristig skuld 14 476 828 234 348
-varav amortering 234 348 234 348
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 874 048 kr.
Not 11 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25545900 11850 000
25 545900 11 850 000
Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat en avgifshojning om 15% frén och med 2025-01-01.
Arsredovisningen ar upprattad av 15(16)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Ludvigsberg
Org.nr. 789200-0352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ludvigsberg for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens fSrméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tiltlhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ngon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pd
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ludvigsberg for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fortust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 6 mars 2025
,essgq;eggiii ing & reyision AB
Ted Sundberg

Auktoriserad revisor Far
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, diaremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre ldgenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora maojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet ldgga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta @ medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, dd man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa
sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg om foreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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