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Bostadsrattsforeningen Gesallen
El 745000-2303

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Geséllen, 745000-2303, med sdte i Lund, far hdrmed uppratta arsredovisning
fér2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Féreningens
andamal ar vidare att jobba for alla medlemmarnas basta, maximera bostadsratternas varde, verka for en trevlig
boendemiljo samt ett bekymmersfritt och tryggt boende, med hdg serviceniva. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1947-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Henrik Feuk 2025
Ledamot Elsa Graninger 2025
Ledamot Ove Hoglund 2025
Ledamot Stina Nordstrém 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Karin Svensson
Ernst & Young
Intern revisor Erik Thorén

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Gesallen
745000-2303

Foéreningen dger fastigheten Lund Geséllen 1 i Lundmed darpa uppférd byggnad med 30 ldgenheter. Byggnaden &r
uppford 1946. Fastighetens adresser dr Aldermansgatan 5 A-D och Stilgjutaregatan 17 A-B .

Foreningen uppladter 30 ldgenheter med bostadsratt samt 4 parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning

1 rok 2 rok

12 18

Total tomtarea: 2001 kvm
Total bostadsarea: 1415 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1415 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-04.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| Forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stddning

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning

Serviceavtal Fjarrvarme

Vi ser om ditt hus!

Leverantor

Tele2

Telenor

Dygnet Runt Stad i Skane
Kraftringen

Kraftringen

Firesafe

Anticimex

Kraftringen
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Bostadsrattsforeningen Gesallen
El 745000-2303

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 82 162 kr (31 410 kr 2023) och 0 kr for planerat
underhall (138 550 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2024-05-12 av SBC. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 383 367 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 271 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 overldtelser av bostadsrdtter skett (2023 skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 52 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 55 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I arsavgiften ingar vdarme och vatten. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-TV.
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Bostadsrattsforeningen Gesallen

745000-2303

[*] [X3 ]

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 1621 1476 1345 1299
Resultat efter finansiella poster, tkr 123 -40 27 -2295
Forandring av underhallsfond 383 245 250 -871
Resultat efter fondférandringar, exklusive -86 378 -50 -1 251
avskrivningar
Sparande kr/kvm 209 192 236 213
Soliditet, % -26 -28 -27 -27
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1136 1021 936 910
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 99 98 98 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1089 974 902 876
Driftkostnad kr/kvm 587 558 488 494
Energikostnad kr/kvm 303 271 253 262
Rénta kr/kvm 190 165 98 73
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 271 271 271 271
Skuldsattning kr/kvm 4640 4 689 4735 4770
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 4640 4689 4735 4770
Rantekanslighet (%) 4 5 5 5
Snittranta, (%) 4.11 3.52 2.06 1.54

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Gesallen

745000-2303

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 928 355 494 383 -2931241 -39992
Disposition enligt féreningsstamma -39992 39992
Avsattning till underhallsfond 383 367 -383 367
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 122706
Vid arets slut 928 355 877 750 -3 354 600 122706
Resultatdisposition
Till Foreningsstammans Férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2971233
Arets resultat fFére fondandring 122 706
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -383 367
Summa 6ver/underskott -3231894
Styrelsen fForeslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -323189%
Totalt -3231894

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Gesallen
745000-2303

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1550230 1385640
Ovriga rorelseintikter 3 70910 90 455
Summa rorelseintikter 1621140 1476 095
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -912 473 -959 837
Ovriga kostnader 5 -95 489 -94 492
Personalkostnader 6 -58 642 -63 273
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -173 584 -173 492
Summa rorelsekostnader -1 240 188 -1291 094
RORELSERESULTAT 380952 185 001
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11364 8 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 610 -233 657
Summa finansiella poster -258 246 -224 993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 706 -39 992
RESULTAT FORE SKATT 122 706 -39 992
ARETS RESULTAT 122 706 -39 992
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Bostadsrattsforeningen Gesallen

745000-2303

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 4 454 604 4628188
Summa materiella anldggningstillgangar 4454 604 4628 188
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 455104 4 628 688
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga Fordringar 36 059 35898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 52 485 35257
Summa kortfristiga fordringar 88 544 71155
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1023721 806 621
Summa kassa och bank 1023 721 806 621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1112 265 877 776
SUMMA TILLGANGAR 5567 369 5506 464
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Bostadsrattsforeningen Gesallen

745000-2303

o0 [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 928 355 928 355
Underhallsfond 877 750 494 383
Summa bundet eget kapital 1806 105 1422738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3354 600 -2 931 241
Arets resultat 122 706 -39992
Summa fritt eget kapital -3 231 894 -2971233
SUMMA EGET KAPITAL -1425 789 -1 548 495
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 1930 000 3770000
Summa langfristiga skulder 1930 000 3770000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1930 000 3770000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 4635000 2 865000
Forskott fran kunder 6 645 6 645
Leverantorsskulder 86 253 86 543
Skatteskulder 4675 6 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 330585 320 662
Summa kortfristiga skulder 5063 158 3284 959
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5063 158 3284959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5567 369 5506 464

9 (15)

Vi ser om ditt hus!



o

Bostadsrattsforeningen Gesallen
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 380952 185001
Avskrivningar 173 584 173 492
Summa 554 536 358493
Erhallen ranta 11364 8 664
Erlagd ranta -269 610 -233 657
Kassaflode fran den lopande verksamheten Fére 296 290 133 500
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -17 389 -19 040
Okning av rérelseskulder 8199 56 086
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 287 100 170 546
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2 865000 2 890 000
Amortering av laneskulder -2 935000 -2 955000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 70 000 -65 000
Arets kassafléde 217 100 105 546
Likvida medel vid arets bérjan 806 621 701 075
Likvida medel vid arets slut 1023721 806 621

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Gesallen
El 745000-2303

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (ar)
Byggnader 20-50
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1540 830 1378 440

Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 9400 7200

Totalt arsavgifter och hyror 1550 230 1385 640
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Bostadsrattsforeningen Gesallen
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgifter 2746 5147
Ovriga intdkter 1719 18708
Kommunikation 66 445 66 600
70910 90 455
Totalt 6vriga rorelseintdkter 70910 90 455
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 37 868 40 298
Uppvarmning 272347 263 803
Vatten och avlopp 118 418 78 685
Avfallshantering 37 864 40 899
Teknisk fForvaltning 148 440 142 508
Serviceavtal 3101 0
Besiktningskostnader 33950 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1771 11720
Snordjning 23 544 65794
Gangbanerenhallning 7473 8 340
Bredband 46 800 46 800
Kabel-TV 20 805 19614
Forsdkringar 18 354 16 351
Foérbrukningsmaterial 10676 7 395
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48900 47 670
830311 789 877
Reparationer
Huskropp 6322 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 16910 6963
Markytor 7841 9992
Klottersanering 2245 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7344 14 275
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10162 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 180
El, installationer 31338 0
82 162 31410
Planerat underhall
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 138 550
Totalt Fastighetskostnader 912 473 959 837
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 67716 70159
Revision 21450 17 750
Tele och post 3489 3825
Bankkostnader 1646 843
IT-tjanster 389 755
Ovriga externa kostnader 800 1160
Totalt 6vriga kostnader 95 489 94 492
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 44 000 45 000
Sociala kostnader 14 642 15160
Utbildning 0 3113
58 642 63 273
Totalt personalkostnader 58 642 63 273
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {-Av-och ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 155280 155187
Markanlaggningar 18 304 18 305
173 584 173 492
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 173584 173 492
Not 8. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8850000 8850000
Summa: 8 850 000 8 850 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 7071282 7071282
Mark 32 000 32000
Markanlaggningar 366 088 366 088
Utgaende anskaffningsvarden 7 469 370 7 469 370
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2722202 -2567015
Markanlaggningar -118 980 -100 675
Arets avskrivning pd byggnader -155280 -155187
Arets avskrivning pd markanldggningar -18 304 -18 305
Utgaende avskrivningar -3014 766 -2 841 182
Utgaende redovisat virde 4454604 4628 188
Varav
Byggnader 4193 800 4349 080
Mark 32 000 32000
Markanlaggningar 228 804 247 108
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 14200 000 14200 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 14 800 000
29 000 000 29 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 14 200 000 14 200 000
14 200 000 14 200 000
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 52 485 35257
Summa 52 485 35257
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1023721 806 621
Summa 1023 721 806 621
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan HS 2025-04-30 3,05% 915000 925000
Fastighetslan HS 2025-03-10 3,75 % 850 000 850000
Fastighetslan HS 2025-02-04 4,20 % 2 850 000 2 890000
Fastighetslan, HS 2027-04-30 3,26 % 1950 000 1970000
Summa skulder till kreditinstitut 6 565 000 6 635 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 615 000 -2 865 000
1950 000 3770000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 635000 2 865000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1930000 3770000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 6 565 000 6 635 000
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 85 824 83 309
Upplupna rdantekostnader 35637 41 685
Forutbetalda intdkter 120 583 106 239
Upplupna revisionsarvoden 19700 17 000
Upplupna kostnader 68 841 72 429
Summa 330585 320 662

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Feuk Elsa Graninger
Ordférande Ledamot

Ove Hoglund Stina Nordstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Erik Thorén
Karin Svensson Intern revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdamman i Brf Gesallen, org.nr 745000-2303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Geséllen
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
bersttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre an fér en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte I&ngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Geséllen fér ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandla férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsadtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
dtgérder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé, den dagen som framgdr av vara elektroniska
signaturer

Ernst & Young AB

Erik Thorén
Fortroendevald revisor

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet dr en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrdttsforening ar en ekonomisk Forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhadllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intdkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och farinte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsatgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det l[dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en réttvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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