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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekensberg 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Ekensberg 4 Arsredovisning 2024
769604-6023

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
hehandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kormmit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s8 héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéilning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forfuster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer 3n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férkiara vad siffrorna innebir. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-07-24.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsritisférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Ekensberg 4 - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1954

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 68 bostadsratter om totalt 4 822 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5264 kvm.

Styrelsens sammansattning

Stefan Timmerman Ordférande

Angela Monika Cecilia Blicher  Styrelseledamot

Anna-Bara Jarling Styrelseledamot
Hakan Lundberg Styrelseledamot
Marcus Ridderheim Styrelseledamot
Hans Ove Roland Viktor Suppleant
Valberedning

Hakan Lundberg

Monica Bliicher

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i forening
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Revisorer

Katrin Andersson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hdélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokoliférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Bye av flaktar pa taket

2022 e Byte avavioppsledning
Renovering av framsidan, ny asfalt samt nya rabatter

2018 © Renovering garage

2017 ¢ Renovering av trapphus och tvattstuga
Nya hissar

2016 @ Byte aveinat och armatur

2013 e Tak, fasad, nya fonster, balkonger

2009-2010 @ Stambyte (nya badrum)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo AB
Fastighetsskotsel FT Drift

Ovrig verksamhetsinformation

Alla stbrre renoveringar ar gjorda.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

tkonomi

Arsredovisning 2024

Ett av foreningens Jan gick ut i januari och pa grund av héga rintor s& beslutade styrelsen att inte binda lanet utan behalla rérligt tills
rantorna sjunker och fatta bestut att binda lanet vid senare tilifalle. En amortering gjordes pa fem miljoner kronor.

Féreningens ekonomi &r bra och samtliga storre renoveringar 4r gjorda. Fokus ligger pa 18pande underhll samt mindre renoveringar

och det finns pengar i kassan till det.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har haft elva styrelseméten under aret och ordnat tva stiddagar.

Flaktarna pa taket byttes ut och darefter genomférde vi en obligatorisk ventilationskontroll som inte blev godkind trots nya flaktar
och vi planerar atgarder under 2025 for att forbattra luftinflédet i ligenheterna. Renoveringar av lagenheter paverkar ventilationen

negativt.
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Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och avgdende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser,

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 4 485 4400 4154
Resultat efter fin. poster -512 748 -2190 515
Soliditet (%) 66 62 62 60
Yttre fond 2031 1672 1226 855
Taxeringsvarde 148 684 148 684 148 684 123725
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 894 896 877 825
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93,6 90,6 92,3 91,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 7774 8 853 8 853 9717
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 839 7789 7789 8 549
Sparande per kvm totalyta, kr 151 399 -176 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 66 75 95 30
Védrmekostnad per kvm totalyta, kr 130 122 111 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 15 12 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 211 218 156
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,35 1,01 0,96 0,93
Réntekanslighet {%) 8,69 9,88 10,10 11,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsadttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méijlighet tit nyuppléning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 337 294 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar dirmed i
berakningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rantebidrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehéila kassaflddet om den genomsnittiiga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsratislagen.
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Upplysning vid foriust

Summan av avskrivningar och underhali 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
insatser 64 713 - 1015 65728
Upplatelseavgifter 12131 - 2 485 14616
Fond, yttre underhall 1672 - 358 2031
Balanserat resultat -10713 748 -358 -10 323
Arets resultat 748 -748 512 -512
Eget kapital 68551 0 2988 71539
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 323
Arets resultat -512
Totalt -10 836
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 446
Att frén yttre fond i ansprk ta -42
Balanseras i ny rakning -11 239
-10 836

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintédkter

Nettoomsdttning 4425 4 485
Ovriga rérelseintakter -0 99
Summa rorelseintdkter 4425 4584
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 488 -2 025
Ovriga externa kostnader 9 -283 -124
Personalkostnader 10 -84 -78
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 265 -1 265
Summa rorelsekostnader -4 119 -3492
RORELSERESULTAT 305 1092
Finansiella poster

Ranteintskter och liknande resultatposter 85 69
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -903 -414
Summa finansiella poster -818 -344
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -512 748
ARETS RESULTAT -512 748
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnad och mark 12 103 165 104 425
Maskiner och inventarier 13 6 11
Summa materiella anldggningstiligangar 103171 104 436
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103171 104 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 32
Ovriga fordringar 14 2874 3636
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 119 125
Summa kortfristiga fordringar 3032 3794
Kassa och bank

Kassa och bank 2118 2053
Summa kassa och bank 2118 2053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5149 5 846
SUMMA TILLGANGAR 108 320 110282
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 344 76 844
Fond for yttre underhall 2031 1672
Summa bundet eget kapital 82375 78 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 323 -10713
Arets resultat -512 748
Summa fritt eget kapital -10 836 -9 965
SUMMA EGET KAPITAL 71538 68 551
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 500 18 500
Summa langfristiga skulder 18 500 18 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 500 22 500
Leverantorsskulder 122 126
Skatteskulder 12 10
Ovriga kortfristiga skulder -3 -4
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 650 599
Summa kortfristiga skulder 18 281 23231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 320 110282
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lpande verksamheten

Rorelseresultat 305 1092

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1265 1265
1570 2357

Erhallen ranta 85 69

Erlagd rinta -838 -379

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore féridndringar av rérelsekapital 817 2047

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -17 6

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -15 -187

Kassaflode fréan den l6pande verksamheten 786 1866

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3500

Amortering av 18n -5 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500

ARETS KASSAFLODE -714 1866

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 5687 3821

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4973 5687

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekensberg 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intskter bokférs | den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstiligangar

Materielia anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstilligangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett l3gre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Kiientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3688 3637
Hyresintékter, bostiader 150 196
Hyresintakter, p-platser 117 121
Ovriga intdkter 2 2
Kabel-TV/Bredband 118 165
intdktsreduktion 1 -2
El 348 366
Summa 4425 4485
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstéd 93
Ovriga rorelseintakter 6
Summa -0 99
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 73 101
Stadning 63 59
Besiktning och service 32 15
Tréadgérdsarbete 5 6
Ovrigt 2 10
Summa 174 191
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 40 0
Tvattstuga 25 10
Trapphus/port/entr 35 11
Dérrar och las/porttele 87 0
VA 18 66
Varme 0
Ventilation 0 22
Hissar 54 27
Gard/markytor 41 0
Garage och p-platser 25
Temp. rep und eller projekt 314
Summa 639 136
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Trapphus/port/entré 0 88
Dérrar och las/porttele 42 0
Summa 42 88
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 347 394
Uppvédrmning 684 643
Vatten 119 76
Soph@mtning 138 116
Summa 1288 1229
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 75 69
Kabel-TV 82 78
Bredband 66 117
Fastighetsskatt 121 118
Summa 344 382
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 13 5
Ovriga forvaltningskostnader 144 37
Ekonomisk forvaltning 85 83
Konsultkostnader 40 0
Summa 283 124
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 53
Loner, arbetare 10 10
Sociala avgifter 17 16
Summa 84 78
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder il kreditinstitut 903 414
Summa 203 414
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 121 880 121 880
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 121880 121 880
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -17 455 -16 195
Arets avskrivning -1 260 -1260
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 715 -17 455
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 165 104 425
| utgdende restviirde ingdr mark med 39872 39872
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 57 684 57 684
Taxeringsvarde mark 91 000 91 000
Summa 148 684 148 684
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 212 212
Utgdende anskaffningsvirde 212 212
Ackumulerad avskrivning

ingdende -201 -196
Avskrivningar -5 -5
Utgdende avskrivning -206 -201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 11
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Arsredovisning 2024

NOT 14, GVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 19 2
Nabo Klientmedelskonto 1786 2621
Borgo 1070 1014
Summa 2874 3636
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 19
Forsakringspremier 54 48
Kabel-TV 21 20
Bredband 11 11
Forvaltning 27 26
Summa 118 125
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 1,15 % 18 500 18 500
Stadshypotek 2025-01-30 331% 17 500 22 500
Summa 36 000 41 000
Varav kortfristig del 17 500 22 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 000 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n3sta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsské&tsel 0 5
El 36 43
Uppvdrmning 89 94
Utgiftsrantor 117 53
Loner 53 53
Sociala avgifter 16 16
Forutbetalda avgifter/hyror 340 335
Summa 650 599
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 50 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga avgiftsfordndringar under 2025 da vi har amorterat och ddrmed sinkt kostnaderna. Féreningens ekonomi ar stabil.
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Underskrifter

Ort och datum

Angela Monika Cecilia Blicher Anna-Bara Jarling -~
Styrelseledamot Styrelseledamot
. P -
7 v v
/7 2l g /
/%///—/ s e — 1777
o
Héakan Lundberg 4 Marcus Ridderheim
Styrelseledamot Styrelseledamot

%L‘ch\/\ waiema]

Stefan Timmerman
Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats 2 Ol g —_®_‘5_-_6_>_Sg

Katrin Andersson

Revisor
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Revisionsberittelse till Arsmétet i Brf Ekensberg 4

Jag, Katrin Andersson, har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Brf Ekensberg 4 for ir 2024.

Det ar styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och for forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av detta.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att redovisningen inte
innehéller felaktigheter. I revisionen har jag granskat underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna redovisat i Nabos forvaltningsverktyg.

Redovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
e Attresultatrakning och balansrakning faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min bedémning handlat forenligt med foreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

» Att styrelseledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Solna den 8 maj 2025

Katrin Andersson



