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Brf Kungsgatan i Lysekil Arsredovisning 2024
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Vilkommen till &rsredovisningen fér Brf Kungsgatan i Lysekil

Styrelsen uppréttar héirmed féljande drsredovisning for rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisos alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i frvaltningsberéttelsen ér om bostadsrattsféreningen &r &kta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f&r den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret, Du kan
ocks@ se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géing, utan fordelar den dver en léngre tidsperiod, Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning &r olltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skuiderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningor under en viss period, Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa falt racker inte informationen om de clika posterna i resultat- och balansrékningen till fér ott férklara
vad siffrorng innebér. F&r att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rédnta

de har och nér det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdispasition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende detta.
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Fdrvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndomdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Fareningen har sitt sdte i Lysekil.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2022-06-15, Stadgar registrerades 2022-06-15 och ekonomisk plan
registrerades 2022-10-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Edreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

F_qstighetsbeteckning Forvary  Kommun
Krenberget 1:121 2022 Lysekil
Kronberget 1:122 2022 Lysekil

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna ar férséikrade hos BSB Forsakringar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1950.

Féreningen har 10 bostadsrétter om totalt 713 kvm och 2 bostadsréttslokaler om 123 kvm. Byggnadernas
totolyta ar 836 kvm.

Styrelsens sammansiittning

David Johansson Ordférande
Erik Persson Styrelseledamot
Simon Jesper Karlsson  Styrelseledarmot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledométerna.

Revisorer

Andreas Stefansson  Auktoriserad revisor  Next Revision AB

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma fér rékenskapsar 2022 holls
2024-10-31, stdmma fér 2023 hélls i samband med stédmman fér 2024,

(¥ | SKCPPJFhxi-HkaCOwWytage Sida2av16
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Styrelsen har under verksamhetséret haft O protokollférda sammmantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhdll

2022 o Tvatta fasaden baksida - Tvittat kungsgatan 25 och 27
Rengdring yttertak - Tvéttat taket kungsgotan 25 och 27

2023 ® Bodrummen har renoverats enligt tidigare éverenskommelse

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum
El, Va och Fjdrrvdrme Leva

Fiber Telia

Sophantering Rambo

Visentliga héindelser under réikenskopsdret

Ekonomi

Bundit réntan till 3,690 % fér ett belopp om totalt 3 409 573 SEK. Totalt &r rantan bunden sé& den &r lagre &n
det som tidigare var angivet i EK plan. Snitt rénto i EK plan var 4,41 men just nu &r den 4,035. Lanen &r bundna
till 50 procent med rantedndrings dag 2028-01-01 respektive 50 procent med réntedndrings dag 2029-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 13 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under &ret skett 4 dverlételser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal
Nettoomsdttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvirde

Arsovgift per kvm upplaten bostadsratt,

kr

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintékter (%6)

Skuldséittning per kvm uppldten
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Rantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

2024

678 14
-90 457
50

21962

7 148 000

786

96,9

8213

8 213
184
14
64
52
130
4,05
10,45

2023

430 659
-93 992
50

21532

7 148 000

439

978

8289

8289
-80
1%

20

18

52
4,41
16,45

Arsredovisning 2024

2022

47

7148 000

8373

8373

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mbjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kromor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kroner per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behover hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (fér smdahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av1é



Brf Kungsgatan i Lysekil
769641-3330

Upplysning vid forlust

Farklaras av avskrivningar pé fastigheten men paverkar inte féreningens ekonomi

Foérandringar i eget kapital

) 2023-12-31
Insatser 10 555 002
Fond, yttre

underhall 21532
Balanserat resultat -21532
Arets resultat -93 992
Eget kapital 10 461 Q10
Resvltatdisposition

Disponering av
féregdende ars
resultat

21532

-72 460
93992
0

Til féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fare reservering till fond far yttre underhali

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fand f&r yttre underhdll ianspréktas

Buldns:erus i ny rikning

Disponering av
dvriga poster

21962

-21962
-90 457
=90 457

Arsredovisning 2024

2024-12-31
10 555 002

21962

-115 954
-90 457
10 370 554

-93 992
-Q0 457
21962
-206 510

0
-206 410

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.

| [/ | SKCPPIFI-HKQCDwytage
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Resultatrdkning
1januari - 31 december

Rérelseintdkter
Nettoomsdattning
Hvriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskestnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgéngar

Summoa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Not

4,5,6,7
8

Summa finansiella | poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

(& | SKCPPJFhxl-HKQCDwyt3ge

Arsredovisning 2024

2024 2023
678 14 430 659
0 375

678 114 431034
-172 584 -153 268
72736 -64 378
-243 200 0
-489 219 -217 646
188 895 213388
391 14

-279 743 -307 393
-279 352 -307 379
=90 457 -93 992
-90 457 -93 992
Sida s av1é
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Balansrékning
Tillgéngar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark
Pégdende projekt

Summa materielle anldggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
i

12
13

v | SKCPPJFhx-HKQCDwyt3ge

Arsredovisning 2024

2024-12-31

16 681102
630 000
17 311102

17 311102

TB 9356
3 480 691
& 624

3564 251

25 000
25000

12
12

3589263

20 900 365

2023-12-31

16 925 002
630 000
17 555 002

17 555 002

13 283
3328155
37 053
3378 491

25000
25 000

7396
7396

3410 886

20 9465 888
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad foriust
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostncderih férutbetalda intdEcer 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

10 555 002
21962
10 576 964

=115 954
=90 457
-206 410

10 370 554

6 801 644

6 801 644

64 174

15 289
40 472
2856 564
751 669
3728168

20 900 365

Arsredovisning 2024

2023-12-31

10 555 002
21532
10 576 534

-21532
-93 992
=115 524

10 461010

3432909

3432909

3497083
473
20072
2856 564
697777

7 071969

20 965 888
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Kassaflédesanalys

1iunuari - 31 december

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets gvskrivningar

Erhdllen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde frén ldpande verksamheten fore féréindringar av
rorelsekapital

Fdrdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I-Eipunde verksomheten_
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anldggningstillgdngar
K_assoﬂiide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital
Amortering Lléh

Kassafléde frén finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

(¥ | SKCPPJFhxl-HKGCDwytdge

2024

188 895

243 900

432795

39
-263 502

169 684

-50 890
72 867

191 661

64174
-64174

127 487
37 656

165 143

Arsredovisning 2024

2023

213 388

0

213 388
14
-333118

-1M9 717

-3 154 686
2337502
-936 900

-2106 654
-2106 654

3100 002
-70 008
3029994
-13 560

51216

37 656
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kungsgatan i Lysekil har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfaringsnéimndens allminna rad 2012:1 (K3}, drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kempletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvéints som féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-4%

Markvéardet ér inte faremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond far yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond f8r yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet far bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastigheten har férvérvats genom kép av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget

(aktier) motsvararfastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld.

Fastigheten har dérefter, genom underpriséverldtelse, dverforts till bostadsréttsféreningen fér en képeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,

bokférda viirde tillika skattemdssigt vérde. Transaktionerna innebdr att det uppstér en

latentskatt. Skatten blir aktuell att betala bara om féreningen sdljer hel eller del av sin

fastighet. Bokféringsmdssigt varderas darfor skatten till O kr.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostdder
Arscvg ifter lokaler
P&minnelseavgift
Dréjsmdlsrénta
Pantsdttningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Ores- och kronutjdmning
Sum_rna

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intdkter

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Tvattstugo

Dérrar och las/porttele
VVS

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

A
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvdrmning

Vatten
Sophdmtning/renhdélining
Summa

2024

528 813

128 099
4 980

2 647
1719

11 4é4
392

0

2024

678 14

2024

20 O

2024

Arsredovisning 2024

2023
314 428
106 929

1380
833
3150
3939

0

0

430 659

2023
375
375

2023
8309
6144
16 413
30 866

2023

2024
11832
53 661
43 501
6 472
15 467

|_ (7 | skePPIFtl-HkQCDwyt3ge

27 045
27 045

2023
11 909
16 982
14 674

4787
48 352
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER - 2024
l_:astighetsﬁ'irsakringcr 27 749
Kabel-TV 2774
Bredband 6194
Fastighetsskatt 20 400
Summa 57117
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Revisionscrvoder?extern revisor — 20 000
Féreningskostnader 487
Férvaltningsarvode enl avtal 29 859
Overlatelsekostnad 18 054
Pantsd&ttningskostnad 2580
Administration 1756
Summa [= 72736
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024
i-:\;&i ntekostnader fastighetslan - 27% 134
Kostnadsranta skatter och avgifter 609
Summa 279 743

5'/' SkCPPJFhxl-HkQCDwyt3ge

Arsredovisning 2024

2023
26 933

20 072
47 Q05

2023
20 000
960

28 660
9190
4728
840
64378

2023
307 393
G

307 393
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende

Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
{ vtgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT

Vid drets bérjan
Anskaffningar under éret
Férdigstéllt under aret
Vid arets slut

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Aﬁ(ning byggare

Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakning évrigt
Transaktionskonto

Borgo rdntekonto

Summa

{V/ | SkCPPUFhl-HKQCDwyt3ge

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
16 925 002 15 448 348
c 1476 654

16 925 002 16 925 002
) 0

-243 900 0
=243 900 [¢]
16 681102 16 925 Q002
4 728 802 4 728 802
5262 000 5262 Q00
1886 000 1886 000
7 148 000 7148 000
2024-12-31 2023-12-31
630 000 0
0O 630 000

0 Q

630 000 630 000
2024-12-31 2023-12-31
209 241 197 895

6 300 0
3100 GO0 3100 000
65 7463 30 260

99 368 (0]

3 480 691 3328155
Sida13 av 16



Brf Kungsgatan i Lysekil
769641-3330

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER
Fb'ru;betcldo kostnader
Farutbet kabel-TV

Férutbet bredband

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Aktier och andra andelar
Vérdereglering kortfr placera

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Orusts Sparbank

Orusts Sparbank

Summa
Varav kortfristig del

Villkors-

dndringsdag

2029-01-M

2028-01-01

2024-12-31
o

1424
3200
4624

2024-12-31
6 450 000
-6 425 000

Réintesats
2024-12-31

25000

Skuld
2024-12-31

3,69 %

4,38 %

Om fem &r beritknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 544 948 kr.

3432 709
3432909

6 865 818
64 174

Arsredovisning 2024

2023-12-31
37 053

0

¢}

37 053

2023-12-31
6 450 000
-6 425 000

25000

Skuld
2023-12-31
3464 996
3 464 996
6 929 992
3497 083

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsdr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnode:

Uppl kostn el

Uppl kostnad Véarme

Uppl kostnad Extern revisor
Uppl kostn rdntor

Uppl kostn vatten

Uppl kostn rep och underhdll
Férutbet hyror/avgifter
Summa

[ | SkCPPJFhxl-HkOCDwyi3ge

2024-12-31
1747
910
6739
40 000
16 241
3098
630 000
52 934
751669

2023-12-31
487

630 000
32290

&97 777

Sida 14 av 16



Brf Kungsgatan i Lysekil Arsredovisning 2024
769641-3330

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8983 000 8 983 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dé réinta och driftkostnader inte avviket fran tidigare budget s& har man beslutat att fortsatt halla samma
mdanadsavgift som tidigare. Gardshuset med tvd ldgenheter ar nu fardigrenoverat och &ven uppgraderat med
brandsdkert och helt underhélisfri fasad i cement.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lysekil
David Johansson Erik Persson
Ordférande Styrelseledamot

Simon Jesper Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Next Revision AB
Andreas Stefansson
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsgatan i Lysekil
Org.nr 769641-3330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Kungsgatan i Lysekil for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsarnmans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessarisker och
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inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina vitalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet 1ill f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontrol! som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for aft
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller {orhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram
1ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsgatan i Lysekil for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {ir foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p4 nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fSrlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pi min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtglrder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
itgarder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr fSrenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i sidan tid att det vart mojligt att, enligt Lag om ekonomiska foreningar

6 kap 9§, hélla foreningsstimma inom sex manader efter rikenskapsérets utgang.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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