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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via édrsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen budget som ligger
till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2018-06-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-09-30 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-09-07 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en géllande underhallsplan.
Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Tyreso Bollmora Berg 2 forvarvades 2020.
Fastigheten &r beldgen pé adresserna , Bollmorabacken 17-23 (ojdmna nr)

Fastigheterna ar fullviardesforsikrade hos forsakringsbolaget TryggHansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2023 och bestér av 4 flerbostadshus. Vardeéret ar 2023.
Byggnadsytan utgdrs av 6650 kvm lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 145 lagenheter med bostadsrétt.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 50 st
2 rok 85 st
3 rok 4 st
4 rok 5 st
7 rok 1 st
Parkering/Garage

Foreningen har 6 parkeringsplatser utomhus och hyr 48 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage.
Byggnadens tekniska status

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 153 st

Medlemmar vid érets utgdng 168 st

Under éret har 28 overlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 18 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen/séljaren.
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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

Styrelsen

Jan Bressler Ordf6rande
Svetlana Cohen Kassor
Mathias Lindkvist Ledamot
Konstantina Sermeas Ledamot
Jeanette Tyrgrim Ledamot
Eden Cohen Ledamot
Eva Marie Haglund Ledamot
Daphni Sermeas Suppleant
Revisor

BDO Milardalen AB

Karolina Lovstrom

Valberedning

Sammankallande

Christine Hedberg

Majid Mira

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Stimmor

Ordinarie stimma holls den 2024-06-12.

En extra stimma holls den 2024-12-04.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Samtliga ldgenheter har tilltratts under aret.
2024-12-04 tog en medlemsvald styrelse 6ver foreningen.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning 2024-01-01 med 20%

Skatter och avgifter

Enligt nu gdllande skatteregler blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift de forsta 15 &ren efter vardearet.

Foreningens site dr Stockholms Lén, Tyresdé kommun
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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%)

Skuldséttning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldsittning per kv bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
6 693
-3 848
77,86
955

86

12 529
12 529
11

13
316

2023
2380
5038

70

2022

-1556

2021
0
-3454
-3

2020

-18

Bostadsrittsyta uppgar till 6 650 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 6 650 kvadratmeter.

Energikostnad bestar av kostnad for el, virme och vatten.

Nyckeltalen ovan utan saldo dr ej tillimpbara dé foreningen &r i ett byggande skede och ej har nagon resultatrakning.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott, vilket till storsta delen forklaras av foreningens planenliga avskrivningar. Dessa ér en bokféringsméssig
kostnad som inte paverkar foreningens likviditet. Kassaflodet under aret har varit positivt och foreningens 16pande ekonomi dr stabil.
Styrelsen bedomer darfor att resultatet inte utgdr ndgon risk for foreningens fortsatta verksambhet.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Upplételse lagenheter
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras
i ny rékning 6verfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
296 956 416 0 0

7753 584 0
304 710 000 0 0

1

-3 847 807

-3 847 806

239382

-4 087 188

-3 847 806

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 692 545
659 117

7 351 662

-3543 779
-161 999
-3 920 505

-7 626 283

-274 621

197 138
-3 770 324

-3 573 186

-3 847 807

-3 847 807

2023-01-01
2023-12-31

2380 124
6 920 485

9300 609

-2 473 250
-1219 185
0

-3692 435

5608 174

623 521
-1193 277

-569 756

5038418

5038 418



Bostadsrittsforeningen Almandinen

Org.nr. 769636-3931

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

384 103 245

384 103 245

384 103 245

12 401
2602
335 456

2023-12-31

388 023 750

350 459

1934352

388 023 750

388 023 750

9715
13709 058
27 754

1934 352

2284 811

386 388 056

13 746 527

23391618

23391618

37 138 145

425161 895



Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

304 710 000

304 710 000

1
-3 847 807
-3 847 806

300 862 194

7 83 313 750
83313 750

301 039
599 740
210 111
1101 222
2212112

386 388 056
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2023-12-31

296 956 416

296 956 416

-5038417
5038418

1

296 956 417

83 313 750

83313 750

283 643
925 740
42 931 005
751 340

44 891 728

425161 895



Bostadsrittsforeningen Almandinen

Org.nr. 769636-3931

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-274 621
3920 505
197 138
-3770 324

72 698

-2 686

13 398 754
17 396

-42 697 012

-29 210 850

7753 584
0

7753 584

-21 457 266
23391618

1934 352

2023-01-01
2023-12-31

5608 174
0

623 521
-3 604

6228 091

-0

-1795 829
0

-73 066 000

-68 633 738

-274 035 000

-274 035 000

281 866 000
83313 750

365179 750

22511012
880 606

23391618



Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra indrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-120

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stagarna ske enligt antagen underhéllsplan, alternativt med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fstighetens taxeringsvérde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2024 2023
Avgift bostad 6 190 858 2379 854
Hyresintdkter garage och p-platser 115 854 269
EIIMD 159 412 0
Overlatelse-/Pantsittn-/Andrahandsupplatelse avg 225132 0
Ovrigt 1289 1
6 692 545 2380124

Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Avrdkning byggherre 659 117 6 920 485
659 117 6 920 485
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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

NOTER

Not 4 Fastighetskostnader 2024
Reparationer 199 147
Drift
El 454 810
Fjarrviarme 835021
Vatten 809 591
Avfallshantering 282 656
Fastighetsskotsel 330 980
Vinterunderhall 95 706
Drift garage 134 400
Fastighetsforsakringar 88219
Forvaltningsarvode 124 707
Ovrig drift 89 692
Fastighetsskatt/avgift 98 850

3543779
Fordelningen kan skilja sig mot féregaende &r pa grund av byte forvaltare.

Not5  Ovriga externa kostnader 2024
Revisionsarvoden 49 375
Ovrigt 112 624

161 999
Fordelningen kan skilja sig mot féregaende &r pa grund av byte forvaltare.

Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 388023 750
Reglering av kopeskilling for fastighet 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 388 023 750
Arets avskrivningar -3.920 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 920 505
Utgdende redovisat virde 384 103 245
Redovisat virde byggnader 272 495 875
Redovisat virde mark 111 607 371

384 103 246
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 182 885 000
varav byggnader: 153 200 000

Not 7 Fastighetslan 2024-12-31
Fastighetslan 261115 4,480% 43 313 750
Fastighetslan 281115 4,220% 20 000 000
Fastighetslan 261115 3,716% 20 000 000

83 313750

Ingen amortering planerad.

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 313 750 kr.
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2023

268 651

259616
251374
255927
85432
0

76 581
0

67 821
107 254
268 314

832 280

2473 250

2023

39500
1179 685

1219185

2023-12-31

111 607 370
-47 604 000
324 020 380

388 023 750
0

0

388 023 750

276 416 380
111 607 371

388 023 751
0

0
2023-12-31

43 313750
20 000 000
20 000 000

83313 750



Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

NOTER

Not 8 Stiillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 83 575 000

Not9  Definition av nyckeltal

Tyreso

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan Bressler Eden Cohen
Eva Marie Haglund Mathias Lindkvist Konstantina Sermeas
Svetlana Cohen Jeanette Tyrgrim

Var revisionsberéttelse har lamnats den

BDO Mailardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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231 575 000
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Bostadsrittsforeningen Almandinen
Org.nr. 769636-3931

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via édrsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen budget som ligger
till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2018-06-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-09-30 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-09-07 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en géllande underhallsplan.
Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Tyreso Bollmora Berg 2 forvarvades 2020.
Fastigheten &r beldgen pé adresserna , Bollmorabacken 17-23 (ojdmna nr)

Fastigheterna ar fullviardesforsikrade hos forsakringsbolaget TryggHansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2023 och bestér av 4 flerbostadshus. Vardeéret ar 2023.
Byggnadsytan utgdrs av 6650 kvm lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 145 lagenheter med bostadsrétt.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 50 st
2 rok 85 st
3 rok 4 st
4 rok 5 st
7 rok 1 st
Parkering/Garage

Foreningen har 6 parkeringsplatser utomhus och hyr 48 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage.
Byggnadens tekniska status

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 153 st

Medlemmar vid érets utgdng 168 st

Under éret har 28 overlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 18 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen/séljaren.
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Styrelsen

Jan Bressler Ordf6rande
Svetlana Cohen Kassor
Mathias Lindkvist Ledamot
Konstantina Sermeas Ledamot
Jeanette Tyrgrim Ledamot
Eden Cohen Ledamot
Eva Marie Haglund Ledamot
Daphni Sermeas Suppleant
Revisor

BDO Milardalen AB

Karolina Lovstrom

Valberedning

Sammankallande

Christine Hedberg

Majid Mira

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Stimmor

Ordinarie stimma holls den 2024-06-12.

En extra stimma holls den 2024-12-04.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Samtliga ldgenheter har tilltratts under aret.
2024-12-04 tog en medlemsvald styrelse 6ver foreningen.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning 2024-01-01 med 20%

Skatter och avgifter

Enligt nu gdllande skatteregler blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift de forsta 15 &ren efter vardearet.

Foreningens site dr Stockholms Lén, Tyresdé kommun
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%)

Skuldséttning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldsittning per kv bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
6 693
-3 848
77,86
955

86

12 529
12 529
11

13
316

2023
2380
5038

70

2022

-1556

2021
0
-3454
-3

2020

-18

Bostadsrittsyta uppgar till 6 650 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 6 650 kvadratmeter.

Energikostnad bestar av kostnad for el, virme och vatten.

Nyckeltalen ovan utan saldo dr ej tillimpbara dé foreningen &r i ett byggande skede och ej har nagon resultatrakning.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott, vilket till storsta delen forklaras av foreningens planenliga avskrivningar. Dessa ér en bokféringsméssig
kostnad som inte paverkar foreningens likviditet. Kassaflodet under aret har varit positivt och foreningens 16pande ekonomi dr stabil.
Styrelsen bedomer darfor att resultatet inte utgdr ndgon risk for foreningens fortsatta verksambhet.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Upplételse lagenheter
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras
i ny rékning 6verfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
296 956 416 0 0

7753 584 0
304 710 000 0 0

1

-3 847 807

-3 847 806

239382

-4 087 188

-3 847 806

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 692 545
659 117

7 351 662

-3543 779
-161 999
-3 920 505

-7 626 283

-274 621

197 138
-3 770 324

-3 573 186

-3 847 807

-3 847 807

2023-01-01
2023-12-31

2380 124
6 920 485

9300 609

-2 473 250
-1219 185
0

-3692 435

5608 174

623 521
-1193 277

-569 756

5038418

5038 418
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

384 103 245

384 103 245

384 103 245

12 401
2602
335 456

2023-12-31

388 023 750

350 459

1934352

388 023 750

388 023 750

9715
13709 058
27 754

1934 352

2284 811

386 388 056

13 746 527

23391618

23391618

37 138 145

425161 895
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

304 710 000

304 710 000

1
-3 847 807

-3 847 806

300 862 194

83 313 750

83313 750

301 039
599 740
210 111
1101 222

2212112

386 388 056

2023-12-31

296 956 416

296 956 416

-5038417
5038418

1

296 956 417

83 313 750

83313 750

283 643
925 740
42 931 005
751 340

44 891 728

425161 895
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-274 621
3920 505
197 138
-3770 324

72 698

-2 686

13 398 754
17 396

-42 697 012

-29 210 850

7753 584
0

7753 584

-21 457 266
23391618

1934 352

2023-01-01
2023-12-31

5608 174
0

623 521
-3 604

6228 091

-0

-1795 829
0

-73 066 000

-68 633 738

-274 035 000

-274 035 000

281 866 000
83313 750

365179 750

22511012
880 606

23391618
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra indrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor inkomsten
till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-120

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stagarna ske enligt antagen underhéllsplan, alternativt med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fstighetens taxeringsvérde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2024 2023
Avgift bostad 6 190 858 2379 854
Hyresintdkter garage och p-platser 115 854 269
EIIMD 159 412 0
Overlatelse-/Pantsittn-/Andrahandsupplatelse avg 225132 0
Ovrigt 1289 1
6 692 545 2380124

Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Avrdkning byggherre 659 117 6 920 485
659 117 6 920 485
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NOTER

Not 4 Fastighetskostnader 2024
Reparationer 199 147
Drift
El 454 810
Fjarrviarme 835021
Vatten 809 591
Avfallshantering 282 656
Fastighetsskotsel 330 980
Vinterunderhall 95 706
Drift garage 134 400
Fastighetsforsakringar 88219
Forvaltningsarvode 124 707
Ovrig drift 89 692
Fastighetsskatt/avgift 98 850

3543779
Fordelningen kan skilja sig mot féregaende &r pa grund av byte forvaltare.

Not5  Ovriga externa kostnader 2024
Revisionsarvoden 49 375
Ovrigt 112 624

161 999
Fordelningen kan skilja sig mot féregaende &r pa grund av byte forvaltare.

Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 388023 750
Reglering av kopeskilling for fastighet 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 388 023 750
Arets avskrivningar -3.920 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 920 505
Utgdende redovisat virde 384 103 245
Redovisat virde byggnader 272 495 875
Redovisat virde mark 111 607 371

384 103 246
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 182 885 000
varav byggnader: 153 200 000

Not 7 Fastighetslan 2024-12-31
Fastighetslan 261115 4,480% 43 313 750
Fastighetslan 281115 4,220% 20 000 000
Fastighetslan 261115 3,716% 20 000 000

83 313750

Ingen amortering planerad.

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 313 750 kr.
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2023

268 651

259616
251374
255927
85432
0

76 581
0

67 821
107 254
268 314

832 280

2473 250

2023

39500
1179 685

1219185

2023-12-31

111 607 370
-47 604 000
324 020 380

388 023 750
0

0

388 023 750

276 416 380
111 607 371

388 023 751
0

0
2023-12-31

43 313750
20 000 000
20 000 000

83313 750
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NOTER

Not 8 Stiillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 83 575 000

Not9  Definition av nyckeltal

Tyreso

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan Bressler Eden Cohen
Eva Marie Haglund Mathias Lindkvist Konstantina Sermeas
Svetlana Cohen Jeanette Tyrgrim

Var revisionsberéttelse har lamnats den

BDO Mailardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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    Hyb-VPj_Wge.beec242a-5ff6-413e-863b-736bc3c0add0
    
     Hyb-VPj_Wge.beec242a-5ff6-413e-863b-736bc3c0add0
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.beec242a-5ff6-413e-863b-736bc3c0add0
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SJZmNwjd-eg
      JAN SIGGE
      BRESSLER
      1959/09/15
      195909159559
    
     signed
     bankid-se
     JAN SIGGE
     BRESSLER
     1959/09/15
     94.234.83.133
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196ea4b-4723-745d-8d23-7ada92568d0c
      true
      2025-05-19T20:45:37.193Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SJZmNwjd-eg
       JAN SIGGE
       BRESSLER
       janne.bressler@gmail.com
       195909159559
       1959/09/15
       94.234.83.133
     
    
     195909159559
     2025-05-19T20:45:37.193Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SJZmNwjd-eg
     JAN SIGGE
     BRESSLER
   
  
   
    notification.bounced
    2025-05-20T02:42:23.432Z
    H1NDNDiO-lg
    
     H1NDNDiO-lg
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx/notifications/H1NDNDiO-lg
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
     
      01100196eb921b2e-b32216a7-4d9d-4560-ab66-ba0988b29df6-000000
      Transient
      General
      
       jeanette.tyrgrum@ackerbrink.se
       failed
       4.4.7
       smtp; 550 4.4.7 Message expired: unable to deliver in 840 minutes.<421 4.4.0 Unable to lookup DNS for ackerbrink.se>
     
      2025-05-20T02:42:23.000Z
      dns; e240-1.smtp-out.eu-north-1.amazonses.com
      bounced
      2025-05-20T02:42:23.000Z
      jeanette.tyrgrum@ackerbrink.se
    
     aws-ses
   
    
  
   
    notification.sent
    2025-05-20T05:26:40.318Z
    B1gd9zcKbge
    
     B1gd9zcKbge
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx/notifications/B1gd9zcKbge
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jeanette.tyrgrim@ackebrink.se
     2025-05-20T05:26:40.169Z
     01100196ec28833c-85789277-b02b-4a56-b495-cb0fd3547cd9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-20T07:08:31.083Z
    SyQNVPjOWxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      2.248.149.15
    
     SyQNVPjOWxx
     2025-05-20T07:08:31.027Z
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
     /envelopes/HyebNvsdZgl
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
     Sara Jeanette
     Tyrgrim
     2.248.149.15
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T07:23:09.804Z
    Hyb-VPj_Wge.4c6c05a1-39cd-4e49-bbbe-cf684bb92b45
    
     Hyb-VPj_Wge.4c6c05a1-39cd-4e49-bbbe-cf684bb92b45
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.4c6c05a1-39cd-4e49-bbbe-cf684bb92b45
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
      JEANETTE
      TYRGRIM
      1977/01/07
      197701070265
    
     signed
     bankid-se
     JEANETTE
     TYRGRIM
     1977/01/07
     2.248.149.15
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196ec93-12c6-709f-8a7d-e17b811b4cbc
      true
      2025-05-20T07:23:09.327Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
       JEANETTE
       TYRGRIM
       jeanette.tyrgrim@ackebrink.se
       197701070265
       1977/01/07
       2.248.149.15
     
    
     197701070265
     2025-05-20T07:23:09.327Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/SyQNVPjOWxx
     JEANETTE
     TYRGRIM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-20T16:27:50.220Z
    rJB4Pidbgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.47.75
      2025-05-20T16:27:50.194Z
    
     rJB4Pidbgg
     2025-05-20T16:27:50.194Z
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/rJB4Pidbgg
     /envelopes/HyebNvsdZgl
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/rJB4Pidbgg
     Konstantina
     Sermeas
     83.185.47.75
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T16:28:14.194Z
    Hyb-VPj_Wge.2154fe84-051f-4c72-adb3-d3cf8b92a772
    
     Hyb-VPj_Wge.2154fe84-051f-4c72-adb3-d3cf8b92a772
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.2154fe84-051f-4c72-adb3-d3cf8b92a772
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/rJB4Pidbgg
      KONSTANTINA
      SERMEAS
      1982/01/21
      198201210286
    
     signed
     bankid-se
     KONSTANTINA
     SERMEAS
     1982/01/21
     83.185.47.75
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196ee86-107c-796a-aa1b-80328c5d472f
      true
      2025-05-20T16:28:13.757Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/rJB4Pidbgg
       KONSTANTINA
       SERMEAS
       tina_sermeas@hotmail.com
       198201210286
       1982/01/21
       83.185.47.75
     
    
     198201210286
     2025-05-20T16:28:13.757Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/rJB4Pidbgg
     KONSTANTINA
     SERMEAS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-20T16:41:16.662Z
    BkNNvoOZxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      176.10.137.207
      2025-05-20T16:41:16.214Z
    
     BkNNvoOZxl
     2025-05-20T16:41:16.214Z
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/BkNNvoOZxl
     /envelopes/HyebNvsdZgl
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/BkNNvoOZxl
     Svetlana
     Soukhinina Cohen
     176.10.137.207
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T16:42:02.470Z
    Hyb-VPj_Wge.c0cdf821-a0ac-4588-b6d9-0869d155281b
    
     Hyb-VPj_Wge.c0cdf821-a0ac-4588-b6d9-0869d155281b
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.c0cdf821-a0ac-4588-b6d9-0869d155281b
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/BkNNvoOZxl
      SVETLANA
      SOUKHININA COHEN
      1963/04/24
      196304244426
    
     signed
     bankid-se
     SVETLANA
     SOUKHININA COHEN
     1963/04/24
     176.10.137.207
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196ee92-9680-794d-90d0-21a34ce1e41c
      true
      2025-05-20T16:42:01.899Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/BkNNvoOZxl
       SVETLANA
       SOUKHININA COHEN
       svetlanaspost@yahoo.se
       196304244426
       1963/04/24
       176.10.137.207
     
    
     196304244426
     2025-05-20T16:42:01.899Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/BkNNvoOZxl
     SVETLANA
     SOUKHININA COHEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-20T17:14:17.235Z
    S1ENEvj_-gl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.136.33
      2025-05-20T17:14:17.192Z
    
     S1ENEvj_-gl
     2025-05-20T17:14:17.192Z
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/S1ENEvj_-gl
     /envelopes/HyebNvsdZgl
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/S1ENEvj_-gl
     Mathias
     Lindkvist
     95.193.136.33
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T17:14:50.210Z
    Hyb-VPj_Wge.5630c3db-f720-4c37-a8ab-f24298afa48a
    
     Hyb-VPj_Wge.5630c3db-f720-4c37-a8ab-f24298afa48a
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.5630c3db-f720-4c37-a8ab-f24298afa48a
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/S1ENEvj_-gl
      MATHIAS
      LINDKVIST
      1977/03/01
      197703010616
    
     signed
     bankid-se
     MATHIAS
     LINDKVIST
     1977/03/01
     95.193.136.33
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196eeb0-a7cf-76b7-8651-262c13f04f20
      true
      2025-05-20T17:14:49.814Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/S1ENEvj_-gl
       MATHIAS
       LINDKVIST
       mathias.lindkvist@hotmail.com
       197703010616
       1977/03/01
       95.193.136.33
     
    
     197703010616
     2025-05-20T17:14:49.814Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/S1ENEvj_-gl
     MATHIAS
     LINDKVIST
   
  
   
    signature.created
    2025-05-20T17:52:47.247Z
    Hyb-VPj_Wge.c6b6210e-daa3-4c08-bf7a-b464e2146ac5
    
     Hyb-VPj_Wge.c6b6210e-daa3-4c08-bf7a-b464e2146ac5
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.c6b6210e-daa3-4c08-bf7a-b464e2146ac5
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/ByMmVvsdbxx
      Eva Marie
      Haglund
      1953/06/20
      195306201103
    
     signed
     bankid-se
     Eva Marie
     Haglund
     1953/06/20
     83.248.177.217
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196eed3-49c6-7f40-9a3f-3cd785639c3f
      true
      2025-05-20T17:52:46.592Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/ByMmVvsdbxx
       Eva Marie
       Haglund
       evamariehaglund63@gmail.com
       195306201103
       1953/06/20
       83.248.177.217
     
    
     195306201103
     2025-05-20T17:52:46.592Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/ByMmVvsdbxx
     Eva Marie
     Haglund
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-20T17:52:47.616Z
    SJgPuWS9bxx
    
     SJgPuWS9bxx
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl/notifications/SJgPuWS9bxx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     karolina.lovstrom@bdo.se
     2025-05-20T17:52:47.438Z
     01100196eed39b71-0df1ffe2-ad22-4f36-92ab-30aaa177c5c0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T08:56:14.134Z
    H1lHVwiuZxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      217.213.113.175
    
     H1lHVwiuZxl
     2025-05-21T08:56:14.080Z
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
     /envelopes/HyebNvsdZgl
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
     Karolina
     Lövström
     217.213.113.175
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T09:09:09.684Z
    Hyb-VPj_Wge.fd82ec52-1df9-43b2-834b-f1b0551c5d5d
    
     Hyb-VPj_Wge.fd82ec52-1df9-43b2-834b-f1b0551c5d5d
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge/signatures/Hyb-VPj_Wge.fd82ec52-1df9-43b2-834b-f1b0551c5d5d
     /envelopes/HyebNvsdZgl/documents/Hyb-VPj_Wge
     
      /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
      Emma Karolina
      Lövström
      1984/09/13
      198409130187
    
     signed
     bankid-se
     Emma Karolina
     Lövström
     1984/09/13
     217.213.113.175
     
      Hyb-VPj_Wge
      0196f21a-70ed-77cc-8c7a-66eda1780d57
      true
      2025-05-21T09:09:09.228Z
      
      
       /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
       Emma Karolina
       Lövström
       karolina.lovstrom@bdo.se
       198409130187
       1984/09/13
       217.213.113.175
     
    
     198409130187
     2025-05-21T09:09:09.228Z
   
    
     /envelopes/HyebNvsdZgl/recipients/H1lHVwiuZxl
     Emma Karolina
     Lövström
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