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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen Nor i
Tdby Park

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i féorekommande fall hyra ut lokaler och garageplatser till medlemmarna.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsliagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-02 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Taby kommun.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde till
exempel genom sa kallad paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt frdn Entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebar
att fastigheten inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts vardedret 2020.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgdr fran och med vardear.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
lokaler.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Topasen 6 2019 Taby

Foéreningen har 132 bostadsratter om totalt 8 945 kvm och 9 lokaler om 644 kvm samt 68 parkeringsplatser i garage. Av dessa
parkeringsplatser ar 29 férsedda med laddpunkter for elbilar.

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park

769635-7859

Gemensamma utrymmen

Arsredovisning 2024

| fastigheten finns en gemensam takterrass med pergola och flera sittgrupper samt odlingslador. Det finns dven en trevlig innergard

med vaxter och flera sittgrupper. Det finns dven cykelrum samt plats for forvaring av barnvagnar och rullstol/rullator. Féreningen har

aven en cykelverkstad samt elladcyklar som medlemmar har mojlighet att lana. Féreningen &r ansluten till omradets bilpool.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 1&per enligt foljande:

Lokalnummer och typ Yta kvm Loptid t.o.m.
1 Butiksverksamhet 93 2026-09-01
2 Skénhetsklinik 58 2027-02-28
3 Skonhetsklinik 58 2027-02-28
4 Kontor 24 2026-06-01
5 Restaurang 250 2026-07-01
6 Butiksverksamhet 30 2027-04-15
7 Kontor 39 2027-03-15
8 Butiksverksamhet 39 2027-08-01
9 Frisor 53 2027-05-01

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Blom Ordférande

Caroline Renstrom
Christina Ydrauw
Christoffer Ericson
Isabelle Laine
Bjorn Sandberg
Daniel Nilsson

Maj Isacson

Martin Urbom

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring.

Valberedning

Martina Pallin

Charlotta Finnerman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Revisorer

Huvudansvarig revisor Ella Bladh Obhrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-20.
Extra foreningsstamma holls 2024-02-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning  JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har tagit beslut om nya stadgar pa ordinarie foreningsstamma 2024-05-20. Nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2024-07-02.

Ekonomi

Tva av lanen har férnyats och satt till 1 ar respektive 3 ar.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Fordndringar i avtal

Flertalet avtal for drift & underhall har tecknats da garantitiden gatt ut.
Ovriga uppgifter

Foéreningen har kopt in nya filter till alla lagenheter i foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 215 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och avgaende medlemmar

under aret var 29. Vid rékenskapsarets slut fanns det 207 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 Sverlatelser.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 9694 816 9 385411 8 860 695
Resultat efter fin. poster -1 148 437 6930 764 064
Soliditet (%) 80 80 80
Yttre fond 863 010 575 340 287 670
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 777 762 730
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 71,2 71,9 73,7
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13733 14 031 14 334
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 612 11 864 12120
Sparande per kvm totalyta, kr 189 297 368
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 47 56
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 92 94 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 24 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 165 170
Réntekanslighet (%) 17,68 18,41 19,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 225 315 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet, dock inte likviditeten som &r fortsatt god. Utdver det minskade inte rantan som foérvantat under 2024.

Vissa hyresfordringar for en av hyresgisterna har ansetts som osdkra och paverkar resultatet negativt med 178 270 kr.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 146 597 000 - - 146 597 000
Upplatelseavgifter 358 728 000 - - 358 728 000
Fond, yttre underhall 575 340 - 287 670 863 010
Balanserat resultat 1777 648 6930 -287 670 1496 908
Arets resultat 6930 -6 930 -1148 437 -1 148 437
Eget kapital 507 684 918 0 -1 148 437 506 536 481
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1496 908
Arets resultat -1 148 437
Totalt 348 471
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 287 670
Balanseras i ny rakning 60 801
348 471

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9 694 816 9 385 411
Rorelseintikter 3 63 742 101 246
Summa rorelseintikter 9 758 558 9 486 657

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -3 769 890 -3472510
Ovriga externa kostnader 8 -583 220 -402 638
Personalkostnader 9 -225 908 -173 963
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 147 300 -3138 852
Summa rorelsekostnader -7 726 318 -7 187 963
RORELSERESULTAT 2 032 239 2 298 694

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4031 3295

Réantekostnader och liknande resultatposter -3 184 707 -2 295 059

Summa finansiella poster -3 180 676 -2 291764

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 148 437 6930

ARETS RESULTAT -1 148 437 6930
Sida 7 av 17
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 628 557 864 631 690 428
Maskiner och inventarier 11 157 884 87 979
Pagdende nyanldggningar 12 0 158 048
Summa materiella anldggningstiligangar 628 715 748 631 936 455
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 628 715 748 631 936 455

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 65 574 126 881
Ovriga fordringar 13 2 289 414 3589 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 182 511 193743
Summa kortfristiga fordringar 2 537 499 3910 491

Kassa och bank

Kassa och bank 506 792 0

Summa kassa och bank 506 792

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 044 291 3 910 491

SUMMA TILLGANGAR 631 760 039 635 846 946
Sida 8 av 17
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 505 325 000 505 325 000
Fond for yttre underhall 863 010 575 340
Summa bundet eget kapital 506 188 010 505 900 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1496 908 1777 648
Arets resultat -1 148 437 6930
Summa fritt eget kapital 348 471 1784578
SUMMA EGET KAPITAL 506 536 481 507 684 918
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 72 668 750 75 187 500
Summa langfristiga skulder 72 668 750 75 187 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 50 175 000 50 318 750
Leverantorsskulder 491 500 604 802
Skatteskulder 361 360 361 360
Ovriga kortfristiga skulder 65 746 56 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 1461202 1632956
Summa kortfristiga skulder 52 554 808 52 974 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 631760 039 635 846 946
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 2 032 239 2 298 694

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 3 147 300 3138852
5179 539 5 437 546
Erhallen ranta 4031 3295
Erlagd ranta -3184 707 -2 295 059
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rérelsekapital 1998 863 3145782
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 579 -29 051
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -275 970 469 624
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1629 314 3 586 355
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 73 407 -252 315
Kassaflode fran investeringsverksamheten 73 407 -252 315
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 662 500 -2712 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 662 500 -2712 500
ARETS KASSAFLODE -959 779 621 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 390 625 2769 085
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 430 846 3 390 625

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Nor i Taby Park har upprittats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 &r
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

Arsredovisning 2024

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostider 6 376 248 6251 316
Hyresintakter, lokaler 1 359 987 1219 990
Hyresintdkter, parkering 1286 456 1234 407
Fastighetsskatt 68 552 68 984
Triple Play 348 480 348 480
Varmvatten 225 315 216 413
Nycklar/las vidarefakturering 781 0
Fakturerade kostnader Moms 1080 0
Ovriga intikter 589 11 035
Administrativ avgift 500 0
Andrahandsuthyrning 26 827 34786
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 9 694 816 9 385 411
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering moms 63 742 0
Erhdllna statliga bidrag 0 101 246
Summa 63 742 101 246
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 144 459 93159
Fastighetsskotsel 303 802 326 787
Sotning 9781 11747
Besiktning och service 100 884 19297
Serviceavtal 65 863 54 764
Bevakning 11328 10796
Tradgardsarbete 85 435 54725
Snoskottning 125 966 152 230
Entrémattor 72 335 68 439
Summa 919 853 791 943
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer och underhall 102 390 123 567
Summa 102 390 123 567
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 451 262 493 258
El laddplatser 23 378 0
Uppvarmning 969 585 989 843
Vatten 352 476 249 075
Sophdmtning 289 075 233 393
Summa 2 085 777 1965 570
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 81 858 65 668
Triple Play/Bredband 399 333 345 082
Berdknad fastighetsskatt 180 680 180 680
Summa 661 871 591 430
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Bilpool 90 810 105 850
Styrmote/stammal/stdddag 4916 6270
Forbrukningsmaterial 9 397 8853
Ovriga férvaltningskostnader 26 778 23734
[T-tjanster 0 19 341
Befarade forluster pa hyres/avgifts/kundfordran 178 270 0
Revisionsarvoden 75 669 46 800
Ekonomisk férvaltning 161 304 156 957
Extradebitering Ekonomisk forvaltning 32020 16 433
Konsultkostnader 0 16 661
Bankkostnader 4 056 1738
Summa 583 220 402 638
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 900 139 389
Sociala avgifter 54 008 34574
Summa 225 908 173 963
Sida 13 av 17
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 640 305 000 640 305 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 640 305 000 640 305 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 614 572 -5 482 008
Arets avskrivning -3132 564 -3132 564
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 747 136 -8 614 572
Utgaende restvirde enligt plan 628 557 864 631 690 428
Bokfort virde byggnader 364 160 842 367 293 406
Bokfort virde mark 264 397 022 264 397 022
Taxeringsvirde byggnader 269 600 000 269 600 000
Taxeringsvdrde mark 83 468 000 83 468 000
Summa 353 068 000 353 068 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 223 117 0
Ink6p* 158 047 223117
Utgaende anskaffningsvirde 381 164 223 117
Ackumulerat bidrag

Ingaende -128 850 0
Erhallet bidrag fran Naturvardsverket -73 407 -128 850
Utgaende bidrag -202 257 -128 850
Ackumulerat avskrivning

Ingaende -6 288 0
Avskrivningar -14 736 -6 288
Utgaende avskrivning -21 024 -6 288
Utgaende restvirde enligt plan 157 884 87 979
* Inkop giller installation av laddboxar i garaget

NOT 12, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Laddpunkter 0 158 048
Summa 0 158 048

Sida 14 av 17
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 361921 199 242
Ovriga fordringar 3439 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1924 054 3390 625
Summa 2 289 414 3 589 867
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31 306 22 344
Forsakringspremier 28 045 25762
Triple Play 85 535 85535
Vatten 0 36 000
Upplupna hyror, avgifter 37 625 0
Upplupen intédkt garage 0 24102
Summa 182 511 193 743
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 4,08 % 23 950 000 25 450 000
Stadshypotek 2025-01-30 3,66 % 25 450 000 25 450 000
Stadshypotek 2027-01-30 3,44 % 24 093 750 24 868 750
Stadshypotek 2026-01-30 0,69 % 24 675 000 24 868 750
Stadshypotek 2031-01-30 1,14 % 24 675 000 24 868 750
Summa 122 843 750 125 506 250
Varav kortfristig del 50 175 000 50 318 750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 118 968 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER

2024 2023
Moms 65 746 58 498
Avriakningskonto ekonomisk forvaltning 0 -1 838
Summa 65 746 56 660
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Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park
769635-7859

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 413 131 252
El 38538 0
Uppvarmning 0 188 116
Utgiftsrantor 274243 204 810
Avfall 4003 27 602
Sociala avgifter 54 011 49 487
Forutbetalda avgifter/hyror 869 866 848 613
Tillgodo (skuld medelmmar) 28 228 25576
Berédknat styrelsearvode 171 900 157 500
Summa 1461 202 1632956
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgiften fran och med 2025-01-01 med 4%. Nya hyresgaster har skrivit kontrakt for lokal 2 och 3

fran och med 2025-03-01.
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Bostadsrattsforeningen Nor i Tédby Park Arsredovisning 2024
769635-7859

Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Kerstin Blom Caroline Renstrém
Ordférande Styrelseledamot
Christina Ydrauw Christoffer Ericson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Isabelle Laine
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Deltagare

BRF NOR | TABY PARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHRISTINA YDRAUW

Christina Ydrauw

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Kerstin Elisabeth Blom

kerstin Blom
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHRISTOFFER GUSTAF
ERICSON

Christoffer Ericson

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Isabelle Anja Veronica Laine

Isabelle Laine

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Caroline Victoria Renstrém

Caroline Renstrom

Styrelseledamot

« Signerat 2025-04-30 10:27:07 UTC

2025-04-29 15:20:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-29 15:15:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-29 18:15:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-29 16:41:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-29 15:22:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 10:27:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nor i Taby Park, org.nr 769635-7859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nor i Taby Park for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

v Signerat 2025-04-30 10:27:34 UTC Oneflow ID 10623958 Page 1/4
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Odvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 10:27:34 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2914:32:38
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                
                    Christina Ydrauw på Brf Nor i Täby Park som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    kerstin Blom på Brf Nor i Täby Park som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Christoffer Ericson på Brf Nor i Täby Park som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Isabelle Laine på Brf Nor i Täby Park som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Caroline Renström på Brf Nor i Täby Park som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2914:58:36
                    Christina Ydrauw på Brf Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:14:20
                    kerstin Blom på Brf Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:15:31
                    kerstin Blom på Brf Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:20:39
                    Christina Ydrauw på Brf Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:22:14
                    Caroline Renström på Brf Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:22:28
                    Caroline Renström på Brf Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2916:41:34
                    Isabelle Laine på Brf Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2916:41:59
                    Isabelle Laine på Brf Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2918:14:56
                    Christoffer Ericson på Brf Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2918:15:11
                    Christoffer Ericson på Brf Nor i Täby Park signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2920:14:03
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3010:27:07
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3010:27:07
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2914:33:38
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2915:16:28
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3010:27:34
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-3010:27:34
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Christina Ydrauw (25575182):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968222-a9c9-77d6-9030-966646f65d2b', 'completionData': {'user': {'name': 'CHRISTINA YDRAUW', 'surname': 'YDRAUW', 'givenName': 'CHRISTINA', 'personalNumber': '196610157585'}, 'device': {'uhi': 'n3Kzq/V4VLoFvz3NrCrKEWayruY=', 'ipAddress': '81.231.175.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-07-31Z'}}



SDO for kerstin Blom (25575212):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196821d-d400-750f-9adc-9d9598556bc5', 'completionData': {'user': {'name': 'Anna Kerstin Elisabeth Blom', 'surname': 'Blom', 'givenName': 'Anna Kerstin Elisabeth', 'personalNumber': '195606171022'}, 'device': {'uhi': 'MuYUkfyxYVSNqpcp4qEEaxRPx0g=', 'ipAddress': '78.72.220.177'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-27Z'}}



SDO for Christoffer Ericson (25575228):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019682c2-7208-7df0-b5c8-7222e2756bb3', 'completionData': {'user': {'name': 'CHRISTOFFER GUSTAF ERICSON', 'surname': 'ERICSON', 'givenName': 'CHRISTOFFER GUSTAF', 'personalNumber': '200004217956'}, 'device': {'uhi': 'yO9XOoD3YXPFUD46q0LdEmFqqUk=', 'ipAddress': '83.185.45.133'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-18Z'}}



SDO for Isabelle Laine (25575235):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196826c-ff78-7ca6-9c59-bc2fafc38881', 'completionData': {'user': {'name': 'Isabelle Anja Veronica Laine', 'surname': 'Laine', 'givenName': 'Isabelle Anja Veronica', 'personalNumber': '198912220723'}, 'device': {'uhi': 'NPUXAdeWl8xtErV8JNeRuiEt9Z8=', 'ipAddress': '217.213.118.176'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-02-27Z'}}



SDO for Caroline RenstrÃ¶m (25575250):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968224-51e8-7306-ab27-44e80b7805f8', 'completionData': {'user': {'name': 'Caroline Victoria RenstrÃ¶m', 'surname': 'RenstrÃ¶m', 'givenName': 'Caroline Victoria', 'personalNumber': '198901090582'}, 'device': {'uhi': 'o2KyYSXsR9VOww3OWO7/C8z2xu0=', 'ipAddress': '78.73.174.61'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-04-18Z'}}



SDO for Ella Bladh (25575280):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196863c-2dde-7fba-a6ab-fef25e6995a6', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.116.137'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (25575344):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196863c-8404-7ffa-b813-5e6d146e6db0', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.116.137'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



