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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

| 0000

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skalden i Saffle med sate i Varmlands l&n, Saffle kommun org.nr. 774400-0378 far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-01-29.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Saffle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SKALDEN 4 1952-01-01 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Folksam. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
8 lokaler (hyresratt) 508
17 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 986
9 p-platser 0
Totalt 34 objekt 1494

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 7 st 2 rok, 6 st 3 rok. g;\



2024 / 2025 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Sk?;jir;]giasfgg 2(14)

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Tomas Lundberg Ordférande
Annika Jacobsson Ledamot

Ewa Hult-Johansson Ledamot
Gunnar Aurén HSB Ledamot
Anne-Maj Pehme Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Tomas Lundberg och Ewa Hult-Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i fdrening av Annika Jacobsson, Ewa Hult-Johansson, Anne-Maj Pehme och Tomas Lundberg.
Revisorer har varit: Roger Andréasson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-12-09.
Normalstadgar 2023 fér HSB féreningar har registrerats hos Bolagsverket 2025-01-29.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +5%,
fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-05-08.
Under aret har ny tvattmaskin inférskaffats, kostnad 63 tkr och en flaktmotor i lokal 7002 har bytts ut, kostnad 25 tkr.

Sedan foéreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2011 Stambyte, fonsterbyte, dérrbyte och ventilation
2016-2017 Renovering av tak Skolgatan 2 A

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Byte och omlaggning av tak, platbeklédnad av skorstenar. Cf\
<
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MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 19 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 18.
FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 72 39 164 195 204
Skuldsattning, kr/kvm 2609 2 684 2744 2811 2877
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 957 4 069 0 0 0
Réntekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 350 326 255 238 241
Arsavgifter, kr/kvm 1095 1019 977 948 942
Arsavgifter/totala intékter, % 86 86 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 841 783 1012 797 770
Nettoomsaéttning, tkr 1256 1169 1190 1190 1150
Resultat efter finansiella poster, tkr -99 -249 -53 72 147
Soliditet, % 22 23 26 26 25

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningen visar en forlust for rakenskapsaret med 99 tkr. En minskning fran forra aret da forlusten var 249 tkr.
Under senaste aret har féreningen hdjt avgifterna vid tva tillfallen med 5% varja gang. De hdjer aven 5% fran 2025-07-01.
Féreningen har gjort dessa hojningar for att méta de dkade kostnaderna for driften av fastigheten.
Det har fortsatt varit outhyrda lokaler vilket resulterat i ett stort hyresbortfall. (i\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 38420 0 0 38420
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1626 744 0 210 635 1837 379
S:a bundet eget kapital, kr 1665 164 0 210 635 1875799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -137 584 -249 140 -210 635 -597 359
Avrets resultat, kr -249 140 249 140 -98 711 -98 711
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -386 724 0 -309 346 -696 070
S:a eget kapital, kr 1278 440 0 -98 711 1179 729
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 304 000 kr samt ianspraktagande skett med 93 365 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -386 724
Avets resultat, kr -98 711
Reservation till underhallsfond, kr -304 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 93 365
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -696 070
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -696 070

Avsattning till underhallsfonden 6verensstdmmer med upprattad plan.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter <_A
BAY
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa Rorelseintédkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6
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2024-07-01 2023-07-01
_2025-06-30  2024-06-30
1255 517 1169 304
1 255 517 1169 304
-981 195 1061134
-33 670 -40 906
45 023 43 298
-112 356 -112 356

1172 244 -1 257 693
83274 -88 389
6 589 138

-188 574 -160 889

-181 985 -160 751
-98 711 -249 140
-98 711 -249 140
.08 711 -249 140 ‘\ﬁ
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsattningstillgangar

Summa Tillgangar
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D——— e aaehiy
Not 7 3 982 464 4 094 820
3982 464 4094 820
Not 8 500 500
500 500
3982 964 4095 320
12 630 4800
Not 9 5764 4532
Not 10 89 920 81998
108 314 91 330
Not 11 303 690
303 690
Not 12 920 582 1321087
920 582 1321087
1332 586 1412417
5 315 550

5507 737 ¢ /\
A\
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Ansamlad forlust

Summa Eget kapital
Skulder

Léangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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Not 13

Not 14
Not 15
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L L R v
38 420 38 420
1837 379 1626 744
1875799 1665 164
-697 359 -137 584
-98 711 -249 140
=696 070 =386 724
1179729 1278 440
1637 500 2175000
1637 500 2175000
2260 000 1832 500
58 183 45998
26 059 25 879
154 079 149 920
2498 322 2 054 297
4135 822 4229 297
5315 550

5507 737 %*
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KASSAFLODESANALYS
il il LSRR ————c Rl 2054-08-30
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 83 274 -88 389
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 112 356 112 356
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 112 356 112 356
Erhallen ranta 3776 138
Erlagd ranta -201 285 -144 097
K_gssaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 1879 119 992
rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -14 171 -33 683
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 29 236 16 136
Summa Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital 15 064 =17 547
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 13 185 -137 539
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foérvarv/avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -110 000 -90 000
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder 0 0
Forandring av checkrakningskredit 0 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 000 =90 000
Arets kassafléde -96 815 -227 539
Likvida medel vid arets borjan 1321 087 1 548 626
Likvida medel vid arets slut 1224 272

1321 087 %\
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumelerade avskrivningar
enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjiandeperioder.
Ursprunglig byggnad &r helt avskriven 2013/2014. Stambyte skrivs av enligt en 50-arig plan och stracker sig
fram till &r 2060. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattem&ssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika. <§\
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1067 010 991 416
Arsavgift bostad Kabel TV 12 240 12 240
Hyror lokaler 273 373 306 240
Hyror garage och parkeringsplatser 10 800 10 800
Ovriga primara intakter 4167 3448
Summa Bruttoomsaéttning 1367 590 1324 144
Hyresbortfall -112 073 -154 840
Summa -112 073 -154 840
Summa Nettoomséttning 1255 517 1169 304
2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -57 136 -59 365
Snd och halk-bek&dmpning -14 231 -23 443
Reparationer -19910 -36 302
Planerat underhall -93 365 -195 542
El -49 488 -45 226
Uppvarmning -385 159 -370 976
Vatten -88 299 -70 184
Sophamtning -43 940 -43 388
Fastighetsforsakring -22 618 -19 540
Kabel-TV och bredband -14 093 -16 542
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -26 049 -27 195
Forvaltningsavtalskostnader -151 722 -147 708
Ovriga driftkostnader -15 186 -5723

Summa Driftskostnader

-981 195 -1 061 134 /:fi
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -548
Administrationskostnader -1 636 -2 982
Extern revision -13 500 -12 000
Medlemsavgifter -11 650 -10 938
Foreningsverksamhet -789 -1 060
Ovriga férvaltningskostnader -6 095 -13 378
Summa Ovriga externa kostnader -33 670 -40 906
2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -35 000 -34 400
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -7 523 -6 398
Summa Personalkostnader -45 023 -43 298
Foreningen har ingen anstélld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -112 356 -112 356
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 112 356

anléggningstillgangar

112 356 %\
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Not 7 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 6 435 302 6 435 302
Ingadende anskaffningsvarde mark 50 000 50 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 32 500 32 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 517 802 6 517 802
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 422 982 -2 310 625
Arets avskrivningar -112 356 -112 356
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 535 338 -2 422 982
Utgéende redovisat vérde 3982 464 4 094 820
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 4 313 000 4 204 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 630 000 837 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 1090 000 981 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 354 000 327 000
Summa 6 387 000 6 349 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 5462 494 5462 494
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 5462 494 5462 494
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Skattekonto 1706 1620
Skattefordran 4 058 2912
Summa Ovriga fordringar 5764 4532
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 12143 10 474
Forutbetald medlemsavgift HSB 5825 5112
Upplupna ranteintakter 2813 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 139 66 412
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 89 920

81998 %\
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB -konto 303 690
Summa Qvriga kortfristiga placeringar 303 690
Not 12 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Kassa och bank
Swedbank 920 582 1321087
Summa Kassa och bank 920 582 1321087
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp WaRE ._érs
amortering
SBAB 4,73% 2026-01-19 1062 500 12 500
SBAB 4,73% 2026-01-19 1112 500 12 500
SBAB 3,79% 2027-05-11 882 500 35000
SBAB 4,07% 2027-03-15 840 000 50 000
3 897 500 110 000
Langfristig del 1637 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 85 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2175 000
Kortfristig del 2 260 000
Né&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 110 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 440 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,37%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Kallskatt 10 500 10 320
Inre fond 15 559 15 559
Summa Ovriga skulder 26 059 25 879
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Forutbetalda hyror och avgifter 97 138 81 389
Upplupna rantekostnader 15 374 28 085
Ovriga upplupna kostnader 41 567 40 446
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 154 079

149 920 (o
e}
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen &r daterad

Saffle 2025-10-19 %‘*
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Revisor vald av féreningen BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i HSB Brf Skalden i Saffle, org.nr, 774400-0378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Skalden i Saffle
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat och kassafldde for éret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen ar  forenlig - med
arsredovisningens ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
konfroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. %\,




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Skalden i Saffle for rékenskapséaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, =~ ME ) ;
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebroden & 1 1) 2025
)
s

Simon Arnelind
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



