ARSREDOVISNING

2024-2025

&

LX)

AMMA

KALLELSE TILL ST

1erp

T

ki

m

Obr

HSB Brf 206

kontakt.uppsala@hsb.se



mailto:kontakt.uppsala@hsb.se

2024/ 2025 } ARSREDOVISNING RSB Bri0s Qo T 109

¢g/8 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 206 Obrink i Tierp med sate i Uppsala org.nr. 716422-4060 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-13.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tierp kommun:

Fastighet Forvdarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tierp 132:4 1992-01-01 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemftrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4147
25 garageplatser 300
30 p-platser 0
Totalt 111 objekt 4 447

Foreningens lagenheter férdelas pa: 3 st 1 rok, 29 st 2 rok, 21 st 3 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Kerstin Lindkvist Ordférande
Hakan Séderholm Ledamot
Iréne Haglund Ledamot
Tommy Sahlén Ledamot
Kerstin Lineruth Ledamot
UIf Eriksson Ledamot
Annika Bohlin Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Iréne Haglund, Hakan Saderholm, Kerstin Lineruth och UIf
Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Hakan Séderholm, Iréne Haglund, Kerstin Lindkvist och Ulf Eriksson.

Revisorer har varit: Siv Kjetselberg vald av féreningen, samt Cornelia Gustafsson en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Inga-Lill Lagerléf-Lindstrém (sammankallande), och Jenny Norman vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-28.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-10-01 med +5%, fr.o.m. 2025-04-01 med +10%.

Styrelsen har under aret jobbat mycket med féreningens ekonomi for att fa den i balans. Vi har sett dver vara avtal och
underhallsplanen for att skapa en langsiktig buffert och ett arligt sparande.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-06-04.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 347 855 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter

detta rakenskapsar till 4 925 019 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 0 kr.

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka (/C,\
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett positivt i
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 3 728 630 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 221 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens férslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.
Styrelsen féreslar ocksa att stamman disponerar O kr ur fonden fér tackande av utgifter fér genomfért underhall.
Beslutande organ ar féreningsstdmman.

Ovrigt

Den 18 december 2024 bjéds féreningen pa adventskaffe och allsdng med Thomas Léfgren. Medlemsméte 6 mars gallande
foreningens ekonomi . Trivselkommittén har ordnat flera gemensamma aktiviteter som bingo, férfattarbesok, info om
Kommunens Kris och beredskapsplan, mobil- och datahjélp.

Gemensam arbetsdag pa omradet 12 april och den 12 juli hélls Obrinksspelen. Den 26 augusti holls en valbesskt grillkvall
med underhalining av Hopkoket.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

-Omdragning av vattenledningsror till 3.orna Bergsgatan och V.Tamnarvégen.

- | undercentralen har bytts varmepump, expansionskarl, 2 st. ackumulatortankar, styrningssystem m.m
- Bytt utomhusbelysning till energieffektivare lampor.

- Installerat dérréppnare med kod/ tagg.

- lordningstallt ny lekplats.

- Bytt ytterdérrar pa laghusen.

- Bytt garageportar pa samtliga garage.

- Omdragning av vattenledningsror till 2:orna pa Bergsgatan och V.Tamnarvagen

| 6vrigt foljt Underhallsplanen med lépande underhall och byte av maskiner vid behov.

Féreningen utfér och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
- Byte av torkskap i tvattstugan pa V.Tamnarvagen.

- Se dver réren for inkommande varm-o kallvatten till laghusen.

- Oversyn av ny dérrautomatik till portarna Bergsg 2C, V. Tamnarv. 9Q o 9R.
- Byte av hangrannor och stupror.

- Stamspolning

- Rensning av dagvattenbrunnarna.

- Beskéarning av allétraden.

- Byte av sand i lekparkens sandlada.

- Atgarda dérren till soprum for glas, metall och tidningar.

- Ommalning av parkeringsrutor.

- Ta bort plattor langs husvaggar och ersatta med grovt grus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits. =

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 70 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 70. ) T g‘
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr’kvm 274 206 290 304 277
Skuldsattning, kr/kvm 4 909 5288 5433 5577 5710
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5264 5288 5433 5 577 5710
Rantekanslighet, % 5 5 8 6 6
Energikostnad, kr/kvm 242 295 263 204 204
Arsavgifter, kr/kvm 1096 1000 937 912 912
Arsavgifter/totala intakter, % 91 95 95 97 97
Totala intakter, kr/kvm 1126 1051 982 944 945
Nettoomsattning, tkr 4738 4 360 4071 3914 3920
Resultat efter finansiella poster, tkr 348 -522 68 189 55
Soliditet, % 30 29 30 29 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning: bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdéver hojas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening. % ‘(\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Fdrandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1063 002 0 0 1063 002
Underhallsfond, kr 4 026 808 0 -298 178 37288630
S:a bundet eget kapital, kr 5089 810 0 -298 178 4791632
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4801138 -522 183 298 178 4577 133
Arets resultat, kr -522 183 522 183 347 885 347 885
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 4 278 955 0 646 063 4925018
S:a eget kapital, kr 9 368 765 0 347 885 9716 650

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 247 000 kr samt ianspraktagande skett med 545 178 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstédmma, kr 4577 133
Arets resultat, kr 347 885
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4925018

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -221 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rikning, kr 4704 018

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

GAS
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RE SU LTAT RAK N I N G | | | 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning Not 2 4738 068 4360477
Ovriga rérelseintakter Not 3 269 709 0
Summa Rorelseintédkter 5007 777 4360477
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 874 502 -3 292 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 064 -41 009
Personalkostnader Not 6 -160 374 -131 242
Av-"och .neds_kri\{mngar av materiella och immateriella Not 7 -870 651 -830 984
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -3 951 592 -4 295 786
Roérelseresultat 1056 185 64 692
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 15 880 16 892
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -724 180 -603 767
Summa Finansiella poster -708 300 -586 875
Resultat efter finansiella poster 347 885 -522 183
Resultat fore skatt 347 885 -522 183

Arets resultat 347 885 -522 183
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BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar
Summa Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa Finansiella anlaggningstillgangar

Summa Anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

HSB Brf 206 Obrink i Tierp 7 (15)
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~ 2025-08-31 2024-08-31
Not 10 30 463 954 30 347 292
Not 11 0 292 500
30 463 954 30 639 792
500 500
500 500
30 464 454 30 640 292
919 0
Not 12 1485782 900 314
Not 13 345 663 91 061
1832 364 991 375
Not 14 447 113 447 113
447 113 447 113
Not 15 3 526 4 436
3526 4 436
2283 003 1442 924
32 747 456 32083 216
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Léangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19
Not 20

HSB Brf 206 Obrink i Tierp 8 (15)
716422-4060

2025-08-31 2024-08-31
1063 002 1063 002
3728 630 4 026 808
4791632 5089 810
4577 133 4801138
347 885 -522 183
4925018 4 278 955
9716 650 9 368 765
14 320 670 14 588 169
14 320 670 14 588 169
7 509 001 7 341 502
592 042 209 134
11 950 3922
2242 2067
594 901 569 657
8710136 8126 282
23 030 806 22714 451
32 747 456 32083 216
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KAS SAF LODES AN A LYS 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1056 185 64 692
Justeringar foér poster som inte ingéar i kassaflédet
Avskrivningar 870 651 830 984
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 870 651 830 984
Erhallen ranta 19 180 12716
Erlagd ranta -714 273 -562 695
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 1231743 345 697
rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -262 707 -18 243
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 406 448 209 104
Summa Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital 143 740 190 861
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1375484 536 558
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -694 812 -834 335
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -694 812 -834 335
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -100 000 -600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 000 -600 000
Arets kassafléde 580 671 -897 777
Likvida medel vid arets bdrjan 1270 336 2168 113

Likvida medel vid arets slut 1851 007 1270 336
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdarde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 162 701 tkr.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Foreningsavgald

Foéreningen har en avgéald hos HSB Uppsala Ekonomisk Férening om 1 035 000 kr. J/ é
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-08-31 2024-08-31

Bruttoomsaéttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4543 246 4146 979
Hyror garage och parkeringsplatser 242 750 199 600
Hyror dvrigt 1600 3439
Ovriga priméra intakter 2 572 12 659
Summa Bruttoomséttning 4790 168 4362 677
Hyresbortfall -52 100 -2 200
Summa -52 100 -2 200
Summa Nettoomséattning 4738 068 4360 477
. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rérelseintakter

Forsékringsersattningar 269 709
Summa Ovriga rérelseintédkter 269 709
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -335 584 -350 335
Sno och halk-bek&dmpning -95 233 -267 184
Reparationer -828 413 -386 062
Planerat underhall 0 -545 178
El -313 682 -344 333
Uppvarmning -508 756 -625 952
Vatten -251 548 -251 822
Sophamtning -69 152 -69 623
Fastighetsforsakring -93 005 -83 707
Kabel-TV och bredband -164 598 -164 674
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -122 567 -114 902
Forvaltningsavtalskostnader -91 964 -88 779
Summa Driftskostnader -2 874 502 -3 292 551
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. 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3 817 -840
Administrationskostnader -1448 -967
Extern revision -12 500 -12 375
Medlemsavgifter -11 400 -17 100
Foreningsverksamhet -1 411 -5 747
Ovriga férvaltningskostnader -15 488 -3 980
Summa Ovriga externa kostnader -46 064 -41 009
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -61 810 -53 600
Revisionsarvode -2 400 -2 000
Ovriga arvoden -70 954 -58 068
Sociala avgifter -25 210 -17 574
Uttagsbeskattning 0 0
Summa Personalkostnader -160 374 -131 242
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -870 651 -830 984
Summa _Av- Qchonedskr/vnmgar av materiella och immateriella .870 651 .830 984
anldaggningstillgangar
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 146 674
Rénteintakter placeringar 15734 12 821
Ovriga rénteintékter och liknande poster 0 3397
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 15 880 16 892
2024-09-01 2023-09-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -723 860 -603 447
Ovriga réntekostnader -320 -320
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -724 180 -603 767
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Not 10 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 55 220 456 54 678 620
Ingdende anskaffningsvarde mark 1560 000 1560 000
Arets investeringar 987 312 541 836
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 767 768 56 780 456
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -26 433 163 -25602 179
Arets avskrivningar -870 651 -830 984
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 303 814 -26 433 163
Utgaende redovisat vérde 30 463 954 30 347 292
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 35 235 000 33 235 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 406 000 391 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 807 000 7 407 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 432 000 396 000
Summa 43 880 000 41 429 000
Stéllda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 49 515 000 49 515 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sakerheter 49 515 000 49 515 000
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanléaggningar materiella anlaggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 292 500 0
Arets investeringar 694 812 292 500
Omklassificering till byggnad -987 312 0
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 292 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1400 368 818 787
Ovriga fordringar 85414 81 527
Summa Ovriga fordringar 1485782 900 314
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring 31879 29 247
Upplupna ranteintakter 4 466 7766
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 318 54 048
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 345 663 91 061
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 447 113 447 113
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 447 113 447 113
Not 15 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Kassa 2776 3686
Handelsbanken 750 750
Bankkonto 10 0 0
Summa Kassa och bank 3 526 4436
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
L . Né&sta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,93% 2026-01-21 7 109 001 200 000
Nordea Hypotek AB 5,21% 2026-10-21 7479168 200 000
Stadshypotek AB 3,03% 2027-10-30 500 000 0
Stadshypotek AB 3,22% 2027-12-30 6 741 502 200 000
21829 671 600 000
Langfristig del 14 320 670
Nésta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 109 001
Kortfristig del 7 509 001
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Leverantorsskulder 2025-08-31 2024-08-31
Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder 592 042 209 134
Summa Leverantérsskulder 592 042 209 134
Not 18 Skatteskulder 2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder
Skatteskulder 11 950 3922
Summa Skatteskulder 11 950 3922
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga skulder

Kallskatt 2 067 2067

Ovriga kortfristiga skulder 175 0

Summa Ovriga skulder 2242 2067
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 410 342 357 899
Upplupna rantekostnader 81903 71996
Ovriga upplupna kostnader 102 656 139 762
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 594 901 569 657

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 206 Obrink i Tierp, org.nr. 716422-4060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 206 Obrink
i Tierp for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppriattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som Innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlighster &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
I den interna kontrollen.

. utvdrderar fag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av freningens resultat och stilining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 206 Obrink i Tierp for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt RityrkeastiskaansVaT eniigt dessa kiav.

férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Tierp ;27'/0,2 5’

Conets ot 3 Glapatiay

Cornelia Gustafss Siv Kjetselberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriitta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En érsredovisning bestar av en
forvaltningsberitielse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notfSrteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriikningen, Férvaltningsberiittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intidkter minus kostnader 4r lika
med drets redovisade Sverskott eller underskott. For en
bostadsriittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beréiknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar &rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgéngar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar #ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anléggningstillgingar.
Omsiittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hoor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-fireningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid #n ett 4r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppriitta underhéllsplan {6r féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #iger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p& markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfSra
bostadsritisforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre fin de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar stér f6reningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter fram6ver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende r viktiga. Friga giérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.






