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KALLELSE OCH DAGORDNING
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med Riksbyggens Bostadsrittsférening Gruvan
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Tisdagen den 20 maj 2025 kI 18:00
"Frilsis"

Stdmmans dppnande.
Faststillande av rostlangd.
Val av stimmoordforande.
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, vicevérd, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande. (ordférandeskapet viiljs pa 1 dr)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ér.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsdrets utgang.
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R Ricbyagen

Styrelsen for BRF Gruvan i Sala far

Forvaltningsberattelse . ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Sala kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 20% till 11%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 6 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under éret
fran 175 % till 71 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 353 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =241 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Gruvfogden i Sala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 40 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna r uppforda 1944 - 1945, Fastighetens adresser dr Brunnsgatan 2 och Fredsgatan 3 i Sala.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
35 2 3 40

Dessutom tillkommer

Lokaler
6
Total bostadsarea 2431 m?
Total lokalarea 538 m?
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Arets taxeringsvérde 16 320 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 320 000 kr

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésterds.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomsk forvaltning Riksbyggen
Stad Riksbyggen
Fonsterputsning Captor
Snordjning och sandning HSB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 974 tkr och planerat underhdll for 112 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 34 697 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pé 858 tkr (353 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 000 tkr (411 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen ungefér pa den genomsnittliga underhdllskostnaden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Renovering av badrum och rérbyten 1996-1997

Byte véaxelvirmare 2005

Byte av portar och lagenhetsdérrar 2006

Fonsterbyte Fredsgatan och Brunnsgatan 2012

Renovering av spillvattenledningar 2015-2016

Takomldggning Fredsgatan och Brunnsgatan 2016

Isolering av vindarna Fredsgatan och Brunnsgatan 2019

Installation av solkraftsanldggning 2020-2021

Nya elcentraler, sammanslagning till gemensamma

elavtal 2020-2021

Lagning o malning sockel 2020

Byte rorstammar 2021

Snorasskydd 2021

Omfogning fasad, fonstermélning 2023
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler; asbestsanering golv Frilsis

112 000

Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie lJedaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jorgen Astrom Ordférande 2026
Elin Johansson Sekreterare 2025
Daniel Hedlund Vice Ordférande 2025
Emil Okvist Ledamot 2026
Lars Gustafsson Ledamot 2025
Roger Salomonsson Ledamot 2026
Sandra Sundberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Agneta Halvarsson Suppleant 2025
Alexander Lindberg Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2025
Fortroendevald
Klas Urban Linnberg revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Lovedal

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Lovedal

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen drabbats av vattenskador, som har belastat resultatet med drygt 680 tkr. I borjan av
2025 har ersittning erhallits for del av kostnaden och forvintas erhélla ytterligare forsdkringsersittning. Arbetet med
aterstdllandet pagér.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Foéreningens arsavgift indrades 2024-01-01 d& den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna
med 10 % fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 865 kr/m?*/ér.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 8 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
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Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2 626 2391 2260 2229 2062
Rorelsens intékter 2 815 2 391 3637 2229 22717
Resultat efter finansiella poster* —593 —65 -2 196 —557 345
Arets resultat —-593 —65 -2 196 —557 345
Resultat exkl avskrivningar —241 288 -1873 —246 643
Resultat.exkl. avsknvnlungar men inkl 1241 715 9 686 1091 207
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 6330 7 042 7 542 9995 7455
Arets kassafldde —693 ~135 -2765 2998 -290
Soliditet %* =72 =56 =51 —17 —-15
Likviditet % 175 221 425 226
" 3 10
ﬁilsavgllft"andel i % av totala 78 83 51 23 -
rorelseintikter*®
Arsavglt? kr/kvm uppléten med 903 220 767 763 726
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 769 506 1695 672 419
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 732 393 1 695 418 397
Energikostnad kr/kvm* 271 242 211 219 178
Underhéllsfond ki/kvm 1 743 1 444 1218 944 913
Reservering till underhallsfond 337 338 274 285 286
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 187 209 254 171 239
Rinta ki/kvm 119 99 56 42 43
Skuldsittning kr/kvm* 3340 3513 3584 3673 21733
Skuldsat‘t.nmg kr/kvm upplaten med 4080 4290 4378 4486 31318
bostadsratt*
Rintekéanslighet %* 4,5 5,2 5,7 5,9 4,6
* obligatoriska nyckeltal
1800
1600
| 1400
1200
1000
800
600
400
200 )
. g —— —
2024 2023 2022 2021 2020
e D riftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll kr/m? e Ranta kr/m?
g i
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pd foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror till stor del pa de vattenskador/forsdkringsérenden som féreningen har haft.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 353 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Frén och med 2025-01-01 hgjs arsavgifterna med 10 % och med den hdjningen
visar budgeten for 2025 ett positivt resultat.

A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid drets bdrjan 42465 4286 039 -8 199375 ~65214

Disposition enl. arsstimmobeslut —65214 65214

Reservering underhallsfond 1 000 000 ~1 000000

Ianspréktagande av

underhallsfond —112 000 112 000

Arets resultat —593 451

Vid arets slut 42 465 5174 039 -9 152 589 —593 451

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

. a8
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—8 264 588
—593 451
—1 000 000
112 000
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 625937 2390939
Ovriga rérelseintikter Not 3 189 560 180
Summa rorelseintikter 2 815497 2391119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 284352 —1501 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -330 676 —222 197
Personalkostnader Not 6 —95 055 —92 993
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —352 942 —352 942
Summa rorelsekostnader -3 063 025 -2 169 357
Rorelseresultat —247 528 221 762
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 200
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 486 7239
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —354 409 —295 414
Summa finansiella poster —345 923 —286 975
Resultat efter finansiella poster —593 451 —65 214
Arets resultat -593 451 —65 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 5420485 5773427
Summa materiella anlidggningstillgngar 5420485 5773 427
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgdngar 5480 485 5833 427
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 317873 132 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 155 868 41708
Summa kortfristiga fordringar 473 741 137 147
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 378 342 1071515
Summa kassa och bank 378 342 1071515
Summa omsittningstillgdngar 852 083 1208 662
Summa tillgangar 6332 569 7042 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 465 42 465

Fond for yttre underhall 5174 039 4286 039

Summa bundet eget kapital 5216 504 4 328 504

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —9 152 588 -8 199 375

Arets resultat —593 451 —-65214

Summa fritt eget kapital =9 746 040 —8 264 588

Summa eget kapital —4 529 536 —3 936 084
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 355000 4969 818

Summa ldngfristiga skulder 3355000 4969 818

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6562 531 5459877
Leverantorsskulder ' Not 17 334 052 0
Ovriga skulder Not 18 39 491 33000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 571 031 515479
Summa kortfristiga skulder 7507 105 6 008 356
Summa eget kapital och skulder 6332569 7042089
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —247 528 221762
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 352942 352942

105 414 574 704

Erhéllen rénta 8486 8439

Erlagd rénta —363 234 —279 684

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 249 334 303 458

fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —334 495 11293
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 402 820 —237933
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —181 009 76 819

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark 0 =752 654
Investeringar i pdgaende byggnation 752 654
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an ‘ —512 164 —212 164

Kassaflode fran ﬁnansieringsverksarﬁheten —512 164 —212 164
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —-693 173 —135 345

Likvida medel vid arets borjan 1071515 1206 861

Likvida medel vid arets slut 378 342 1071515

Kassa och Bank BR 378 342 1071515
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Fjarrviarme Linjar 20
Balkonger Linjér 50
Sopsortering / postboxar / porttelefon Linjér 20
Entréportar / dorrar / 13s Linjar 20
Dagvatten/ markanlédggning gérd Linjér 20
Killare och lokal Linjér 10
Ventilation och stambyte Linjar 40
Bastu Linjér 20
Fettavskiljare Linjar 20
Fonster Linjér 35
Solceller Linjdr 20
Ventilation Linjér 25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

(N
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 2102 952 1911 576
Hyror, lokaler 409 512 381 996
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =3 600 -3 600
Vattenavgifter 7258 6 445
Elavgifter 83 853 75171
Ovriga ersittningar 19 440 7247
Ovriga sidointikter 6 531 12 110
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 —6
Summa nettoomséttning 2 625937 2 390 939

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 878 180
Forsdkringsersdttningar 188 682 0
Summa dvriga rorelseintakter 189 560 180

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll —112 000 -332935
Reparationer —974 345 —60 281
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —49 680 —49 680
Forsdkringspremier —54 548 —45 956
Kabel- och digital-TV —123 622 —119 787
Aterbéring frin Riksbyggen 200 2 000
Serviceavtal; Infometric —13 901 0
Sotning 0 —4 971
Sno- och halkbekdmpning —47 035 -30016
Forbrukningsinventarier -9 454 =340
Vatten —138 508 —141 135
Fastighetsel —109 730 —-101 298
Uppvéirmning —557 538 —474 879
Sophantering och atervinning =79 008 =79 704
Forvaltningsarvode drift -15182 —62 244
Summa driftskostnader -2 284 352 -1 501 225
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —235932 —172 005
IT-kostnader 0 —149
Arvode, yrkesrevisorer =17375 —15 500
Ovriga férvaltningskostnader —34 754 —8 286
Kreditupplysningar —1755 —14
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21219 =7770
Kontorsmateriel -3 250 -3 250
Telefon och porto -9 735 -9 485
Medlems- och foreningsavgifter -3200 -3 200
Bankkostnader —3 455 -2 538
Summa ovriga externa kostnader -330 676 -222 197
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 125 =55725
Sammantridesarvoden —1200 =3 450
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 600 —16 500
Sociala kostnader -17 130 =17 318
Summa personalkostnader -95 055 -92 993
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —103 745 —103 745
Avskrivning Markanldggningar -29 170 -29 170
Avskrivningar tillkommande utgifter —220 027 —220 027
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -352 942 =352 942
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 200
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1200
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6676 6123
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 26 0
Ovriga ranteintakter 1784 1116
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 486 7 239
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —353 881 —295414
Ovriga ridntekostnader —308 0
Ovriga finansiella kostnader —220 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -354 409 -295 414
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5991300 5991300
Mark 150 800 150 800
Tillkommande utgifter 6781959 6 781 959
Markanldggning 583 397 583 397
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 507 456 13 507 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - —4 641221 —4 537476
Tillkommande utgifter -2 627 859 —2 407 832
Markanldggningar —464 949 —435 779
-7 734 029 -7 381 087
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —103 745 —103 745
Arets avskrivning tillkommande utgifter =220 027 =220 027
Arets avskrivning markanldggningar —29170 —29 170
-352 942 =352 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 086 971 =7 734 029
Restvirde enligt plan vid arets slut 5420 485 5773 4277L
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Runnfi haka Livetk
Varav
Byggnader 1246334 1350079
Mark 150 800 150 800
Tillkommande utgifter 3934073 4154 100
Markanldggningar 89 278 118 448
Taxeringsvarden
Bostider 15 600 000 15 600 000
Lokaler 720 000 720 000
Totalt taxeringsvarde 16 320 000 16 320 000
varav byggnader 12 000 000 12 000 000
varav mark 4320 000 4320 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 16 070 16 070
Skattekonto 94913 66 369
Andra kortfristiga fordringar 206 890 50 000
Summa 6vriga fordringar 317 873 132 439
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 61093 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 61822 3085
Forutbetald kabel-tv-avgift 31331 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1623 1623
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 868 4708
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Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 216 729 210 052
Transaktionskonto 161 614 861 463
Summa kassa och bank 378 342 1071 515

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 9917531 10 429 695
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —249 664 —212 164
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 312 867 -5247 713
Langfristig skuld vid arets slut 3355000 4969 818

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,50% 2025-03-27 2 932 500,00 0,00 330 000,00 2 602 500,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-03-03 752 075,00 0,00 20 000,00 732 075,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2025-03-03 1 047 482,00 0,00 34 344,00 1013 138,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-03-10 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2025-06-30 693 530,00 0,00 22 016,00 671 514,00
STADSHYPOTEK 4,93% 2025-10-30 851 608,00 0,00 25 804,00 825 804,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2026-09-30 2 782 500,00 0,00 30 000,00 2 752 500,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2027-09-30 770 000,00 0,00 50 000,00 720 000,00
Summa 10 429 695,00 0,00 512 164,00 9917 531,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorséindra 6 14n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 249 664 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 9 667 867 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 334 052 0

Summa leverantorsskulder 334 052 0

TC
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 33000 33 000
Skuld f6r moms =970 0
Clearing 7461 0
Summa ovriga skulder 39 491 33000

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 285 17707
Upplupna rantekostnader 15862 24 687
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 225519 0
Upplupna elkostnader 16 608 23 821
Upplupna virmekostnader 65 803 135 898
Upplupna kostnader for renhallning 6526 3998
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 60 950 59 025
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4050
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 144 478 230293
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 571 031 515 479
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 430 000 11 430 000

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréaffat.

T
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Gruvan i Sala, org.nr. 779500-0624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Gruvan
i Sala for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillmpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet ill folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

‘Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Gruvan i Sala for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér pdverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Gruvan i Sala Org.nr: 7795000624



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksaimheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intriffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocks ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G ru Va n I S a I a for BRF Gruvan i Sala i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr hela Livel:
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