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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSE Bostadsrattsfarening i fdljands

bestdmmelser;
§ 11 Insats ach arsavgift
§ 27 Fonder




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrattsftreningens tiretagsnamn & HSB Bostadsrddstirening Skalden i S8ffle. Soyrelsen har sitt
site i Saffle kommuon.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriusfiireningen har till indamal alt [tiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent hoende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrinsfireningen till dndamdl alt fimja studie- och rilidsverksambet inom
bostadsciitlsBreningen saml [Br afl stirkd gemenskapen och tllgodose gemensamma intressen ach
hehow, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med anknytning till boendet.
BostadsrausfBreningen ska i all verksamhet virna om miljin genom att verka fir en langsikeis héllbar
utveckling.

Bostadsritt dr den rin | bostadsrinsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrill kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireninpen ska vara meadlem i en HSB-firening, § det fljande kallad HSB. 1ISB ska vara
medlem i bostadsrilisBreningen.

Bostadsrttstoreningens verksamhet ska bednivas i samverkan med HSR,

Rostadsritsforeningen bir senom et shrskilt teckoat avial uppdra & LISD att bilcida
bostadsriitsDreningen | Mrvaliningen av dess angelgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Lit avtal om dverlfilelse av bostadsrill genom kiip ska uppriitlas skrillligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kipehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Sverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiller vid byte och gdva,

Om tverldtelseavialet inte uppfyller formbkraven dr Gverlilelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritis{Greningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avzes den HSB-
fiirening som bostadsrittsforeningen & medlem i, och

L. kommer att erhiilla bostadsritt genom upplitelse | bostadsritisfireningens hus, eller

2. dvertar bostadseiiit | bostadsrittsiBreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisfireningen endast om maken inte fir medlem i HSB. Vad som nu sagls e motsvarande
tillimpning om bostadsriint till bostadsligenhet fvergétt till annan ndrstdende person som varaktist
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadseitt Svergditt till fr inte nelas intriide 1 bostadsrittsfireningen, om de villkor fir
medlemskap som fiireskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiligen bir
godta firviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser all bositla sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriitsBreningen § enlighet med bostadsrittforeningens
dndamil rit att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

LIS ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Turidisk person som fiirviirvat bostadsrirt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [Gr fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som Brviirvat bostadseéit Ll bostadsligenhet Er inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 8r medlem i bostadsrittsfireningen maste ha sambvcke av
hostadsrinsfireningens styrelse fiir atl genom dverlilelse [Brviirva bostadseitt Ll en bostadsligenhet som
inte fir avsedd [r ritidsiindamdl. Samtveke behivs inte vid cxekutiv firsédljning eller tvingsfSrsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frviry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsfdrvarv

Den som farviirvat andel | bostadsrdin till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
fisrviirver innehas av makar, sambor eller andra med varandra varsktigt ssmmanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Onn en bostadsriill Svergilt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande firviiry och
fiirvarvaren inte antazits ill medlem, fir bostadsrittsfireninzen uppmana Breviievaren atl inom sex
manader frin uppmaningen visa atl ndgon, som inte Fr nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen har
firvirvat bostadseiilien och sbkt medlemskap, Om uppmaningen inte 85, fir bostadsritten

tvings [Brsiljas cnlist bostadsrittslasen for firvErvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon Hr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Lt didsbo efter en avliden bostadsciilishavare (e uldva bostadsriitten trots att dédshoet inte dr
medlem 1 bostadsrattsfireningen. Tre ar efter didsfallet fBr bostadsrittsfreningen uppmana divdsboet
att inom sex ménader [tin uppmaningen visa all bostadsritien har ingétt § bodelning eller arvskifte eller
dll ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratsfireningen, har forviirvat bostadseiitten och stiky
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadseiten tviingsrstiljas [r didsboets fikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i hostadsriitten och firviirvet skett genom tvingsforsiilining eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre dr efter fBrviirvet uppmanas all inom sex minader visy all ndgon, som
inte fAr nekas medlemskap 1 bostadsrits freningen, har firviirvat bostadsriitten och séikt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Préga om atl anta en medlem avgies av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en minad friin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriitts [Breningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfiireningen komma att begfira kreditupplysning
avseende siikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriiltten Sverghit till nekas medlemskap i
hostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv [Brsiiljning och tvangsfirsiiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgificn fordelas mellan bostadsréitsligenheterna i ferhdllande till ligenheternas insatser. Arsavaitten
ska faststillas sd att freningens ekonami dr langsiktige hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriilisGreningens [Gpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge alt reservering [r underhdll
av bostadsrdttstireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
Aven fondering fr inre underhall,
Insats (or lgenhel beslutas av styrelsen.
Beslut om d@ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler e giltigt beslut anges
hostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsavpiften betalas manadsvis senast sista vardagen [Bre varje
kalenderménads biirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt 6id utgir
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran fBrfallodagen tll dess full betalning sker
sami pdminnelseaveill och inkassoaveift enligt lag om ersiilloing B inkassokosinader mom.

[ drsavyiften ingiende crséttning e viirme, kall- och varmvatten, clektricitet eller renhilining kan
hergknas efter forbrukning. Fér informationsévertiring kan ersittning hestimmas tifl lika belopp per

lHgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsidtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveift, tverlitelseaveift och pantsftningsaveift kan tas ut efter beslut av styvrelsen,

Bostadsritts{Greningen fir 1a ul dverlilelseavgili av bostadseiitlshavaren med hitgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen fir ta ut pantsdttningsavzift av bostadseiittshavaren med hiigst | procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet hestims enligt socialfirsgkringshalken och faststdlls fir Gverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fiir pantsétiningsavgift vid underriitielse om pantsilining,

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ul elier beslut av styrelsen. Bostadsrittstireningen #ir ta ut
avgitt fiir andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med héigst 10 procent av prishasheloppet per &r.
Onm en ldgenhet uppldts under en del av ett dr, beriilknas den hdgsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermiénad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsritis{Breningen r 1 Svrigl inte ta ut shrskilda aveiller for Algiirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

O avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr deiijsmdlsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin Brlalledagen tll dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning fiir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadscittsfireningens cikenskapsdr omfattar tiden 1 juli ULl 30 jund.

Senast sex veckor {Hire ordinarie [Breningsstimma ska styrelsen Gl revisorerna limna drsredovisning,

Denna hestar av forvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheritelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas tllgingligs {6r medlemmarna minst tvd veckor tore den freningsstinma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Péreningsstimman dr bostadsciittsfireningens hivesta beslutande organ,

Ordinaric [Breningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra firenimgsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksd
hallas om det skeiftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostheritigade.
Bepdiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att n&rvara eller pa annat sitt
ftilja Brhandlingarna vid freningssifimman. Bl sddant beslut dr giltipl endast om det bilefids av
samlliga rislberfiliigade som Hr niicvarande vid [Dreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionZrer har
alltid et ant ndrvara vid fireningsstimman.,

§ 15 Motioner

Medlem, som fnskar visst &rende hehandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmila
frendet tll styrelsen [re juli mAnads uglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till Breningsstiimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchilla uppgifl om de drenden som ska firckomma pd
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra Breningsstimma Br uilicdas digast sex veckor fire
fireningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor fire fireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fBreningsstimma ska behandla fripa om stadgefindring.

Kallelse anslas pa lHmplig plats inom bostadscilisBreningens fastighel. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sAndas till varje medlem vars adress 8@ kiEnd fiir bostadsritsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie freningsstimma ska frekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordfirande

anmitlan av stimmoord [Brandens val av protokollfGrare
godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroriitt vid freningsstdmman
godkiinnande av dagordning

el o R



7. wval av tvd justerare

8. wval av minst tva ristraknare

9. frdga om kallelse skett i behéirig ordning,

0. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. penomgdng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanseikning

13, beslut i anledning av bostadsritts [Breningens vinst cller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamter

13, beslut om arvoden och prineiper [r andra ekonomiska ersitiningar [Gr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra Brtroendevalda som valts av fireningsstimman

L&, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfrande

18, val av Svriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valheredningen

23 wal av valberedning, en ledamol uises till valberedningens ordlGrandc

24, val av lullméklige och ersitiare samt Gvriga representanter | HSB

25, av slyrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda renden
{motionsr) som angivits | kallelsen

26. [breningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pd exira [Mreningsstdmma ska kallelsen, utiver punkt | -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P fireningsstfimma har varje medlem on rist Innchar Ners medlemmar bostadsrétt semensamt har de
tillsammans en rist. Innchar en medlem flera bostadsritter § hostadsritsfireningen har medlemmen en
Tiist.

Medlem som inle betalal [Brlallen insats eller drsaviift har inte rdstrit.

En medlems ritt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen parsonfigen eller den som 4
medlemmens stillftretdidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftliz daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hiigst ett e
frén utfirdandet. Medlem far firetrfidas av valfricc ombud, Ombud Fr bara fRiretrida en medlem.

Medlem fAr medfBra ett vallriil bitrtide,

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut uiglirs av den mening som har B mer dn hilften av de aveivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftiranden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har it de flesta risterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lotining om inle annal beslutas av freningsstimman innan valet firittas.

Far vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdistning inte avlBmnar rdsisedel eller avlfimnar ristsedel utan
ristningsuppgifl (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid fiireningsstdmman ska se till att det fors protakell,

I [rdga om protokollets innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beshut ska firas in i protokollel, samt
3. om risining har skell ska resullatet anges § protokoflet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfBranden, om
denne inte har fint protokellet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter freningsstiimman ska det juslerade protokollet hillas tillegingliot hos
bostadsritlsfbreningen B medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betrygeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Stvrelsen bestdr av lHpst tre och hivgst elva styrelseledamiter med higst fura suppleanter, Av

dessa utscs en styrelseledamot och higst en suppleant fr denne av styrelsen fr 11SB.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och Gvriga stvrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden fir hiigst tva ar. Siyrelseledamol och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av tBreningsstimman ska mandattiden fr hidlften, eller vid udda tal nirmast hdere andal, vara el ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konsbtucrar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som vitljs av
fireningsstimman,

Om styrelsens ordfrande Fmnar sill uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom siz vilja
styrelscordfirande fir tiden 6] ndsta fHreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser acksd ansvarig [Br introduktion och ulbildning av
meadlemmar inom bostadseiitisfreningen. Bostadstiillsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledamter, att ted tillsammans teckna
bostadsritsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdier r ndrvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de Testa eostande Brenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledaméter fiir beslutsfiichet dr
ndrvarande krivs enhillighet fir giltigt beslus.

En styrelscledamot soni dr jdvig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden fir sammantridet, om denne inte har (Bl
protokollet, ochav den viterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att 13 avvikande mening antecknad till protokaollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Griogar dver
mdjligheten att lita annan la del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras | nummertiiljd och férvaras pa et betrypzande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hiigst tre, samt hitgst en suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor ay H5B Riksfirbund, dvriga viilis av freningsstimman. Mandattiden dr et &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avshitad och revisionsbertittelsen lHmnad
senast tre veckor five fireningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlie Grklaring il ordinarie
fareningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsheriittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr etl &r. Valberedningen ska bestd av ldgst tvil ledaméter, Fn ledamet utses av
lGreningsstdmman till ordfirande i valberedningen,

Valberedningen hereder och fiireslir personer till de friroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till fireningsstdimman limna forstag pd arvode och fiiresld principer (Gr andra
ckonomiska ersitningar for styrelsens ledambrer och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfiireningen ska ha fond fér yttre underhdll,

Styrelsen ska i enfighet med upprdttad underbdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yrtre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstireningen kan ha fond fie iore underhdll av bostadsriilsligenheter.

Owverfiring till fond fir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadscitlshavare e B att bekosta inre underhdl] av ligenhet anviinda sig av den del av [onden som
tillhiir bostadsrittsldgenheten,

Bostadseiilsligenhetens andel av fonden bestims utifran firhdllandat mellan insatsen fr lgenhelen och
samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter | bostadseitsfreningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppréitia en underhdllsplan G genomfbrande av underhall av hostadsrittsfareningens
fastighet,

2. drligen budgetera foir art silkerstilla aut tillciickliga medel finns [ir underhal] av
bostadsriltsreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omlatining och i enlizhet med
bostadsiitts[Breningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fortust som kan uppsta pa bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebéir en [Brlust ska bostadsriiilsBreningen ocksd 1lEmna en upplysning
om vad [Briuslen innebir Br bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har fll all (8 uldrag ur Egenhelsibricckningen betriiffande sin bostadsriitt. Uedraget
ska ange:

lgenhetens beleckning, beldgenhel, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till geund e
upplitelsen,

bostadsriillshavarens namn,

msatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pants#itining av bostadseiiten, samt

datum [Gr ullirdandel.

et
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriiishavaren ska pd egen bekostnad hilla lHgenbelen 1 gotl skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar tor att savEl underhalla som reparera ldzenheten och att bekosta
drgdrderna. Detta giller Aven mark, faredd, garage eller andra Hgenhetskomplement som ingdr i
bostadscitlsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren hir teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar, O bostadsrélisfreningen lecknat en
molsvarande [Grsiikring tll [Grmén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrfittshavaren i firekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriatshavaren r skyldig att flja de anvisningar som bostadseitlsfreningen lmnar. For vissa
dlghrder 1 Fgenhelen kriivs styrelsens tillsiénd enlipt § 37, De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar §
lagenheten ska alltid utfiiras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

L. ¥iskikt p& rammens viggar, golv och tak jimte den underlizgande behandling som kriivs fr
ait anbringa viskiklet pd etl fackmiissige sl Bosladsrittshavaren ansvarar ocksd foir
fuktisolerande skikt 1 badrum och vimum.

2. lcke biirande innerviigear,

3. lnredning i ligenheten och Gyvriga wtrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéiksinredning, vitvaror sfsom kyl/fivs och tvitmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdéirrar med tillhdrande lister, foder, karm, tiningslister.

5. [Insida av ytterdtrr samt beslag, handiag, gingjiim, tiningslister, brevinkast, 1as och nyeklar.



G, Gilas i fonster och dirrar samt spriijs pd finster och isolerglaskasset.,

7. Till fanster och finsterddrr hdrande beslag, handiag, gngjin, titningslister sami mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fr malning av ulifrin synliga delar av
[Boster/ [Bnsterdder.

8. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverftiring till de defar de
dr synliga i lgenheten och betjnar endast den akiuella genheten.

9. Armaturer fBr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ach anslutningskopplingar pd vattenledning.

10 Kldmeingen runt golvbrannen, rensning av golvbrunn och vatlenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

[2. Kitksflake, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anerdning som kan paverka
ventilationen kritvs alliid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdiring och
byte av filter.

13, Sikringsskdp, samitliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluilag och [asty armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

I 5. Mélning av vattenbwna radiatorer och varmeledningar,

16, Brandvarnare.

Chm 1dzenheten &r utrustad med halkong, altan eller uteplats svarar bostadsefitshavaren fr renhillning
nch sniiskotming. Fér halkong/altan svarar bostadseinishavaren [Br malning/y thehandling av insida av
bulkonglrontalianlront och av golv. Milning utfiirs enligt bostadsriéttsfiireningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrimshavaren se till aft aveinning B dagvatien inte
hindras.

Bostadsritishavaren i sky ldig all wlan drijsmél Gl bostadsritestireningen anmila fel och brister i
sadan lHzenhetsutrustning som bostadsrittsféireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar Bir att huset och bostadsrttsfireningens fasta egendom, med undantag
foir hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 8r vl undechdillet och hiills § gott skick,
Bostadseitlsfreningen svarar vidare [Br underhéll och reparationer av filjande;

1. Ledningar fr avlopp, viirme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tilnar fler din en lHgenhet (53 kallade
stamledningar).

Ledningar tér avlopp. gas, vatten och anordningar fir informationstverfiiring som

bostadsriitesfreningen Desell ligenheten med och som linns 1 golv, lak,

ligenhetsavskiljande- eller brande viigp,

3. WVattenbuma radiatorer, vattenburen gobvwarme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i [izenheten som bostadsciilsfireningen Hrsell lgenheten med.
Bosladsrétishavaren svarar dock {6r mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rikgangar (g rikpingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderar hela

ventilationssystemel inklusive venlilationsdon sami ven [Br spiskapakokstlakt som utefr

del av husels ventilation.

Ytterddrr

6. Brevldda och postbox.

b

]

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fisr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller Hven i tlldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

BostadsriitisfGreningen fir utffira reparation samt Iyta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Eit sddant beslul ska fatlas av fireningssiimma och Br
endasl avse digird som ffiretas i samband med omfattande underhéll eller ombygenad av
hostadsrittsfiireningens hus och som berdir bostadsriittishavarens lHgenheat.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiigenhet

Om elt beslul som faltats pd [Greningsstimma innebir att en lzenhet som upplitits med bostadsrite
kommoer att forindras efler i sin helhet behtiva tas i ansprik av bostadseiitisfireningen med anledning av
en om- eller tillbypanad ska bostadsciflishavaren ha giit med pd beslutet. Om hostadsriittshavaren inte
ger sitt samiyveke Gl fGrandringen, blir beshutet Anda giltigt om minst tvil tredjedelar av de ristande har
gatt med pé det ach beslutet dessutom har godkints av hyresniimneden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadseittshavaren firsummar site anavar fiie [Hgenhetens skick eller utfr en dgied 1 strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet ventyras eller det [inns risk [Br omiatande skador pd nagon annans
egendom och bostadsritlshavaren inte efter uppmaning avhijilper bristen s snart som majlice, fr
bostadsriittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens belostad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriilishavaren {&r inle utan styrelsens tillstdnd utfiiva en tgird § loenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
installation eller @ndring av ledningar 5 aviopp, virme, gas efler vatten,
installation eller ndring av anordning [Br ventilation,
installation eller indring av cldstad eller rékkanal, cller annan pédverkan pa brandskyddet, eller
négem annan visentlig firindring av ldgenheten,

LI o N

Féren ldgenhet som har sirskilda histariska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konsinfirliga virden
krfivs alltid tillstdnd fren dlgind som innebfr alt ol sadant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstdod Ll en dlgtied endast om den i Lil] pitaglig skada cller oligenhet fiir
bostadsritsfreningen. Lot tillsédnd fr frenas med villkor, Om bosladsriitishavaren Sr missndjd med
siyrelsens beslul Bir bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden privar friigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av [Hgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor § omgivningen inte utsitts
fior stiimingar som i sidan grad kan vara skadliga far hilsan eller annars fiirsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir tlas. Bostadsrétishavaren ska fiven i Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsvn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadseitishavarens hushall, de som besiiker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller nagon som péd uppdrag av bostadseittshavaren utfdr arbete |
ligenheten.

BostadsciittsBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska filja bostadseiittsfireningens ordningsregler.

O det frekommer stdrningar i boendet ska bostadscisttreningen ge bostadsrittshavaren
tillsfigelse att se till att stimingarna omedelbart upphdr. Det géiller inte om bostadsrittshavaren sfigs upp
med anledning av att stdrningarna r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vel eller har anledning att misstiinka att ett firemél dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Forelriidare for bostadsrittstoreningen har ritt atl fa komma in i ligenheten ndr det behdvs fir tillsyn
eller fir att utfbra arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller fir am avhjilpa brist ndr
bostadsriitishavaren frsummar sitl ansvar [Br Bgenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvingsfhrsiljas dr
bostadsrdtshavaren skyldig ast lita ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsefittsfreningen ska se till au
bostadseiitishavaren inte drabbas av stirre oligenbel dn nddvindigl

Bostadsritstoreningen har ritt att komma in i ligenheten och utftira nidviindiza atedrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

O bostadsetishavaren inte BHmnar tlliride niir bostadsrisBreningen har o ll det kan
bosladsritsGreningen ansika om sirskild handriickning vid Eronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsrilishavare [r upplity sin lHgenhet §andra hand Ll nfigon anpan [r sjilvstindigt brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hilr hegriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadseittshavaren har skil fr uppldtelsen och bostadseiitisfreningsn inte har ndgon
befogad anledning atl viigra samtyeke.

Oim inte samtycke till andrahandsupplitelse lmnas av styrelsen fir bostadselittshavaren dndf upplita sin
lHzenhet | andra hand om hyrvesndimnden Hmnar sitt tillstdnd.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhel kun samlyeke Gl andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsrittstireningen har befozad anfedning.

Samlycke Ull andrahandsupplatelse behdvs inle;
1. om en bostadsritt har frviirvats vid cxckubiv Sesdlning eller tvangstarsiljning enligt
hostadsriitrslagen av en juridisk person som hade pantrditt § bostadsefitten och som inte har
antagils il medlem i bostadsriiisfreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd fir permanenthoende nch hostadsrétten till ligenheten innehas av en
kompwn eller en repion.

Mir samlyvcke inle behivs ska bostadsriitishavaren genast meddela sty relsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadscitlshavaren [r inle inrymma ulomstiende persener @ Bgenhelen, om det kan medfiira men for
hostadsrittsfireningen eller nagon annan medlem i hostadsrittsfiireningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavarcn far inte anviinda ldgenhcten fir nagot annat dndamd) d@n det avsedda.
Bostadsritisfreningen (Br dock endast dberopa avvikelse som e av avseviird belydelse e
bostadsriitlsreningen cller ndgon medlem 1 bostadsrittstreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadseitten tidigast efter tvil ir frén upplatelsen och dirigenom

bli fri frdn sina firplikielser som bostadsefitishavare, Avsfigelsen ska gras skrifiligen hos styrelsen.
Wid en avsigelse dvergir bostadsritien till bostadsrittsfdreningen vid det manadsskifte som intriffar

ndrmast efter tre manader frin avsigelzen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsizelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet sam innehas med bostadsriitt ach som tilltréites fr firverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt ait siga upp bostadsreittshavaren till avilytining enligt fSljande:



1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrfittshavaren dedijer med att betala insats eller upplitelscavgifl uttver tvd veckor {rdn det
att bostadsriitisfbreningen efter Brfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullpdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med ait betala frsaveift eller aveifi Br andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadslipenhet, mer in en vecka efter Wrlallodapen eller, niir det ghiller en lokal, mer fin
tvd vardagar elter Brfallodagen,

3. Olovlig nupplitelse { andra hand
om bostadsrfiilshavarcn wian nidvindigt samlycke ollor tillstind uppliter Bizenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om Hgenheten anvinds fBr annat Andamél #n det avsedda,

5. Inrymmsu utomstiende
om bostadsrdttshavaren inryminer uvtomstdende personer 1ill men [Br bostadsriitiaBreningen cller
antan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriiltshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, zenom vardsloshet
véllande dll att det finns ohyra i ligenhoton ollor om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oslligt drddjamél underriitta styrelsen om att det finns ohyra I lHgenheten bidrar till att obyran
sprids [ huset,

7. Vanviird, stdrningar och liknande

om l#genheten vanvirdas pd ndgol annat 58t eller om bostadsriitshavaren oller den som
bostadsritien dr uppliten till 1 andra hand wiséteer boende | omgivningen fiir stdmingar, inte igkttar
sundhet, ordning ach gott skick eller inte fiiljer bostadschtisftreninpens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride
om bostadsriittshavaren inte BEmnar tlpdide il Brenheton nir bostadsrittstireningen har ritt till
tilltride ach bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig wesikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgr skyldighet som gir utéver det han ska glra enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av gynnerlip viki B bostadsriiitsBreningen alt
skyldigheten fullgivs,

10, Brotisligt frlarande

om lHgenheten helt eller till visentliz del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller liknande
verlcsambet som #r brottslig eller dér brotesligt frfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anviinds (e G liga sexuclla Brbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga ftglirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfér en dtgfied som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten fr inte forverlad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
belydelse.




Riittelscanmodan, uppsigning och sfivékilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 ach 11
DBostadsritishavaren fir inte sdzas upp enligh punkt 3-3, 7% ellier 11 om bostadariifishavaren efter
tillstigelae sd snart som mijligl vidtar ditielse,

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderiitien enligt punkt 1-3, 7-9 eller 11 firverkad fir bostadsrittshavaren indd inte skiljas frdn
ligenheten pd en sadan prund om bostadsritishavaren vidiar riittelse innan bostadsriittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. Detta ghller inte om nyijanderitien fr Brverkad pa grund
av siirskill allvarliga sitrningar | boendat,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran lHgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsftireningen inte har sagt upp bostadsciitishavaren ill avlyUning inom e ménader frén den
dag da bostadsriittsfireningen fick reda pé ott ttrhillande som avses.

Punlt 2

Ar nytijanderiitien enligt punkt 2 firverkad pé srund av diijsmél med hetalning ay arsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren tll ayilviming, fir denne pl grund av drojsmdlet infe skiljas firfin 1Bzenheten

L. om avgifien —ndr det dr friga om en bostadslitgenhet — betalas inom tre veckor fifn det ait
bostadseiitshavaren har deleetis underriitdiclse om mdjlishoten au G blbaka Bgenheten genom
alt betaky aveificn inom donna tid, och meddelande om uppsaningen och anledningen till denna
har Igmnats till socialnBmnden [ den korumun dir [Hzenhisten dr belfigen.

2. om Qvgilitm — niir del dr Friga om en loks] -~ betalas inom tva veckor frin det att
bostadsiiittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att f tillbalka 1igenheten genom
att betala aveifen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas Grin lizenheten om
bostadsriitshavaren har varit [Srhindrad afl belala avpificn inom den td som anges § [Gesta styckot 1 pd
giund av sjukdom cllor iknande ofirutsedd omstindighet och gygitten har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast niie ivisten om avhysning avpiivs 1 firsta instans,

Wad som sfigs i frsta styeket giiller inke om bostadariittshaviren, genom att vid upprepade tillEllen inte
botala avgiften, har dsidosatt sina tGrpliktelzer i 54 hide orad att bostadsrittshavaren skiligen inte bt fi
behdlia Igenheten.

Beslut om avhysning [ meddelas tdizast tredje vardagen efter utafingen av den tid som anges i
tiirsta stycket [ eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friza om en
bostadslfigenhet, eller enligl punki 11, om bostadsriitishavaren 58 snart som méjligh ansttker om tillstind
hos hyresndmnden och Hir ansdlan beviljad,

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitisfreningen har sagl il
bostadsriiitshawvaren att vidia riitelse. Uppmaningen att vidia riitlelse ska ske inom tvd ménader fran den
dayr di bostadsrittstireningen fick reda pé eft fivhillande som avses 1 punkt 3 eller punlkt {1

Punkt 7
Vid sfirskilt allvarliga stirningar | boendet giller vad som siigs [ punkt 7 #ven om bostadsriitlshavaren
inte uppmanats att vidia riittelse. Tills#igelse om rttelse ska allid ske om bostadsriitten Hr uppliten i
andra hand.

Innan uppsHgning fér ske av bostadsitigenhet enlipt punkt 7 ska socialnimnden underritas. Vid
sfirskilt allvarliga strningar fAr nppstigning ske ulan underriitlelse (] socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socizlngmnden,




Punkt 10

En hostadsriittshavare kan skiljas frdn genheten enligt punkt 10 endast om bostadscitis{Breningen har
sagt upp bostadscittshavaren Ll avlyvitning inom (vl ménader frdn det alt bostadsriitlsfreningen fick
reda pa [Brhillandel, Om det brottsliga fGrfarandet har angetts ¢l atal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadseittsfireningen dock kvar sin et till uppsigning intill dess att ovd
ménader har gdti frdn det att domen 1 brotimdle har vunnil laga kralt eller det réitsliga Brlarandet har
avslutats pi ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligl nedan har skickals (rin bostadsritts [Breningen § rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsréttsfiireningen gjort vad som kifivs av den;

1. tillstigelse om sidmingar i boendet

2. tillsdgelse att avhigElpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseaveifi

4. tlillsfigelse ait vidia dittelse

5. meddelande tifl socialndmnden

. underrittelse till panthavare angdende obetalda aveilier till bostadsriiils Breningen
7. uppmaning iill juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap,

Andra meddelanden ¢l medlemmarna sker genom anslag pdi lmplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev cller e-posl.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte uran fiireningsstaimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfbreningens laslighet, del av fastighet eller tomlril.
Styrelsen elter firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentlipa fir@ndringar av
hostadsrittsfiireningens hus efler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sfidan egendom.
Styrelsen eller [irmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsfireningens fastizhet eller tomtrit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen fiir HSH;
. beslut att verlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastizhet eller tomtriin,

2. beslut om #ndring av bostadsritsfireningens stadgar.

Fiir giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att hostadsrattstiireningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslul om dndring av bostadstiitls (Breningens sladgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund heslutade normalstadgar fiir bostadsrittsfreningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

O ert beslut innebdr ant bostadsednsfreningen beghir sitt ultrfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
[attas pd tvd pd varandra fljande freningsstimmor och pd den senare foreningsstdmman bitritts av
minst tva tredjedelar av de ristande,

Vid uttrifide ur HSB ska bostadsriittsreningens stadgar och fGretagsnamn fndras utan tillmpning
ay § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfreningen uppléises ska fterstiende llgdngar tilllalla medlemmarma i forhillande till
hostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
SKALDEN | SAFFLE BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HS5B Viérmland ekonomisk forening godkinner beslutet av 11SB Bostadsrittsforening
Skalden i Siffle att antaga 2023 ars normalstadear for HSB bostadsrittsforening med
anpassning i paragraf 1loch 27

HSB Virmland ckonomisk forening
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HSE Virmland
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