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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Talja 1, 769640-4529, nedan kallad fareningen, registrerades ar 2021 och har
enligt registrerade stadgar 2025-09-18 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostider, och i férekommande fall mark och lokaler, at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella
lokaler.

Medlems ratt i fareningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostanden
for foreningens hus. Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden
for planens upprattande kinda farhallanden,

Byggnaderna dr uppférda i enlighet med gallande detaljplan och bygglov.

Slutbesiktning av foreningens hus har genomforts och entreprenaden blev fardigstalld 2024-12-09,
Fareningen erhdll slutbesked fran Kristianstads kommun 2025-02-12, Upplatelse beraknas ske fran Q1
2026. Inflyttning berdknas ske fran Q1 2026.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som en dkta bostadsrattsforening.

Gilléga AB, 559130-2723, lamnar garanti vad galler forvirv av eventuellt osalda l3genheter i projektet
som omfattar att Gilldga AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenhet | projektet
som inte salts senast den 30 juni 2026.

Gillaga AB lamnar garanti avseende slutlig anskaffningskostnad uppgaende till 65 905 758 kr.

Gilléga AB ldmnar skadesléshetsgaranti avseende eventuell skatt till foljd av féreningens forsiljning av
fastigheterna Ahus 14:172, 14:180, 14:200 och 14:202.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Aganderitten till fastigheterna Ahus 14:191, 14:192, 14:193,
14:194, 14:195, 14:196, 14:197, 14:198, 14:199 och 14:201.
(Féreningen har dven &gt fastigheterna Ahus 14:172,
14:180, 14:200 och 14:202 dessa har dock avyttrats av
fareningen).

Adress: Romrussingatan 13-21, Vaffelgatan 2-6, Nougatgatan 12 och
16, 296 35 Ahus.

Areal: 2 301 kvm.

Antal bostadslagenheter: 10 st.

Bostadsarea (BOA): 1326 kvm.

Byggnadsar; 2024,

Byggnadernas utformning: 2 radhus i ett plan, 5 radhus i tva plan och 3 radhus i tre plan.
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Avstyckning, servitut och gemensamhetsanldggningar

Féreningen férvirvade fastigheten Ahus 14:172 i oktober 2022 och fastigheten Ahus 14:180 i mars 2023.
| oktober 2023 ansikte foreningen om avstyckning av Ahus 14:180 till tolv nya fastigheter hos
Lantmateriet. Lantmateriet fattade den 23 augusti 2024 beslut om genomférd avstyckning, varvid tolv
nya fastigheter bildades med beteckningarna Ahus 14:191-14:202. Efter avslutad lantmateriférrattning
dgde foreningen totalt 14 fastigheter, bestdende av stamfastigheten Ahus 14:180, de tolv avstyckade
fastigheterna Ahus 14:191-14:202 och fastigheten Ahus 14:172.

Féreningen har under 2025 avyttrat fastigheterna Ahus 14:172, Ahus 14:180, Ahus 14:200 och Ahus
14:202 varefter féreningen nu bestar av de tio fastigheterna Ahus 14:191-199 och Ahus 14:201.

| samband med férrattningen bildades en samfillighet med beteckningen Ahus s:70. Samfilligheten
ansvarar for férvaltningen av tre gemensamhetsanliggningar: Ahus ga:25, Ahus ga:26 och Ahus ga:27.

Dessa ska forvaltas genom deldgarférvaltning.

Samtliga fastigheter inom foreningen belastas av servitut (se bilaga 3) och ingar i
gemensamhetsanliggningarna Ahus ga:25-27, vilka férvaltas av samfilligheten Ahus s:70.

Foreningen dger totalt 30 av 58 andelar i gemensamhetsanldggningarna, fordelade enligt foljande:
Ahus ga:25 omfattar vatten- och avloppsledningar. Féreningen 3ger 10 av 19 andelar.
Ahus ga:26 omfattar parkering, miljohus och gangstig. Féreningen dger 10 av 19 andelar.

Ahus ga:27 omfattar dagvattenledningar. Féreningen 3ger 10 av 20 andelar.

Beskrivning av foreningens hus:

Kallare: Mej

Antal vaningsplan: 1-3 vaningar

Grundldggning: Kantforstyvad platta pd mark

Stomme: Prefabricerad trastomme

Ytterviggar: Prefabricerad trastomme

Bjalklag: Trdbjalklag eller Slakarmerat plattbarlag med pagjutning

Yttertak: Tra, ytskikt utférs med betongpannor, papp eller plat

Fasader: Puts, tegel eller tra

Faonster: 3 glas isolerfonster

Sophantering: Gemensam miljostation, delas med fastigheterna som ingar i samfallighet
Ahus s:70

Tomt/mark: Grasmatta, uteplatser i tratrall, stenldggning, stenmjal
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Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheterna dr anslutna till det kommunala natet. Varje ldgenhet ar
utrustad med egen undermdatare for vatten. Féreningen kommer att
debitera respektive lagenhet fér dennes faktiska férbrukning alt. faktisk
kostnad per lagenhet.

Varmeproduktion: Franluftsvarmepump, MIBE F370. Varje lagenhet har egen
franluftvarmepump kopplat till eget el abonnemang.

Varmedistribution: Golvvirme pa entréplan, radiatorer pa évriga plan.
Ventilation: Mekanisk franluft (FX) via franluftsvarmepump med tilluft via fonster,
El: Eon, 16 A, Féreningen har ingen gemensam belysning eller dylikt,

Féreningen har diarmed inget abonnemang.

TV/tele/bredband: Fastigheterna ar anslutna till fibernat installerat av C4 energi.
Bostadsrattshavare kan valja fritt bland tillgdngliga fibertjdnster fran en rad
av leverantorer.

Underhallsbehov
Féreningens hus ar nyproducerade, entreprenaden upphandlades enligt ABTO6 (totalentreprenadavtal).
Fareningen har enligt ABT06 erhallit en garantitid om 5 ar for entreprenaden,.

Foreningen har tagit fram en 50-arig teknisk underhallsplan av vilken féreningens kommande underhalls-
och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren framgar.

Som féljer 50-ariga underhallsplanen aterfinns inga stérre underhalls- eller dterinvesteringsbehov de
kommande 10 dren da féreningens byggnader &r nyproducerade, Avsattning till framtida underhall
bedoéms tacka det underhall som redovisas i den 50-ariga underhéllsplanen.

Normalt I6pande underhall antas féreligga.

Forsakring
Féreningen avser halla fastigheterna fullvirdesférsakrade (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).

3 TAXERINGSVARDE
Fastighetstaxering har skett r 2025 och bestdmts till 30 167 000 och férdelas enligt féljande:

mark bostader 6 148 000: -
byggnad bostader 24019 000: -
Summa 30 167 000: -
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4 KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fareningen har forvarvat samtliga aktier i Hottskar AB, 559270-6476, som vid tidpunkten for farvarvet
var 3gare till fastigheten Ahus 14:180. Fastigheten har transportéverltits till féreningen. Dotterbolaget
kommer att likvideras. Féreningen har dven agt och salt fastigheten Kristianstad Ahus 14:172, vilken &r
en obebyggd villatomt. Fastigheten Ahus 14:180 har genom lantmiteriférrittning styckats av i enlighet
med punkt 2 under rubriken "Avstyckning, servitut och gemensamhetsanlaggningar”.

Fastigheterna Ahus 14:172 och 14:200 har avyttrats och frantritts under 2025. Féreningen har under
2025 salt fastigheten Ahus 14:180, vilken kommer att tilltridas av képaren nar képaren erhallit bygglov,
dock senast 2026-07-08. Féreningen har under 2025 salt fastigheten Ahus 14:202, fastigheten kommer
att tilltréddas av kdparen nar fastigheten befriats fran inteckningar om 15 249 000 kr vilka avses flyttas till
foreningens 10 kvarvarande fastigheter, Ahus 14:191-14:199 och Ahus 14:201.

Pa féreningens kvarvarande fastigheter, Ahus 14:191-14:199 och Ahus 14:201, aterfinns 10
bostadslagenheter. Bostadslagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Det skattemassiga restvardet

uppgar till 48 876 659 kr.

For det fall képaren till fastigheten Ahus 14:180 ej fullféljer képet garanterar Gilléga AB, eller ett av
Gilléga AB anvisat bolag inom koncernen, att férvarva fastigheten av féreningen for samma kdpeskilling.

Anskaffningskostnad

Entreprenad inkl. moms 43 157 659; -
Kopeskilling fastighet och aktier 17 328 234: -
Ovriga kostnader inkl. moms 5334 080: -
Lagfart 85 785: -
Pantbrev* 0:-
Summa slutlig kostnad 65 905 758: -

*Fastigheten Kristianstad Ahus 14:202 belastas idag av inteckningar om 16 776 000 kr. | ett villkor av farsdljningen av fastigheten
kommer Féreningen att flytta inteckningar till fastigheterna Kristianstad Ahus 14:191-14:199 och Ahus 14:201 till ett belopp
som maotsvarar fareningens lan i bank, totalt 15 249 000 kr, 53ledes utgar inte stampelskatt.

5 FINANSIERINGSPLAN

Férvarvet finansieras enligt féljande:

* |nsatser och upplatelseavgifter 41 240 000: -
* Foreningslan 15 249 000: -
s Férsiljning Kristianstad Ahus 14:200 4 600 000: -
s Forsiljning Kristianstad Ahus 14:180 4 000 000: -
e Forsiljning Kristianstad Ahus 14:202 568 758: -
s Férsiljning Kristianstad Ahus 14:172 248 000: -
Summa finansiering 65 905 758: -
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6 BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH
UTBETALNINGAR

6.1 Kapitalkostnader

Finansieringsoffert har erhallits med en fast ranta om 3,20% avseende bindningstid 3 ar. Rantan kan
komma att férandras till den dag foreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infér slutplacering av
foreningens lan kan andra bindningstider viljas, Sett till att foreningens finansiering inom en overskadlig
framtid kommer att slutplaceras beddms det saknas behov av nagon rantebuffert.

Fareningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 0,5% per ar av det ursprungliga
lanebeloppet.

Sdkerhet fér 1an &r pantbrev i fastigheterna.

Lin Belopp Bindningstid Rintesats Riantekostnad
Lan 1 15 249 000 3 ar 3,20% A87 968 kr
Summa 15 249 000 A&7 968 kr
Réntekostnad, 4r 1 A87 968 kr
Amortering, &r 1 76 245 kr
Summa berdknad kapitalkostnad 564 213 kr

6.2 Driftkostnader

Beddmning av de |Gpande driftkostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for
likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller |agre an det berdknade
vardet.

Fareningen ingar i en samfallighet med delagarfarvaltning. Samfallighetens deldgare gemensamt fattar
beslut om skotsel och forvaltning. Foreningen gér en schablonmassig avsattning till samfalligheten enligt

nedan.

Foreningens driftkostnader har beraknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Driftkostnader for vilket ersdttning debiteras medlemmen separat
efter faktisk forbrukning alt. faktiskt kostnad per ldgenhet

Vatten och avlopp 80 000
S5umma 80000
Driftkostnader

Sophdamtning 20 000
Kameral farvaltning 26 000
Revision 20 000
Samfallighet 10 000
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Forsdkring 30 000

Diverse 10 000
Summa 116 000
Summa driftkostnader inkl. driftkostnader som debiteras separat 196 000 kr

Bostadsrdttshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjalv for kostnaderna
avseende:

- Hushallsel, vdrme och uppvarmning av vatten Fran ca 2 100 kr/manad

- TV/Bredband/telefoni Fran ca 500 kr/manad

- Hemforsdkring Fran ca 450 kr/manad
6.3 Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Vid nyproduktion foreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

6.4 Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea (BOA).
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 62 kr/kvm BOA i enlighet med underhallsplan. Det aligger
styrelsen att pa langre sikt anpassa underhallsavsdttningen sa att erforderliga medel finns for att
sdkerstalla fastighetens funktion. Framtida underhallsbehov fran ar 2035 kan dven komma att
lanefinansieras.

Summa fondavsattning, ar 1 82212:-

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH
UTBETALNINGAR SAMT VATTEN 842 425 kr

6.5  Avskrivningar

Fareningen skall enligt bokfaringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa
komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms géra redovisningsméassiga avskrivningar ar
1 enligt nedan:

Underlag for avskrivningsbelopp 48 179 239: -
Avskrivningsbelopp berdknas uppga till ca 1,5% 723 893: -
Kr/kvm/ar 546: -

Féreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka féreningens |dpande utbetalningar for drift,
rantekostnader, amorteringar och avsattning till yttre fond.
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Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande
fareningens avsattning till fond for yttre underhall, Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att
ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 762 425: -
Arsavgifter vatten och aviopp 80 000: -
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 842 425 kr

8 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm (BOA) 49703 krfkvm
- Varav insats och upplatelseavgift per kvm (BOA) 31101 krfkvm
= Varav belaning per kvm (BOA) 11500 krfkvm
- Varav forsaljning av Ahus 14:172, 14:180, 14:200 och 14:202 7102 krflkvm
Forbrukningsavgifter som debiteras separat, vatten och avliopp (BOA) 60 krfkvm
Driftkostnad inkl vatten och avlopp (BOA) 148 kr/kvm
Arsavgift inkl vatten och avlopp (BOA) 635 krfkvm
Arsavgift exkl vatten och aviopp (BOA) 575 kr/kvm
Avsattning till fond for yttre underhall per kvm (BOA) 62 krfkvm
Avskrivningar per kvm (BOA) 546 kr/kvm

9 RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos, ar 1 Belopp
Arcavgift bostider 762 425
Arsavgift vatten och aviopp 80000
Summa intdkter 842 425
Drift- och underhallskostnader 116 000
Vatten och avlopp 20000
Fastighetsavgift bostider

Avskrivningar 723 893
Rintekostnader 487 968
Summa kostnader 1407 861
Airets resultat -565 436
Avsittning underhallsfond 82212
Kassaflodesprognos

Summa intékter 842 425
Summa kostnader -1407 861
Bterfaring avskrivningar 723 893
Kassaflode fran lopande drift 158 457
Amorteringar -7b6 245
Summa kassaflode 82212
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10 LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Adress Rum Yta  Andelstal Insats  Upplatelseavgift Manadsavgift Arsavgift Prel Arsavgift Total beriknad Arsavgift Total beriknad Manadsavgift
Vatten* Inkl. Vatten Inkl. Vatten

191 Romrussingatan 13 4 29 6,7119% 2225000 720 000 4264 51173 2000 59173 4931
192  Romrussingatan 15 4 127 9,5777% 3175000 820000 6085 73023 8000 81023 6752
193  Romrussingatan 17 4 127 9,5777% 3175000 820000 & 085 73023 2000 81023 6752
194  Romrussingatan 19 4 89 6,7119% 2225000 720000 4264 51173 8000 59173 48931
195  Romrussingatan 21 2 127 9,5777% 3175000 820000 B 085 73023 2000 81023 6752
196 Vaffelgatan 6 4 171  12,8959% 4275000 850 000 8193 o8 322 8 000 106 322 8 860
197 Vaffelgatan 4 2 171 12,8859% 4275000 850000 82193 98 322 2000 106 322 8 860
198 Vaffelgatan 2 4 171 12,8959% 4275000 850000 8193 98 322 8000 106 322 8 860
199 MNougatgatan 12 2 127 9,5777% 3175000 820000 6 085 73023 2000 81023 6752
201 Mougatgatan 16 4 127 9,5777% 3175000 820 000 6 085 73023 8 000 81023 B 752

Summa 1326 100,0000% 33 150000 8 090 000 63 535 762 425 80 000 842 425 70 202

*Foreningen kommer att ta ut arsavgift avseende vatten och avlopp av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt férbrukning och faktisk avgift.
Prelimindr kostnad fér vattenférbrukning och avlopp berdknas till 8 000 kr/3r per radhus. Den preliminira kostnaden &r baserad pd en schablonmassig
uppskattning och erfarenhetsmissiga bedémningar, Firbrukningen ir beroende av hushallssammanséittning och levnadsvanor.
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11 EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 a 5 6 10 16 20
Resultatprognos

ﬁ.rsa\rgiﬁ. bostader® 762 425 Fiieia 793 227 B09 092 825 273 241779 911168 1026124 1110709
ﬁrs;wgiﬂ vatten och avlopp B0 000 81 600 B3 232 B4 BO7 B6 595 B3 326 95 607 107 669 116 545
Summa intikter Baz 425 B59 274 B76 459 B93 988 911 868 930105 1006776 1133793 1227254
Drift- och underhillskostnader 116 000 118 320 120 686 123 100 125 562 128073 138631 156121 168 950
Watten och avlopp 30000 81 600 83232 24 897 86595 88 326 85 607 107 669 115 545
Fastighetsavgift bostader 176 258 190 787
Avskrivningar 723893 723893 723 893 713893 723893 723893 723893 723893 733893
Rantekostnader A87 968 485528 483 D88 480 648 478 209 475 769 466 009 451370 441611
Summa kostnader 1407861 1409341 1410900 1412538 1414258 1416062 1424141 1615311 1641826
Arets resultat -565 436 -550 D68 =534 441 -318550  -502 390 -385956 -417 365 481518 -414572
Awsattning underhallsfond 82 212 B2 212 B2 212 82212 B2 212 B2 212 B2 212 B2 212 B2 212
Kassaflodesprognos

Summa intakter 242425 859 274 876 459 293 988 911 B&E Q30105 1006776 1133793 1227254
Surmma kostnader -1407 861 -1409341 1410900 -1412538 -1414258 -1416062 -1424141 -1615311 -1641826
ﬁ.terfﬁring avskrivningar 723 893 723 893 723 893 723 893 723 893 723 893 723 893 723 893 723 803
Kassaflode frin lopande drift 158 457 173 B25 189 452 205 343 221 503 237937 306 528 242 375 309 321
Amaorteringar** -76 245 -76 245 -76 245 -76 245 -76 245 -76 245 -76 245 -7T6 245 -76 245
Summa kassaflode 82212 97 580 113 207 129098 145 258 161 692 230 283 166 130 233076
Ackumulerat kassaflode 82212 179 792 293 000 422087 567 355 729047 1545836 3138015 3968485

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 806 105 806 105 806 105 806 105 BOE 105 806 105 206 105 806105 806 105

Prognosforutsattningar
Rantesats lan 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,205

Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

*# hrsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2%.
** amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5% av fareningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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12 KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 842425 B5O274 B76459 893988 911868 930105 1006776 1133793 1227254
Arsavgift, kr/kvm [genomsnitt) 635 648 661 674 688 701 759 855 926
Enligt ekonomisk prognos men réntesats + 1% (allt annat lika)

ﬁrsauglit, totalt 994915 1014813 1035110 1055812 1076928 1098467 1189016 1335025 1449403
ﬁrsauglft, kr/kvm (genomsnitt) 750 765 781 796 812 828 897 1010 1093
ﬁrsauglft, kr/kvm (genomsnitt) +/- 115 117 120 122 124 127 137 155 168

Enligt ekonomisk prognos men réntesats + 2% (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1147405 1170353 1193760 1217635 1241988 1266828 1371255 1544256 1671552
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 865 883 900 918 237 955 1034 1165 1261
ﬁrsauglft, kr/kvm (genomsnitt) +/- 230 235 239 244 249 254 275 310 335

Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1%

ﬁrsauglft, totalt 842425 B67 698 B93 729 520541 948157 976601 1099174 1312471 1477197
ﬁrsauglft, kr/kvm (genocmsnitt) 635 654 674 694 715 737 829 990 1114
ﬁrsavgiﬂ:. kr/kvm [genomsnitt) +/- 0 & 13 20 27 35 70 135 188
MNettoutbetalningar +/- 0 8424 17 270 26 552 36 289 46 496 92398 178678 249943
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +2%

ﬂrsauglﬂ, totalt 842425 876122 911167 947614 985518 1024539 1199033 1517 160 1774 862
ﬁrsauglft, kr/kvm (genocmsnitt) 635 661 687 715 743 773 a04 1144 1339
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 13 26 40 56 72 145 289 413
Mettoutbetalningar +/- 0 16 849 34 708 53 625 73650 94 834 192 258 383 367 547 608
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Stockholm samma dag som var elektroniska signatur

Bostadsrattsféreningen Talja 1

Charlotte Edholm Ahlberg

David Tomsic

I

Jeanette Viktorsson
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Faststalld: dor 3009/ 2024

.:*- Beslut
—

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-11-10 3534

Martin Sebastian Wirnberg
martinwarnberg@icloud.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Daniel
Albrektson, ALFE Invest AB, som intygsgivare [ir Bostadsriitts{Gremingen
Talja 1, orgamisationsnummer 769640-4529.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Talja 1 har ansékt om godkiinnande av mtygsgivama
Bo Wergedahl och Danicl Albrektson som intygsgivare for foreningen. Aveift
for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

IE.I’ BJeJ¥gHEZg-H1ZturVbe l
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2(3)

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Damel Albrektson har behinghet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittstoreningen Talja 1 om godkiinnande
av intyvgsgivare ska dirfor bifallas.

[ | BJelYgHEZg-HIZ.MtxrVhe
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare

(V| BJelYgHEZg-H1Z}tarVhe




Lantméterimyndigheten
i Kristianstads kemmun

Aktbilaga BE1
Sida 1
Akt 1290K-3568

Beskrivning

2024-08-23

Arendenummer

M238677

Fiirrattningslantmatare

Emelie Stjernberg

Arende Avstyckning som berir Ahus 14:180 samt anliggningsitgird som
berdr Ahus 14:180 och styckningslotter
Kommun: Kristianstad Lén: Skidne

Atgardsordning i = Avstyckning

farrdttningen
* Anldggningsatedrd (1)
* Anlaggningsatgérd (2)
* Anldgeningsatpird (3)
Beteckning for nybildad fa:ighet/samfillighet/
gemensamilictsanligening dr prelimingr och giller forst
sedan forvitiningen registrerats i fastighetsregistret.
AHUS 14:180
Bostadsrittsfisreningen Talja, lagfaren dgare

Avstyckning Avstar till Ahus 14:191 fig 1 271 m?
Avstir till Ahus 14:192 fig 2 193 m?
Avstar till Ahus 14:193 fig 3 164 m?
Avstar till Ahus 14:194 fig 4 296 m?
Avstar till Ahus 14:195 fig 5 274 m2
Avstar till Ahus 14:196 fig 6 287 m?
Avstar till Ahus 14:197 fig 7 164 m?
Avstar till Ahus 14:198 fig 8 231 m?
Avstar till Ahus 14:199 fig 9 178 m?
Avstar till Ahus 14:200 fig 10 284 m?
Awvslar till Ahus 14:201 fig 11 243 m?
Avstir till Ahus 14:202 fig 12 525 m?
Avstar till Ahus s:70 fig 13 646 m?
Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen 2169 m?
Andel i samfillighet
Erhdller andel i n)rr*:;} ;J:‘J\j;:g;;f*:;}:;'“t:'r Ahus 8
570 .
Andel i Ahus s:70 efter férrittningen 8



Lantméaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun
M238677

Anléggningsdtgird  Andel i gemensamhetsanliggning

(1)
Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forritiningen

?;;aggningsstgﬁrd Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrattningen

?ﬂﬁggningsitg&rd Andel i gemensamhetsankiggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
forrattningen

AHUS 14:191, ny fastighel
Bostadsrittsforeningen Talja, lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller fran Ahus 14:180 fig 1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forritningen
Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70

Andel i Ahus s:70 efter forratimingen

Nytt servitut: 1290K-3568.4

Andamdl: Vatten och aviopp

Ritt att behalla, underhalla och férnya
ledningar fir kallvatten och spillvatien enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA2

‘Ll f8rmén for: Ahus 14:191

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitul: 1290K-3568,10

Andamadl: Underhall

Riitt att for underhall av byggnad tilltrdda
omrade enligt forrattningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller bvriga
hjdlpmedel

Till férmén f&r: Ahus 14:191

Belastar: Ahus 14:192

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe

Nytt servitut: 1290K-3568.11

Aktbilaga BE1
Sida 2
Akt 1290K-3568

271 m2

271 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anldganingsdtgérd
(1)

Anldggningsatgérd
(2)

Anlaggningsatgard
(3)

Andamdl: Underhall

Riitt att for underhill av byggnad tilltrida
omrade enligt forrittningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfbra tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller tvriga
hjdlpmedel

Till forman for: Ahus 14:192

Belastar: Ahus 14:191

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrittningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efler
forrittningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
forrittningen

Avstyckning

AHUS 14:192, ny fastighet
Bostadsriittsfdreningen Talja, lagfaren dgare

Erhaller frin Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen
Andel i samfillighet

Erhéller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70
Andel i Ahus s:70 efter forritini ngen

Nytt servitut: 1290K-3568.10

Andamdl: Underhall

Ritt att for underhill av byggnad tilltrida
omrdde enligt forrdtiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller dvriga
hjdlpmedel

Till formdn for: Ahus 14:191

Belastar: Ahus 14:192

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe

Nytt servitul: 1290K-3568.11

fig 2

Aktbilaga BE1
Sida 3
Akt 1290K-3568

193 m<

193 m?



Lantméaterimyndigheten 2024-08-23
I Kristianstads kommun

M238677

Anl&ggningsatgird
(1)

Anliggningsatgard
(2)

Anldggningsatgard
(3)

Avstyckning

Andamal: Underhall

Riitt att for underhill av byggnad tillbrida
omrade enligt forrdttningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
bygegnadsstillningar, stegar eller 8vriga
hjdlpmedel

Till fsrman for: Ahus 14:192

Belastar: Ahus 14:191

Nytt servitut: 1290IK-3568.12

Andamdl: Underhall

Riitt att for underhill av byggnad tilltrida
omrade enligt forrdttningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfslliga
byggnadsstillningar, stegar eller Gvriga
hjilpmedel

Till formén for: Ahus 14:192

Belastar: Ahus 14:193

Nytt servituf: 1290K-3568.13

Andamal: Underhall

Ritt att for underhdll av bygenad hillirida
omride enligh [Grrdtiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfbra tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller &vriga
hjdlpmedel

Till farmén for; Ahus 14:193

Belastar: Ahus 14:192

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forritiningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrittningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
férratningen

AHUS 14:193, ny fastighet
Bostadsrittsfdreningen Talja, lagfaren dgare

Erhaller fran Ahus| /] Byroretstize | fig 3

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen

Aktbilaga BE1
Sida 4
Akt 1290K-3568

164 m?

164 m?



Lantméaterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE1
i Kristianstads kommun Sida 5

M238677 Akt 1290K-3568

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Ahus 1
5:/0
Andel i Ahus 5:70 efter forrittningen 1

Nyt servituk: 1290K-3566.7

Andamil: Vatten och avlopp

Riitt att behdlla, underhilla och firnya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forrittningskarta, akibilaga KA2

Till forman for: Ahus 14:199

Belastar: Ahus 14:193, Ahus 5:70

Nytt servitut: 1290K-3568.12

Andamil: Underhill

Rilt att for underhall av byeenad tilltrada
omrade enligh Grrdliningskarla, akibilaga
KA3, samt uppttra tillfilliga
bygenadsstdllningar, stegar eller Hvriga
hjdlpmedel

Till forman for: Ahus 14:192

Belastar; Ahus 14:193

Nytt servitut: 12901<-3565.13

Andamil: Underhall

Ritt att for underhdll av byggnad tilltriida
omrade enligt forritiningskarta, aktbilaga
KA3, saml uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, slegar eller Hvriga
hjslpmedel

Till forman for: Ahus 14:193

Belastar: Ahus 14:192

Nytt servitut: 1290K-3565.14

Andamal: Underhall

RiLt att for underhdll av byggnad tilltriada
omrade enligt frritiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tilltilliga
bygenadsstillningar, stegar eller Svriga
hjdlpmedel

Till forman fsr: Ahus 14:193

Belastar: Ahus 14:194

N}.“ Emimt: '12%1 [ | EJedYgHEZg-H1ZJterVbe ]
Andamal: Underhall




Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anlaggnings3tgérd
(1)

Anlaganingsatgérd
(2)

Anldggningsatgérd
(3)

Avstyckning

Riitt att for underhdll av byggnad tilltréida
omrade enligt forritiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller Ovriga
hjdlpmedel

Till formén for: Ahus 14:194

Belastar: Ahus 14:193

Andel i gemensamhetsankiggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrdttningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus Fa:26 efter
forritiningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
forrittningen

Aktbllaga BE1
Sida 6
Akt 1290K-3568

AHUS 14:194, ny fastighet
Bostadsrittsféreningen Talja, lagfaren figare

Erhaller fran Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
forritiningen

Andel i samfillighet

Erhéller andel i nybildad samfillighet Ahus
§:70

Andel i Ahus s:70 efter forritiningen

Nytt servitut: 1290K-3568.1

Andamal: Parkering

Ritt att anvinda omride enligt
forritiningskarta, aktbilaga KA3, som
parkeringsplats for en personbil

Till fsrman for: Ahus 14:194

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290

Andamal: Vatten och aviopp

fig 4

296 m?

296 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
| Kristlanstads kommun

M238677

Anldggningsatgérd
(1)

Riitt att behdlla, underhalla och fiirnya

ledningar for kallvatten och spillvatten enligt

forrittningskarta, aktbilaga KA2
Till formén for: Ahus 14:200
Belastar: Ahus 14:194, Ahus s:70

Nyttt servitut: 1290K-3565.14

Andamal: Underhall

Riitt att firr underhall av byggnad tilltrida
omrade enligt fBrrdttningskarta, aktbilaga
KAJ, samt uppfira tillfilliga
bygenadsstillningar, stepar eller dvriga
hjdlpmedel

Till formén f8r: Ahus 14:193

Belastar: Ahus 14:194

Nyt servitut: 1290K-3568.15

Andamal: Underhall

Ritt att fisr underhall av bvppnad tilltrida
omrade enligl (Grrdliningskarla, aklbilaga
KA3, samt uppfira tillfilliga
bygenadsstdllningar, stegar eller dvriga
hjalpmedel

Till férméan (6r: Ahus 14:194

Belastar: Ahus 14:193

Nyll servitut: 1290K-3568.16

Andamdl: Underhall

Riitt att for underhdll av bvggnad tilltrdda
omrade enligt forratiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfira tillfalliga
byggnadsstillningar, stegar eller dvriga
hjilpmedel

Till férman for: Ahus 14:194

Belastar: Ahus 14:195

Nyt servitut: 1290K-3568.17

Andamal: Underhall

Ritt att for underhadll av byggnad tilltrdda
omrade enligt forritiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfbira tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller tvriga
hjdlpmedel

Till formén for: Ahus 14:195

Belastar: Ahus 14:194

. BJeJYgHEZg-H1ZJterVbe ]
Andel i gemensallgjmmﬁsm.r‘

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrittningen

Aktbilaga BE1
Sida 7
Alt 12890K-3568



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun
M238677

?E;Hggﬂlﬂgﬁtgﬁfd Andel i gemensamhetsanliggning,

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
frrittningen

?;;annninﬂsitgﬂrd Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
forrittningen

AHUS 14:195, ny fastighet

Bostadsrittsforeningen Talja, lagfaren dgare

Avstyckning Erhiller fran Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
foredttiningen

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Ahus

570
Andel i Ahus s:70 efter férrittningen

Nyit servitut: 1290K-3568.5
Andamil: Avlopp

Riitt att behalla, underhilla och firnya ledning

for spillvatten enligt forrittningskarta,
aktbilaga KA2

Till forman for: Ahus 14:195

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.16
Andamdl: Underhall

Riitt att for underhdll av byggnad tilltriida
omrade enligt férritiningskarta, aktbilaga

KA3, samt uppfira tillfalliga

bygenadsstdllningar, stegar eller dvriga

hjilpmedel
Till f8rméan fbr: Ahus 14:194
Belastar: Ahus 14:195

Nytt servitut: 1290K-3568.17 ]
And amal: Underhl G’| BJeJYgHEZg-H1Z txrVbe I

Ritt att for underhill av by ggnad tilltrida
omrade enligt forritiningskarta, aktbilaga

KA3, samt uppftira tillfilliga

Aktbilaga BE1
Sida 8
Akt 1290K-3568

fig 5 274 m?

274 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun
M23B677

byggnadsstillningar, stegar eller 8vriga
hjilpmedel
Till f5rmén f8r: Ahus 14:195
Belastar: Ahus 14:194
Anlaggningsétgard  Andel i gemensamhetsanliggning

(1)
Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrittningen

?;;Eggningsﬁtﬂarﬂ Andel i gemensamhetsanliggning
Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrittningen

Anldggningsdtgard  Andel i gemensamhetsanliggning

(3
Andelstal i nybildade Ahus g2/ efter
férrittningen

ATIUS 14:196, ny fastighet

Bostadsriittsfdreningen Talja, lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller frin Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Ahus
s5:70

Andel i Ahus s:70 efter fdrrittningen

Nyl servitul: 1290K-3568.6

Andamal: Vatten och avlopp

Riitt att behdlla, underhalla och férnya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA2

Till forman for: Ahus 14:196

Belastar: Ahus 14:197

fﬂﬂggﬂingsﬂm-’*m Andel i gemensamhetsanliggning
Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forritiningen

Anlaggningsdtgdrd  Andel i gemensamhetsanliggning

(2)
Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter

forrittningen IE_',.-'| BJeJYgHEZg-H1ZJtxrbe I
?ﬂﬁggﬂlﬂgﬂgﬁrﬂ Andel i gemensamhetsanliggning

Aktbilaga BE1
Sida 9
Akt 1290K-3568

fig 6 257 m?

287 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Avstyckning

Anl&ggningsatasrd
(1)

Anlaggningsitgérd
(2)

Aktbilaga BE1
Sida 10
Akt 1290K-3568

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter 1
forrittningen

AHUS 14:197, ny fastighet

Bostadsriittsfireningen Talja, lagfaren iigare

Erhiller frin Ahus 14:180 fig 7 164 m?
Areal enligl [aslig hetsregistrel efler

forrittningen 164 m?
Andel i samfillighet

Erhdller andel i nybildad samfillighet Ahus 1
5:70

Andel i Ahus s:70 efter forrittningen 1

Nytt servitut: 1290K-3568.2
Andamal: Parkering

Riitt att anviinda omrade enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA3, som
parkeringsplats for tva personbilar
Till fsrman for: Ahus 14:197

Belastar; Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.6

Andamil: Vatten och avlopp

Riitt att behalla, underhilla och férnya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forrattningskarta, aktbilaga KA2

Till forman for: Ahus 14:196

Belastar: Ahus 14:197

Nytt servitut: 1290K-3568.22

Andamal: Underhdll

Ritt att for underhdll av byggnad tilltrada
omrdade enligt forrdttningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
bygenadsstillningar, stegar eller tvriga
hjilpmedel

Till formén f6r: Ahus 14:198

Belastar: Ahus 14:197

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
fﬁ]"rﬁtmingen [Gl"| BJeJYgHEZg-H1ZJtkrVbe I

Andel i gemensamhetsanliggning



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
| Kristianstads kommun

M238677

Anldggningsatgard
(3)

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forritiningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
frritningen

Aktbilaga BE1
Sida 11
Akt 1290K-3568

Avstyckning

Anlaggningsatgard
(1)

Anlaggningsatgard
(2)

Anldggningsatgérd
(3)

Aystyckning

AHUS 14:198, ny fastighet
Bostadsriittsforeningen Talja, lagfaren ligare

Erhaller frin Ahus 14:180

Areal enligl fastighelsregistrel efter
forrittningen

Andel i samfillighet

Erhiller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70

Andel i Ahus s:70 efter forrdttningen
Nytt servitut: 1290K-3568.22

Andamél: Underhall

Ritt att for underhdll av byggnad tilltrdda
omrade enligt forrattningskarta, aktbilaga
KA3, saml uppfora Lilllalliga
byggnadsstillningar, stegar eller Hvriga
hjd@lpmedel

Till férmén for: Ahus 14:198

Belastar: Ahus 14:197

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrittningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrdttningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
forrittningen

AHUS 14:199, ny fastighet
Bostadsriittsforeningen Talja, lagfaren dgare

[Gﬂ'| BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe I

Erhaller frin Ahus 14:180

fig & 231 m?

231 m?

fic9 178 m?



Lantmé&terimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anl&ggningsatgard
(1)

Anl&ggningsitgard
(2)

Anldggningsatgard
(3)

Areal enligt fastighetsregistret efter
forritiningen

Andel i samfillighet

Erhiller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70
Andel i Ahus s:70 efter firritmingen

Nytt servitut: 1290K-3568.7

Andamal: Vatten och avlopp

Riilt atl behdlla, underhdlla och f6rnya
ledningar fir kallvatten och spillvatten enligt
forrdttningskarta, aktbilaga KA2

Till formén for: Ahus 14:199

Belaslar; Ahus 14:193, Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3565.18

Andamal: Underhall

Riftt att for underhill av byggnad tilltr8da
omrdde enligt fhrrittningskarta, aktbilaga
KA3J, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller tvriga
hjilpmedel

Till forman for: Ahus 14:199

Belastar: Ahus 14:200

Nytt servitul: 1290K-3565.19

Andamél: Underhall

Ritt att for underhdll av byggnad tilltrida
omrade enligl [drrillningskarla, aklbilaga
KA3, samt uppfira tillfilliga
byggnadsstiliningar, stegar eller dvriga
hjalpmedel

Till férmén for: Ahus 14:200

Belastar: Ahus 14:199

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forrittningen

Andel i gemensamhetsankiggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrdttningen

Andel i gemensamhetsankiggning
Andelstal { nybildatp *.;J;;:.r;HE"zg.'H':E’Jt;,?b;]
forrdttningen

Aktbilaga BE1
Sida 12
Akt 1290K-3568

178 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Avstyckning

AHUS 14:200, ny fastighet

Bostadsriittsforeningen Talja, lagfaren dgare

Erhaller frin Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
férrittningen

Andel i samfillighet

Erhaller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70
Andel i Ahus 5:70 efter forrittningen

Nytt servitut: 1290K-3568.3
Andamal: Parkering

Ritt att anvinda omride enligt
frrittningskarta, aktbilaga KA3, som
parkeringsplats for en personbil

Till forman for; Ahus 14:200

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.8
Andamal: Vatten och avlopp
Riitt ait behdlla, underhalla och fisrnya

ledningar for kallvatten och spillvatten enligt

forrattningskarta, aktbilaga KA2
Till forman for: Ahus 14:200
Belastar: Ahus 14:194, Ahus 5:70

Nytt servitut: 1290K-3566.158

Andamal: Underhall

Ritt att for underhall av byggnad tilltrida
omrade enligt forrdttningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller dvriga
hjilpmedel

Till frmén for: Ahus 14:199

Belastar: Ahus 14:200

Nytt servitut: 1290K-3568.19
Andamal: Underhall

Riitt att for underhy’cy 30 i
omrade enligt forr

KA3, samt uppfiira tillfdlliga

fig 10

Aktbilaga BE1

Sida 13

Akt 1290K-3568

284 m?

284 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anlaggningsatgérd
(1)

Anlaggningsatgérd
(2)

Anlaggningsatgard
(3)

Avstyckning

byggnadsstillningar, stegar eller dvriga
hjdlpmedel

Till frmdn f5r: Ahus 14:200

Belastar: Ahus 14:199

Nylt servitut: 1290K-3568.20

Andamal: Underhll

Ritl att for underhall av byggnad tilliréida
omrade enligt forriittningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller tvriga
hjdlpmedel

Till formdn f6r: Ahus 14:200

Belastar: Ahus 14:201

Nylt servitul: 1290K-3568.21

Andamil: Underhill

Riitt att for underhall av bygenad tilltrdda
omrade enligt forrdtiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller 8vriga
hjilpmedel

Till férman for: Ahus 14:201

Belastar: Ahus 14:200

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
[&rrillningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
férritiningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter
férritiningen

AHUS 14:201, ny fastighet
Bostadsrittsfisreningen Talja, lagfaren dgare

Erhaller frin Ahus 14:180

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen

Andel i samfﬂlligl[ i | BJeJYgHEZg-H1ZJtxrVbe I

Erhdller andel i nybildad samfillighet Ahus
5:70

fig 11

Aktbilaga BE1
Sida 14
Akt 1290K-3568

243 m?

243 m?



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anl4ggningsdtgsrd
(1)

Anl&ggningsitasrd
(2)

Anldggningsatgérd
(3)

Andel i Ahus s:70 efter férritinin gen

Nyttt servitut: 1290K-3568.9

Andamal: Vatten ach avlopp

Ritt att behdlla, underhalla och férnya
ledningar fér kallvatten och spillvatten enligt
forrittningskarta, aktbilaga KA2

Till forman f6r: Ahus 14:201

Belastar: Ahus 5:70

Nytt servitut: 1290K-3568.20

Andamal: Underhall

Ritt att for underhill av byggnad tilltrida
omrade enligt forritiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tilltilliga
byggnadsstillninpar, stepar eller Givriga
hjdlpmedel

Till fsrman for: Ahus 14:200

Belastar: Ahus 14:201

Nytt servitut: 1290K-3568,21

Andamadl; Underhall

Ritt att for underhill av byggnad tilltrdada
omrade enligh forritiningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfora tillfilliga
byggnadsstillningar, stegar eller dvriga
hjdlpmedel

Till f6rmén for; Ahus 14:201

Belastar: Ahus 14:200

Nyl servilul: 1290K-3568.23

Andamdl: Underhall

Ritt att for underhdll av byggnad tillirdda
omrade enligt forrattningskarta, aktbilaga
KA3, samt uppfira tllfilliga

by ggnadsstillningar, stegar eller Hvriga
hjilpmedel

Till formén f5r: Ahus s:70

Belastar: Ahus 14:201

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:25 efter
forritningen

Andel i gemensamhetsanliggning

Andelstal i nybildade Ahus ga:26 efter
forrdttmingen IE_',.-'| BJeJ¥gHEZg- H1ZJtxrVbe I

Andel i gemensamhetsanliggning

Aktbilaga BE1
Sida 15
Alt 1280K-3568



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BEL
i Kristianstads kammun Sida 16

M238677

Avstycloning

Anliggningsatgérd
(1)

Anliggningsatgérd
(3)

Akt 1250K-3568

Andelstal i nybildade Ahus pa:27 efter 1
forrittningen

AHUS 14:202, ny fastighet
Bostadsrittsforeningen Talja, lagfaren dgare

Erhaller frin Ahus 14:180 fig 12 525 m?

Avreal enligt fastighetsrepistret efter
forriittningen 525 m?

Nytt servitut: 1290K-3566.24

Andamil: Urymme
Till formén for: Ahus ga:25
Belastar: Ahus 14:202, Ahus s:70

Andel i gemensamhetsanliggning,

Andelstal i nybildade Ahus ga:27 efter 1
forritmingen

Avstyckning

AHUS 8:70, ny samfillighet

Erhaller fran Ahus 14:180 fig 13 646 m?

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen (46 m?*

Andamal: Utrymme for
gemensamhetsanliggning

Delidgande fastigheter:
Ahus 14:180
Ahus 14:191
Ahus 14:192
Ahus 14:193
Ahus 14:194
Ahus 14:195
Ahus 14:196
Ahus 14:197
Ahus 14:198
Ahus 14:199
Ahus 14:200
Ahus 14:201

Dt el e e e OO

et

Totalt

Nytt servitut: 1290 [ BUedvgHEZg-H1ZJtarVbe |
Andamal: Parkering




Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun
M238677

Ritt att anviinda omrade enligt
forrittningskarta, aktbilaga KA3, som
parkeringsplats for en personbil

Till fsrmén for: Ahus 14:194

Belastar; Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3565.2
Andamil: Parkering

Ritt att anviinda omrade enligt
forrdttmingskarta, aktbilaga KA2, som
parkeringsplals for tva personbilar
Till formén for: Ahus 14:197

Belastar: Ahus s:70

Nylt servitul: 1290K-3568.3
Andamal: Parkering

Ritt att anvinda omrade enligt
forridttningskarta, aktbilaga KA3, som
parkeringsplals [or en personbil

Till formén fir: Ahus 14:200

Belastar: Ahus s:70

Nyit servitul: 1290K-3568.4

Andamdl: Vatten och avlopp

Ritt att behalla, underhalla och fornya
ledningar for kallvatten och spillvallen enligl
forrdttningskarta, aktbilaga KA2

'Till formén for: Ahus 14:191

Belastar: Ahus s:70

MNytt servitut: 1290K-3568.5

Andamal: Avlopp

Ritt att behalla, underhilla och fornya ledning
fisr spillvatten enligt férritiningskarla,
aktbilaga KA2

Till fsrman for: Ahus 14:195

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.7

Andamdl: Vatten och avlopp

Ritt att behalla, underhalla och férnya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forridttningskarta, aktbilaga KA2

Till formén for: Ahus 14:199

Belastar: Ahus 14:193, Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.8

Andamal: Vatten of 7| sbessreza zioose |

Riitt att behalla, underhdlla och fornya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forrittningskarta, aktbilaga KA2

Aktbilaga BE1
Sida 17
Akt 1290K-3568



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23
i Kristianstads kommun

M238677

Anlaggningsatgard
(1)

Anldggningsatgird
(2)

Anl&ggningsatgérd
(3)

Till (8rman for: Ahus 14:200
Belastar: Ahus 14:194, Ahus 5:70

Nytt servitut: 1290K-3565.9

Andamal: Vatten och avlopp

Riitt att behalla, underhdlla och fsrnya
ledningar for kallvatten och spillvatten enligt
forrdtiningskarla, aktbilaga KA2

Till forman for: Ahus 14:201

Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.23

Andamil: Underhill

Ritt att for underhdll av bygenad tilltrada
omrade enligt forrdttningskarta, akthilaga
KA3, saml upplora tillidlliga
byggnadsstillningar, stegar eller Hvriga
hjilpmedel

Till forman for: Ahus s:70

Belastar: Ahus 14:201

Nytt servitut: 1290K-3566.24

Andamil: Urymme
Till forman for: Ahus ga:25
Belastar: Ahus 14:202, Ahus 5:70

Nytt servitul: 1290K-3568.25

Andamil: Utrymme
Till forman for: Ahus ga:26
Belastar: Ahus s:70

Nytt servitut: 1290K-3568.26
Andamil: Utrymme

Till fsrman for: Ahus ga:27
Belastar: Ahus s:70

Aktbilaga BE1
Sida 18
Akt 1250K-3568

Anlaggningsatgard
(1)

Anldggningsatgard
(2)

AHUS GA:25, ny gemensamhetsanliggning

Se beskrivning, aktbilaga BE2

AHUS GA:26, ny gemensamhetsanliggning

Se beskrivning, alithila!m RE2 .
Gi'| BJeJYgHEZg-H1ZJterVbe I

AHUS GA:27, ny gemensamhetsanliggning



Lantmaterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE1
i Kristianstads kommun Sida 19
M238677 Akt 1290K-3568

?;]laggnmgsﬁtgard Se beskrivning, aktbilaga BE4

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Emelie Stjernberg ®

[ ) | BJeJYgHEZg-H1ZtxrVbe




Lantmaterimyndigheten Aktbilaga BE2

i Kristianstads kemmun PP ....

Beskrivning

2024-08-23

Arendenummer

M238677

Farrattningslantmatare

Emelie Stjernberg

Arende Avstyckning som bertr Ahus 14:180 samt anliggningsatgird som
bertr Ahus 14:180 och styckningslotter
Kommun: Kristianstad Lin: Skane

Ny Gemensam- Blivande Ahus Ga:25

etsaniaggning (Deleckningen for den inrdllade gemensambelsanliggningen dr prelimindr
och giller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Vatlen- och avloppsledningar

Gemensamhets-  (Gemensamhetsanléggningen bestar av anordningar for vatten-

g:ﬁgggj[‘?:;; forsorjning och avlopp enligt forrattningskarta, aktbilaga KA2.
storlek m.m. Anldggningen bestir av underjordiska ledningar med tillhtirande

anordningar sam dr anslutna till kommunens vatten- och
avloppsledningar. Ancrdningarna dr befintliga.

Avloppsvallen [ran dellagande fastighcters hushill ska ledas till
kommunalt avloppsniit. De krav som hilsoskyddsmyndighet eller
annan kommunal nimnd ddrvid kan stdlla for att ta emot aviopps-
vattnet ska uppfvllas.

Vattenmétare som finns pd varje deligande fastighet ingér inte i
gemensamhetsanldggningen.

rDE|lt="sllafl‘ff‘E I gemensamhetsanldggningen ska delta Ahus 14:180 och blivande
astigheter Ahus 14:191-14:201,

Deltagande fastigheter utgdr en anldggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara for dess drift.

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Lantméterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE2

i Kristianstads kommun Sida 2
M238677 Akt 1290K-3568
Andelstal Andelstal for utférande och drift anges i tabellen nedan.

Driftskostnaderna ska i forsta hand firdelas genom avgifter, dvs.
efter det faktiska nitnyttjandet av anliggningen som avlidses pa

vattenmiitaren.
Fastighet Andelstal
Ahus 14:180 8
Ahus 14:191 i
Ahus 14:192 1
Ahus 14:193 1
Ahus 14:194 1
Ahus 14:195 1
Ahus 14:196 1
Ahus 14:197 1
Ahus 14:198 1
Ahus 14:199 1
Ahus 14:200 1 — |
Ahus 14:201 1
Summa 19

Uppldtet utrymme  Fgr anliggningen upplats utrymme inom fastigheterna som
anldggningen upptar och som krivs for att anldgga, bibehalla, nyttja,
underhilla, reparcra och fornya anliggningen enligt forrittningskarta,
aktbilaga KA2,

Fir tilltrdde till uppldtet utrymme har anliggningssamfilligheten riitt
att ta viig eller anviinda vig pa belastad fastighet. I den mdn det kan
ske utan avsevird oligenhet ska fastighetséigarens anvisningar om
vig och vigval dirvid foljas,

Till férmdn for:

Anldggningssamfilligheten.

Belastar:
Ahus s:70 och AhuE 11-3&3{ ﬂ;n_m:g;rh?xstade, nytt servitut: 1290K-
3568.24) och Ahus (150 00 , 14:200-14:201.



Lantmadterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE2

i Kristianstads kommun Sida 3
M23B677 Akt 1290K-3568
Tidpunkt for Anliggningen ir utford.

utfirande gg gE

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Emelie Stjernberg 8

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Lantmaterimyndigheten Aktbilaga BE3

i Kristianstads kommun Ak 129!3}{%!3“5&6;

Beskrivning

2024-08-23

Arendenummer

M238677

Férrattningslantmétare

Emelie Stjernberg,

Arende Avstyckning som berdr Ahus 14:180 samt anliggningsitgard som
bersr Ahus 14:180 och styckningslotter
Kommun: Kristianstad Lén: Skine

Ny Gemensam- Blivande Ahus Ga:26

hetsankipgning (Beteckningen for den inrdttade gemensamhelsanldggningen dr prelimindr
och giller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsrepistret).

Andamal: Parkering, miljdhus och gidngstig

Gemensamhets-  Gemensamhetsanliggningen bestar av parkering, miljshus och

gﬂl?fr?,g’,”?;g"j cangstig. Omrade f6r gemensamhetsanldgeningen kan ses i
storlek m.m. farrdittmingskarta, aktbilaga KKA3,

Parkering ska hillas farbar for trafik med motorfordon aret om (bar-
marksunderhdll och vintervighdllning) ach underhallas pa sadant sill
all erforderliga transporler kan genomiéras rationellt och att trafile-
sikerheten inte iiventyras.

Miljthusel ska nylljas som [3rrdd och fér sophantering,

Eelt‘.:iaga::de I gemensamhetsanl&ggningen ska delta Ahus 14:180 och blivande
sals canind Ahus 14:191-14:201.

Deltagande fastigheter utgtr en anliggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anliggningen och ansvara for dess drift.

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Lantmaéaterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE3

i Kristianstads kommun Sida 2
M238677 Akt 1290K-3568
Andelstal Fastighet Andelstal for utforande och
drift
Ahus 14:180 8
Ahus 14:191 1
Ahus 14:192 1
Ahus 14:193 1
Ahus 14:194 1
Ahus 14:195 1
Ahus 14:196 1
Ahus 14:197 1
Ahus 14:198 1
Ahus 14:199 ;1
Ahus 14:200 1
Ahus 14:201 1
Summa 19
Uppldtet utrymme  [r anliggningen upplits det utrymme som den befintl iga vigen
upptar pa beriirda fastigheter och samfillda vigar.
Till forman for:
Anldggningssamfilligheten.
Belastar:
Ahus s:70 (enbart belastad, nytt servitut: 1290K-3568.25).
Tidpunkt for Anlidggningen dr utford.
utférande

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Eutelie Stjernberg %

[ ) | BJeJYgHEZg-H1ZtxrVbe




Lantmaterimyndigheten Aktbilaga BE4

i Kristianstads kommun ik Gi80 f_’;dﬁaﬁé

Beskrivning

2024-08-23

Arendenummer

M238677

Férrattningslantmatare

Emelie Stjernberg

Arende Avstyckning som bertr Ahus 14:180 samt anliggningsatgérd som
berr Ahus 14:180 och styckningslotter
Kommun: Kristianstad Lin: Skane

Ny Gemensam- Blivande Ahus Ga:27

ssarsagnig (Beteckningen fir den inréittade gemensamhetsanlédggningen dr preliminidr

och giller first sedan fSrrdtiningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamadl: Dagvattenledningar

E;';E":F:‘m:?:s' Gemensamhetsanlidggningen besldr av anardningar fiir avvattning av

and;raé:, ?a;é, ytvatten genom underjordiskl drincringsridr. Omrade for

storlel m.m. gemensamhetsanliggningen kan ses 1 forridtmingskarta, aktbilaga
KA4, Anordningarna dr befintliga.

Eﬂ'ﬁa?laf:ﬂﬁ [ gemensamhetsanliggningen ska delta Ahus 14:180 och blivande

R Ahus 14:191-14:202.

Deltagande fastigheter utgor en anliggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara tor dess drift.

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Lantmaterimyndigheten 2024-08-23 Alktbilaga BE4
i Kristianstads kommun Sida 2

M238677

Andelstal

Uppldtet utrymme

Akt 1290K-3568

Fastighet Andelstal for utforande och
drift
Ahus 14:180
Ahus 14:191 _ 1_
Ahus 14:192 1
Ahus 14:193 1
Ahus 14:1%4 1
Ahus 14:195 | 1
Ahus 14:196 1
Ahus 14:197 1
Ahus 14:198 1
Ahus 14:199 1
' Ahus 14:200 1
| Ahus 14:2071 1
Ahus 14:202 1 o
Summa 20

For anliggningen upplits utrvmme inom fastigheterna som
anldggningen upptar och som krivs for att bibehalla, nyttja,
underhalla, reparera och fornya anliggningen enligt forriattningskarta,
akthilaga KA4.

For tilltrdde till upplatet utrymme har anlaggningssamfilligheten ritt
att ta vig eller anviinda vig pa belastad fastighet. I den man det kan
ske ulan avsevidrd oldgenhet ska fastighetsdgarens anvisningar om
vig och vigval dirvid filjas,

Till forman for:
Anldggningssamfilligheten.

Belastar:
Ahus s:70 (enbart belastad, nytt servitut: 1290K-3568.26) samt

fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen, dvs. Ahus 14:180

och blivande Ah us{ i Tedndvkza rasoe |




Lantmaterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BE4

i Kristianstads kommun Sida 3
M238677 Akt 1290K-3568
Tidpunkt for Anldggningen ir utford.

utfdrande

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Emelie Stjernberg %

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Lantmédterimyndigheten ﬂktbilagﬁaliEg

i Kristianstads kommun Akt 1290K-3568

Beskrivning
2024-08-23

Arendenummer
M238677

Forrattningslantmatare
Emelie Stjernberg

Arende Avslyckning som berdr Ahus 14:180 samt anldggningsatgird som
bertir Ahus 14:180 och styckningslotter

Kommun: Kristianstad Lan: Skane

Griins mellan Ahus 14:191 och 14:192
Ny grans: G106319-a-b-c-d-e-G106520

Ny grans gar [rdn granspunkl G106519 ull punkten
a som utgors av hushorn. [ran punkten a gar ny
grdns vidare ings med yttersta skiktet pd fasad till
bygenad pa Ahus 14:191 Ul punkten b dér den
méter mitten av viaggen, se vaigguppbygpnad i
aktbilaga 2. Grinsen viker ddrefter avin i
bygenaden och [Gljer millen av vdgeen enligt
viagguppbygenad i aktbilaga 2 till punkten ¢ och
vidare till punkten d. Vid punkten d viker gréns av
nch tiljer ytersta skiklet pa fasad till by ggnad pa
Ahus 14:192 till punkten e som utgors av hushim.
Fran punkten e gar ny gréns till granspunist
(106520.

Griins mellan Ahus 14:192 och 14:193
Ny grans: G106517-a-b-c-d-e-f-G106518

Ny grans gar [ran granspunkl G106517 till punkten
a som utgtrs av hushém. Fran punkten a gar ny
grans vidare lings med yttersta skiktet pd fasad till
byggnad pa Ahus 14:192 till punkten b dir den
mbter mitten av vdaggen, se vigguppbygenad i
aktbilaga 2. Grinsen viker d&refter av in i
byggnaden och foljer milten av vdggen enligt
vagguppbygegnad i aktbilaga 2 till punktenc,
vidare till punkten d och punkten e. Vid punkten e
viker grdans av och fljer yttersta skiktet pd fasad till
byggnad pd Ahus 14.193 till punkten f scm utgrs
av hushdm. Fran punkten f gar ny grans tll
granspunkt (31[‘16513[ ) | BJeJYgHEZg-H1ZJterVbe I

Griins mellan Ahus 14:193 och 14:192




Lantmaterimyndigheten 2024-08-23 Alcthilaga BES
i Kristianstads kommun Sida 2
M238677 Akt 1290K-3568

Ny grians: G106515-a-b-c-d-e-GG106516

Ny gréns gar fran granspunkt G106515 till punkten
a som utgdrs av hushorn, Fran punklen a gar ny
grans vidare lings med yttersta skiktet pa fasad till
byggnad pd Ahus 14:194 till punkten b dér den
mdter mitten av vdggen, se vigguppbygegnad 1
aktbilaga 2. Gréansen viker darefter av in 1
bygenaden och fdljer mitten av vigeen enligt
vigguppbyggnad i aktbilaga 2 till punkten ¢ och
vidare till punkten d. Vid punkten d viker orins av
och foljer yttersta skiktet pa fasad till byggnad pa
Ahus 14:193 till punkten e som utgdrs av hushsm.
Fran punkten e par ny grans till grinspunkt
Gl0e516.

Grins mellan Ahus 14:194 och 14:195
Ny grins: G106513-a-b-c-d-e-(C106514

My gréans gdr fran granspunit G1056513 till punkten
a som utghrs av hushirn, Ny grins gir vidare frén
punklen a ldngs med yllersla skikiet pa fasad till
byggnad pa Ahus 14:194 till punkten b dér den
miter mitten av viggen, se viigguppbyggnad i
aktbilaga 2. Grinsen viker diirefter av in i
bygenaden och filjer mitten av viggen enligt
vigguppbyggnad i aktbilaga 2 till punkten ¢ och
vidare till punkten d. Vid punkten d viker griins av
och filjer yttersta skiklet pa fasad tll bypenad pad
Ahus 14:195 till punkten e som utgrs av hushorr,
Frdn punkten e gdr ny gréns till granspunkt
106514,

Griins mellan Ahus 14:199 och 14:200
Ny grins: G106533-a-b-c-d-e-G106534

Ny grdns gar fran granspunkt G106533 till punkten
a som utgdrs av hushém. Fran punkten a gar ny
grans vidare ldngs med ytterstz skiktet pd fasad till
bygenad pa Ahus 14:200 till punkten b dar den
mbter mitten av vaggen, se vigguppbyggnad i
aktbilaga 2. Grinsen viker direfter avin i
byggnaden och foljer mitten av vaggen enligt
vigguppbyggnad i aktbilaga 2 till punicten ¢ och
vidare till punkten d. Vid punkten d viker grins av
och foljer yttersta skiktet pa fasad till bvggnad péa
Ahus 14:199 till punj*ﬁ osamatadee avhushdm,
Fran punkten e gir JE"' il i Z 1 Ikt
(106534,

Griins mellan Ahus 14:200 och 14:201




Lantméterimyndigheten 2024-08-23 Aktbilaga BES

i Kristianstads kommun Sida 3
M238677 Akt 1290K-3568

Ny grins: G106531-a-b-c-d-e-5106532

Ny gréns gdr fran granspunkt G106531 till punkten
a som utgdrs av hushdm, Frin punkten a gdr ny
grdns vidare lings med yttersta skiktet pa fasad till
byggnad pa Ahus 14:200 till punkten b dir den
mter mitten av vdggen, se vagguppbygegnad 1
aktbilaga 2. Grinsen viker dérefter av in i
byggnaden och filjer mitten av viiggen enligt
viagguppbyggnad i aktbilaga 2 till punkten ¢ och
vidare till punkten d. Vid punkten d viker grans av
och fdljer yttersta skiktet pa fasad till byggnad pa
Ahus 14:201 till punkten e som ulglrs av hushdrm.
Fran punkten e gar ny grans tll grinspunkt
G106532.

Ovriga nya grinser

QOvriga nya griinser redovisas i frritttningskarta,
aktbilaga KA1

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Emelie Stiernberg 8

[ [ | BJeJ¥gHEZg-H1ZJterVbe




Intyg av ekonomisk plan fiir Bostadsriittsforeningen Talja 1 med siite i Stockholm

Undertecknade har for dndamal som avses 13 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsriittsforeningen Talja 1 (769640-4529) och w1 far avge filjande intyg.

Foreningen har forvirvat samtliga aktier i Hottskiir AB, 559270-6476, som vid tidpunkten for
forvirvet var dgare till fatigheten Ahus 12:180. Fastigheten har transportoverltits till foreningen
och bolaget kommer att likvideras. Detta anses vara ett sedvanligt forvarvsforfarande.
Foreningen har égt och salt fastigheten Kristianstad Ahus 14:172, vilken &r en obebyggd
villatomt. Fastigheten Ahus 14:180 har genom lantmiteriforriittning styckats av varvid
foreningen har avyttrat Ahus 14:180, Ahus 14:200 Ahus 14:202 varefter foreningen nu bestar av
fastigheterna Ahus 14:191-199 och Ahus 14:201.

Foremingen bestar av 3 byggnader mnehillande 2 radhus 1 ett plan, 5 radhus 1 tva plan och 3 radhus
treplan med totalt 10 bostadslidgenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt. Planen redovisar den
slutliga kostnaden for foreningens anskaftning samt innchaller de upplysningar som ir av betydelse
for bedémningen av dess verksamhet.

Uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per idag enligt digigital signering 6verens med
mnehillet 1 tllgiingliga handlingar (se nedan) jimie med [6r oss 1 6vnigt kiinda [Grhallanden och v
kan pa grund av den [Gretagna granskningen som etll allmiint omdéme utlala att de 1 den ekonomiska
planen gjorda berdkningarna dr vederhéftiga och plancn framstar som hallbar.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och andamalsenlig
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ckonomiska planen har upprittats intraffar
nigol av visenthg betydelse [6r beddmmingen av [Gremngens verksamhet far [6remingen mie
upplita ligenheter med bostadsriitt [Grriin ny ekonomsk plan uppriittats av [Grenmgens
stvrelse och registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2025 dag som digital signering sker.

Bo Wergedahl Daniel Albrekison

Av Boverket forklarade behiriga avseende hela riket att uttirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgiingliga handlingar vid var granskning

al  Repistreningsbevis 2025-09-18
by Sladgar 2025-080-18
¢l FDS-uldrag 2025-10-22
d)  Foarrilningshandlingar avsivekmng 200240823
el Akuedverlitelseavial 2023-03-07
1 Garantiuifisielse osalda lgenheter, slutlig kostnad, samt skan 20025-12-17
g2l Tolalentreprenadavial 20522-409-12
by Overitelseavial totalentrepransd 2025-11-11
1 Siuationsplan 20524-08-23
i Startbesked 20230504
ki Bygglov samil delegeringsheslut/slubesked 2023-11-16, 2025-02-12
I} Undethallsplan 2025-11-07
m)  Anskaffnimgskostmad (mail) 20025-12-03
n)  Komponentforieckning odaterad 2025

o) Maklaonivg 2025-12-18
p)  Rinteoffert 2325-12-17
q)  Offert Ekonomisk frvalining (mail) 2025-10-31
r)  Avskrivoingsunderlag odaterad 20025

s) Specifikation anskaffningskostoad odaterad

1} Boverket BeslwiBifall (V| BJelVgHEZg-HIZJtxrihe l‘
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Underhallsplan

Undertecknad har pa byggherrens begéran anlitats for att uppratta en langsiktig
underhallsplan avseende bostadsrattsforeningen Talja 1, Ahus 14:191-14:199 och
14:201. Byggnaderna vars fasader utgors av trapanel och fasadtegel uppfors under 2025.

Via bygglovsritningar har erforderliga mangduppgifter berdaknats. Med ledning av dessa
uppgifter, nyckel-data om erfarenhetsmassiga intervaller for olika underhallsatgarder
samt uppskattade kostnader i 2025 ars kostnadslage for aktuella underhallsinsatser har
bifogad underhallsplan upprattas.

Underhallsplanen skall inte betraktas som en absolut sanning om framtida
underhallsatgarder. | stallet skall den ses som en basta mojlig uppskattning av framtida
underhallsatgarder for vilket foreningen bor planera och avsatta medel.

Underhallskostnader
Underhallskostnader for framtida underhall (50 ar) beraknas enligt planen uppga till
62 kr per m2/ar UBA totalt 82 013 kr/ar.

For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt fordela
underhallskostnader éver aren pa ett rittvist satt for samtliga boende, rekommenderas
styrelsen att arligen avsatta medel till fond fér yttre underhall motsvarande minst den
50-ariga underhallskostnaden, med héansyn tagen till ingdngsvarde i fond och slutvérde 0
blir d& avsattningen minst 62 kr per m2/ar UBA totalt 82 013 kr/ar.

Fond for yttre underhall

Fondens behallning &ri dag 0 kr. Med en arlig rekommenderad avséttning enligt
underhallsplanen (Fondavsattning) pa 82 013 kr/ar kommer erforderliga medel att finnas
for framtida underhall. Detta férutsatter att underhéllsplanen arligen uppdateras till en
ny kostnadsnivafor att beakta inflation och évriga prisférandringar. Vidare att uttag ur
fonden for genomforande av forvantade underhallsatgarder inte gors till hogre belopp
an for vilket medel har avsatts.

Uppsala den 7 november 2025
December Projekt AB

Konsulterande Byggprojektledare

Rickard Ceder
Datum som ovan

[ | Bkfl7tiybe-517ImksyWe



2025-11-07
Fastighet : Ahus 14:191-14:199 och 14:201
BRF TALJA 1
BOA: 1326
Overlamnade Ar 2025

Ar Kategori
Ar1-10

Ar11-20
2035 Fasad
2035 Mark
2035 Myndighet
2040 Fasad
2040 Tak

Ar 21-30
2045 Fasad
2045 Mark
2045 Myndighet
2045 Mark
2045 Mark

Ar 31-40
2055 Fasad
2055 Mark
2055 Myndighet
2055 Fasad
2085 Tak
2055 Fasad
2055 Fasad
2055 Fasad
2055 Fasad
2085 Tak
2085 Tak
2055 Tak

2055 Tak
2055 Tak
2055 Tak
2055 Tak

Namn

Malning ytterddrrar
Linjemalning parkeringsplatser
Energideklaration

Trépanel, 2 ggr strykning
Plattak, Malning

Malning ytterddrrar

Linjemalning parkeringsplatser
Energideklaration

Betongmarksten, justering 10% av ytan
Impregnerad Tratrall - Byte

Malning ytterddrrar
Linjemalning parkeringsplatser
Energideklaration

Trapanel, 2 ggr strykning
Plattak, Malning

Byte stupror

Trapanel, byte 5 % av ytan
Tegelfasad, tvattning av fogar
Fasadsockel utlagning
Takterass - Byte tatskikt

Byte taksékerhet

Takterass - Byte tatskikt
Takpannor, omlaggning samt byte
underlagspapp och lakt
Papptak - byte

Sedum - byte tatskikt

Byte Hangrannor

Intervall ar

10
10
10
15
13

10
10
10
20
20

10
10
10
15
15
30
30
30
30
30
30
30

30
30
3o
30

Antal Enhet

26 st

G st

1 st
1300 m2
500 m2

26 st

6 st

1 st
35 m2
315 m2

26 st
6 st
1 st
1300 m2
500 m2
168 Lpm
65 m2
980 m2
120 Lpm
B m2
10 omg
75 m2

360 m2
100 m2
100 m2
220 Lpm

Underhallskostnad (inkl.
moms & BH-kostnader)

53 560 kr
3 600 kr
50 000 kr
626 600 kr
200 000 kr

53 560 kr
3 600 kr
50 000 kr
52 500 kr
315 000 kr

53 560 kr
3 600 kr
50 000 kr
G626 600 kr
200 000 kr
100 800 kr
65 000 kr
98 000 kr
48 000 kr
75 000 kr
83 000 kr
75 000 kr

360 000 kr

50 000 kr
150 000 kr
132 000 kr



2055 Mark

Ar 41-50
2065 Fasad
2065 Mark
2065 Myndighet
2065 Mark
2065 Mark

Asfalt omléggning 30 188 m2 47 000 kr
Malning ytterddrrar 10 26 st 53 560 kr
Linjemalning parkeringsplatser 10 6 st 3600 kr
Energideklaration 10 1 st 50 000 kr
Betongmarksten, justering 10% av ytan 20 35 m2 52 500 kr
Impregnerad Trétrall - Byte 20 315 m2 315 000 kr

4 100 640 kr
Beraknat underhall 4 100 640 kr
Beraknat underhall per ar 82013 kr
Arlig avsattning till yttre underhall per BOA 62 kr
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