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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyresé med sate i Tyreso org.nr. 769616-7878 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-11-20.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bollmora Berg 1 2009-10-14 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
127 forrad 1258
437 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32790
70 lagenheter (hyresratt) 5236
1 lokaler (hyresratt) 20
210 p-platser (utomhus) 0
143 garageplatser 0
9 MC-platser 0
Totalt 997 objekt 39 304

Foreningens lagenheter fordelas pa: 50 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 112 st 2 rok, 279 st 3 rok, 39 st 4 rok, 26 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anna Lekander Ordférande 2012-11-28
Anna Ingerloo Ledamot 2024-06-03
Margareta Baxén Ledamot 2017-12-13
Leif Nordback Ledamot 2024-06-03
Annika Nieminen Ledamot 2023-08-15
Kim Pedersen Ledamot 2022-06-30
Daniel Hortin Ledamot 2023-08-15
Lars Lindqvist Suppleant 2023-08-15
Sophie Avedal Edstréom Suppleant 2024-06-03
Viktor Bolander Suppleant 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Kim Pedersen, Anna Lekander, Annika Nieminen, Daniel Hortin,
Margareta Baxén, Lars Lindqvist, Viktor Bolander och Sophie Avedal Edstrom.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Margareta Baxén, Anna Lekander, Annika Nieminen och Kim Pedersen.
Revisorer har varit: Fredrik Aborg, MT Revision AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Anita Jensen och Rasmus Levin, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 10% fr o m 2024-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Arsavgiften héjs med 7% fr 2025-01-01.

Verksamhetsberattelse fér ar 2024 for Brf Solhéjden i Tyresd

Viktiga héndelser och atgarder under aret

Inledning

Under aret 2024 har Brf Solhojden i Tyresé genomfoért en rad viktiga atgarder och initiativ for att forbattra boendemiljon och
sakerstalla en hallbar framtid fér vara medlemmar. Denna férvaltningsberattelse syftar till att sammanfatta de viktigaste
handelserna och beslut som har tagits under aret.

Vasentliga handelser
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Féreningen har med Telia ingatt ett formanligt kollektivt avtal f6r Bredband och TV.

Till sommaren hamnade sopkérlen vid vandplan/atervinningsrummet antligen i marken pa sin nya plats.

Det administrativa och ekonomiska samarbetet med HSB har varit en fortsatt viktig del av féreningens verksamhet.
Kommunens forsta etapp avseende markarbete med vandplan blev klar innan arets slut.

Under férsommaren pabérjades markarbetet i projektet Atlas 2 (tidigare Bollmora héjden). Projektet beréknas vara klart
till sommaren 2025

Projektet med att omvandla lokaler till lagenheter har slutférts och alla lagenheter har blivit upplatna.

Tva nya parkeringsytor har fardigstallts och installation av 20 laddplatser genomftrdes under aret.

Vi kom &ntligen i mal med avtalet fér Alimandinengaraget , sa vi fick tilltréde till det under hosten.

Stor rockad av parkeringsplatser har pagatt hela hosten.

En “géastlagenhetsgrupp” har startats for att administrera gastlagenheten pa GV 10. Avgiften for gastldgenheten har
faststallts till 300 kr per dygn, och for féreningslokalen till 500 kr per dygn.

Tva-arsbesiktning av fonster, balkongdérrar och entréportar har genomférts. Samtliga boende hade mgjlighet att delge
sina asikter om fonsterbytet i en enkat som anvandes som underlag infor besiktningen.

Tva solbankar och tre urnor har levererats av Trivsel Tradgardar till vara gardar samt att de uppréattat en ny plats for
kompost och grusupplag vid Garage nr 1. Aven tva grillar &r inkdpta och placerade pé géard 3 och 4.
Hyresférhandlingen 2024 for vara 71 lagenheter landade pa 4,83 % och bérjade gélla fran och med den 1 maj.
Fdreningen har placerat pengar pa rantekonto for att sakerstélla foreningens ekonomiska stabilitet.

Styrelsen har under aret undersokt mojligheten till solceller och kollektivt elavtal i féreningen.

Solhdjden har vid flera tillfallen haft problem i atervinningsrummet pga att boende slangt saker som inte hér hemma
dar. Detta medfér onddiga merkostnader for féreningen

Styrelsen har dven paborjat arbetet med att ta fram en krisplan tillsammans med kringliggande bostadsomraden.

Framtida planer och utmaningar
For ar 2025 har vi identifierat flera viktiga omraden som kommer att krédva var uppmarksamhet och resurser:

Slutférandet av byggnationer och renoveringar enligt de tidsplaner som kommunicerats.

Fardigstalla var disposition av parkeringsplatser.

Fortsatt arbete med att férbattra energihanteringen och hallbarheten inom féreningen, inklusive installation av solceller.
Okat fokus pa att minska miljspaverkan genom battre avfallshantering och satsningar pa atervinning.

Fortsatt dialog med Vattenfall och HSB angdende energipriser och optimal anvandning av fjarrvarme.

Utokade mdjligheter fér boende att engagera sig i foreningens verksamhet och beslut genom informationsméten och
enkater.

Pabdrja renovering med de liggande stammarna och dagvattenledningar.

Malning av entréer och trapphus for att underlatta sanering av skadegoérelse.

Utféra stamspolning samt byta uttjanta packningar.

Tre lan omforhandlas under varen 2025

Avslutning

Ar 2024 har varit ett ar fyllt av framsteg och utmaningar fér Brf Solhdjden i Tyresd. Vi har arbetat hart fér att sakerstélla att vara
medlemmar har en trygg och trivsam boendemiljé. Vi ser fram emot att fortsétta detta arbete under kommande ar och tackar
alla som har bidragit till féreningens utveckling.

Vi uppmanar vara medlemmar att fortsatta engagera sig och komma med férslag och synpunkter for att tillsammans skapa en
annu battre framtid for var férening.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:
2012-2014 Renovering av utomhustrappor och racken

2013-2015 Stambyte

2016 Renovering av flerbilsgarage

2016 Byte av flaktar pa vindarna

2016-2017 Radonbesiktning

2016-2017 6 st nya sopkéarl gravs ner
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2017 Byte av undercentraler

2017 Installation av 100 st temperaturmatare i Iagenheter

2017 Trapphusmalning samt byte av belysningsarmatur i trapphus

2017 Nytt lassystem med I-loqg, till samtliga 13s i alla fastigheter

2017 Installation av postboxar

2018 Byte av samtliga radiatorventiler i Iagenheter och i biutrymmen

2018 Nytt atervinningsrum 6ppnades

2018 Konverterade alla stolpbelysningar till LED

2019 Byte av samtliga fonster i fastigheten

2019 Spoling av samtliga avloppsstammar

2019 Arbetat med 10-ars ekonomiplan

2019 Solcellsutredning

2020 Granaten projekt 6vertogs helt av SPG

2020 OVK besiktning, obligatorisk ventilationskontroll

2020 Byte av samtliga entré portar

2020 Byggande av tillfélliga parkeringsplatser pa befintlig mark

2020 Battre belysning pa gamla och tillfalliga parkeringsplatser

2020 Installation av passer- och bokningssystem fér portar och tvattstugor.
2020 Uppfraschning av lekpark vid gard 1, med ny gunga och ny belysning
2020 Bestallt byte av access switch, for majlighet till hastigheter pa upp till 1 000/1 000 Mbit/s via Telia
2021 Fénsterbyte paborjas

2021 Nya entérportar och passersystem till portarna

2021 Tva stycken nya tvattstugor byggs och driftsatts

2022 Tvéatt av samtliga tak

2022 Pabdrjade bygglovsprocessen for omklassning av lokaler till bostédder. Samt bygge av féreningslokal,
fastighetsskotarkontor och styrelserum.

2023 Foreningslokal och fastighetsskétarkontor/styrelserum ordningstélldes
2023-2024 Byte av radiatorventiler i kéllare och trapphus

2024 utrustat 20 pakeringsplatser med laddméjligheter

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 3 aren:

2025-2027

Solhojden har tva stora projekt framfér sig inom éverskadlig tid. Dels renovering av fasader och balkonger dér vi haft ett
bygglov inlamnat som avslogs av Tyres6 kommun. Styrelsen har da valt at géra ett omtag pa detta och nasta steg i denna
process &r att gora ytterligare en beddémning av skicket pa fasader och balkonger for att se om eller hur mycket férsamring det
blivit sen vi genomférde undersokningen sist, och utifran det underlaget ta fram atgardsforslag. Realistiskt nar nog att under
hésten 2025 géra undersékningen av fasad och balkong och sedan under ta fram férslag och séka bygglov. Detta &r en stor
renovering dar féreningen kommer behdva ta nya lan for att finansiera. Dock har vi haft god dialog med banken 6ver lang tid
som vet om denna kommande renovering.

Under 2025/2026 kommer &ven solhdjden genomféra byte av liggande stammar samt relining av rér mellan husen.
Projektering och forfragningsunderlag har skickats ut och anbud har inkommit. Da Solhéjden har placerade pengar hos SBAB
efter markférsaljningen sa planerar vi att anvanda en del av dessa for att genomféra denna atgard. Tyvarr I6nar det sig inte att
vanta med denna typ av renovering utan blir snarare kostsammare om vi véantar och alla rér maste bytas istallet for att vissa
kan relinas.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 39 bostadsratter verlatits och 7 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 554 och under aret har det tillkommit 51 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 563.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 198 184 214 204 1202
Skuldsattning, kr/kvm 7794 7918 7671 7780 7 834
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9 097 9308 0 0 0
Rantekanslighet, % 11 12 13 14 15
Energikostnad, kr/kvm 226 210 200 202 192
Arsavgifter, kr/kvm 854 764 719 692 669
Arsavgifter/totala intakter, % 78 76 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 940 857 790 772 2 475
Nettoomsattning, tkr 35907 32 596 31134 30422 30 069
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 919 -6 282 -3 607 -4 786 34 273
Soliditet, % 54 54 53 52 52

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningar p& byggnaderna.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 6 600 062 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 198 kr/m2.

Vi har haft en god dialog med banken och vi ser 6ver méjligheten att géra en mindre renovering eller om vi kan skjuta pa den
nagra ar av fasad och balkong om det &r mgjligt. Men SBAB har varit med oss i diskussionerna hela tiden och de har ocksa
lovat att finansiera projektet da vi ocksa har kontantinsats i form av medel fran markférsaljningen.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Transaktion 09222115557550309252
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 289 993 000 0 3132 000 293 125 000
Upplatelseavgifter, kr 72 476 996 0 8 463 000 80 939 996
Underhallsfond, kr 4605777 0 929 203 5534 980
S:a bundet eget kapital, kr 367 075773 0 12 524 203 379 599 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2930415 -6 602 238 -929 203 -4 601 026
Arets resultat, kr -6 602 238 6 602 238 -4 918 689 -4 918 689
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3671 823 0 -5 847 892 9519715
S:a eget kapital, kr 363 403 950 0 6 676 311 370 080 261

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 280 000 kr samt ianspraktagande skett med 350 797 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -3671823
Arets resultat, kr -4 918 689
Reservation till underhallsfond, kr -1 321688
lanspraktagande av underhallsfond, kr 350 797
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 561 403

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -9 561 403

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RE S U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 35907 408 32595 791
Ovriga rérelseintakter Not 3 80 462 109 478
Summa Roérelseintakter 35987 870 32705 269

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -18 949 269 -19 465 509
Ovriga externa kostnader Not 5 -2129 717 -1 404 798
Personalkostnader Not 6 -686 499 -683 854

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN -12149 170 -11 857 062
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -33 914 654 -33 411 223
Rorelseresultat 2073 216 -705 954
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 469 182 1604 455
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -9 461 087 -7 180 746
Summa Finansiella poster -6 991 905 -5 576 291
Resultat efter finansiella poster -4 918 689 -6 282 245
Resultat fore skatt -4 918 689 -6 282 245
Arets resultat -4 918 689 -6 282 245
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BALANSRAKNING siraizat 20234201
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 577 390 108 576 462 836
Summa Materiella anldggningstillgangar 577 390 108 576 462 836
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar Not 10 10 062 500 10 062 500
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 10 062 500 10 062 500
Summa Anlaggningstillgangar 587 452 608 586 525 336
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 066 140 937
Aktuell skattefordran 209 837 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 28 905 820 18 443 659
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1794 296 1569 153
Summa Kortfristiga fordringar 31001018 20 153 749
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 20 000 000 65 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 20000 000 65 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 48 828 911 939 116
Summa Kassa och bank 48 828 911 939 116
Summa Omsittningstillgangar 99 829 929 86 092 865
Summa Tillgangar 687 282 537 672 618 202
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 374 064 996 362 469 996
Fond for yttre underhall 5534 980 4605777
Summa Bundet eget kapital 379 599 976 367075773
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 601 026 2930415
Arets resultat -4 918 689 -6 282 245
Summa Ansamlad férlust -9 519 715 -3 351 830
Summa Eget kapital 370 080 261 363 723 943
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 134 553 335 211 230 252
Summa Léangfristiga skulder 134 553 335 211 230 252
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 163 748 251 90 903 334
Leverantorsskulder 2195030 2 267 885
Skatteskulder 17 747 13 260
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 76 492 65 197
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 16 611 421 4414 331
Summa Kortfristiga skulder 182 648 941 97 664 007
Summa Skulder 317 202 276 308 894 259
Summa Eget kapital och skulder 687 282 537 672 618 202
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2073216 -705 954

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 12149170 11 857 062
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 12149 170 11 857 062
Erhallen ranta 2469 182 1604 455
Erlagd ranta -9 461 087 -7 180 746
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 7 230 481 5574 817
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -713 348 181 242
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 12140 017 1 037 056
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 11 426 669 1218 299
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 657 151 6793 115
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -13 076 442 -8 159 375
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 076 442 -8 159 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 11 595 000 12015000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 832 000 -3 832 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7763 000 8 183 000
Arets kassaflode 13 343 709 6 816 740
Likvida medel vid arets borjan 84 062 091 77 245 351
Likvida medel vid arets slut 97 405 799 84 062 091
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att moéte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 27 589 378 24 747 022
Arsavygifter bostéder informationséverféring 422 648 0
Arsavgifter lokaler 0 57 636
Hyror bostader 6618 677 6 573 529
Hyror lokaler 119 668 94 461
Hyror garage och parkeringsplatser 1929 368 762 192
Hyror férbrukningsbaserad 0 -117
Hyror &vrigt 382 422 475 767
Ovriga primara intakter 342 008 188 957
Summa Bruttoomséttning 37 404 169 32 899 447
Avgiftsbortfall 0 -151 479
Hyresbortfall -1 496 761 -152 177
Summa -1 496 761 -303 656
Summa Nettoomsaéttning 35907 408 32 595 791
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 26 237 4172
Ovriga sekundara intakter 54 225 105 306
Summa Ovriga rérelseintékter 80 462 109 478
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -3 154 116 -3 578 660
Snd och halk-bekdmpning -447 345 -686 179
Reparationer -2 039 865 -1 399 564
Planerat underhall -350 798 -1 370 130
Foérsakringsskador -213 014 -174 029
El -541 245 -529 181
Uppvarmning -5 125 668 -4 953 820
Vatten -2 987 854 -2 524 162
Sophamtning -865 844 -1127 234
Fastighetsforsakring -319 993 -341 036
Kabel-TV och bredband -847 214 -436 123
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -897 510 -979 220
Forvaltningsavtalskostnader -1 128 381 -1 352270
Ovriga driftkostnader -30 421 -13 900
Summa Driftskostnader -18 949 269 -19 465 509
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -276 049 -33 637
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -316 397 -526 974
Administrationskostnader -589 625 -256 624
Extern revision -57 638 -36 985
Konsultkostnader -69 562 0
Medlemsavgifter 0 -14 120
Foéreningsverksamhet -19 569 -29 926
Ovriga férvaltningskostnader -800 877 -506 532
Summa Ovriga externa kostnader -2 129 717 -1404 798
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -534 450 -545 000
Sociala avgifter -152 049 -138 854
Summa Personalkostnader -686 499 -683 854
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Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 11 333 9103
Rénteintakter placeringar 2430127 1015334
Ovriga ranteintakter och liknande poster 27722 580 018
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 469 182 1 604 455
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -9 459 535 -7 179919
Ovriga rantekostnader -1 552 -827
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -9 461 087 -7 180 746
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 576 648 593 567 463 922
Ingadende anskaffningsvarde mark 89 442 252 89 442 252
Arets investeringar 13 076 442 9184 671
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 679 167 287 666 090 845
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -89 628 009 =77 770 947
Arets avskrivningar -12149 170 -11 857 062
Summa Ackumulerade avskrivningar =101 777 179 -89 628 009
Utgaende redovisat vérde 577 390 108 576 462 836
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 393 000 000 393 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3729 000 3729 000
Taxeringsvarde mark - bostader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa 573 329 000 573 329 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 321 541 000 321 541 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 321 541 000 321 541 000
Bostadsrattsféreningen Solhdjden i Tyreso ingick den 9 januari 2019 ett kdpeavtal med Bollmora Ber AB om
forvarvat tva avstyckningslotter, Tyres6 Bollmora Berg 2 och 3, dar en del av kdpeskillingen betalades genom
utstallande av reserver om totalt 10 062 500 kr. Reverserna avsag betalning fér vissa markarbeten eller
alternativt aterbetalning av lanebeloppet. Efter forfallodatum fér reserverna pagar diskussioner om ett
tillaggsavtal. Markarbetena fér Tyres® Bollmora Berg 2 anses utférda av Bollmora Berg AB, medan
aterbetalning for Tyres6 Bollmora Berg 3 forvantas under 2025. Det finns for ndrvarande ingen indikation pa
oséakerhet i Bollmora Berg AB:s aterbetalningsférmaga. Kdpeavtalet och reserverna har upprattats som stod for
fordringen. Det har noterats att ranteklausuler i reverserna inte féranlett nagon uppbokning av ranta i
foreningens rakenskaper, pa grund av féreningens osékerhet om man kommer att krava in rantan.

Not 10 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde andra langfristiga fordringar 10 062 500 10 062 500
Summa Andra langfristiga fordringar 10 062 500 10 062 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 28 576 889 18 122 974
Ovriga fordringar 328 931 320 685
Summa Ovriga fordringar 28 905 820 18 443 659
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
SBAB 20 000 000 65 000 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 20000 000 65 000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 51940 513
SBAB 48 776 971 938 603
Summa Kassa och bank 48 828 911 939 116
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,86% 2025-11-12 28 350 000 0
SBAB 1,64% 2026-03-09 46 550 000 600 000
SBAB 3,96% 2025-05-12 44 876 667 575 000
SBAB 3,96% 2025-05-12 44 876 667 575 000
SBAB 2,01% 2025-04-16 43894 917 932 000
SBAB 3,83% 2026-05-19 44 876 667 575 000
SBAB 3,74% 2027-05-19 44 876 667 575 000
298 301 585 3832000
Langfristig del 134 553 334
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1750 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 161 998 251
Kortfristig del 163 748 251
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3832000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 15328 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 13 687
Ovriga kortfristiga skulder 76 492 51510
Summa Ovriga skulder 76 492 65 197
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 3 001 364 2770695
Ovriga upplupna kostnader 13610 057 1643 636
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 611 421 4414 331

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solhéjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhdjden i Tyreso for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solhéjden i Tyreso for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Solhéjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 19:43:21

ANNA INGERLOO i e

Ledamot Fankae
E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 17:48:55

LEIF NORDBACK " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 19:19:11

E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 17:47:14

ANNIKA NIEMINEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 17:53:24

MARGARETA BAXEN o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-06-24 kl. 18:16:48

FREDRIK ABORG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-25 kl. 14:14:12

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Solhdjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK ABORG N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-25 kl. 14:15:57

HSB - dér majligheterna bor



