Forsbacka, Gavle

Mariagatan 38

Fastighetsbyran (&




Omradet

Gavle

| Gavle kan du vilja att bo vid stadens kustlinje med havet som granne
eller vart inland som bjuder pa skogar och angar. Centrum delas av

Gavlean som rinner genom hela stadskarnan.

Gévle &r sddra Norrlands metropol med sina dryga 100
000 invanare. Staden besitter rikligt med kultur, bade via
idrottsféreningarna Brynas IF och Gefle IF, men ocksa via
biografer och det nya kulturhuset.

De centrala delarna praglas av ett stort utbud av
restauranger, gallerior samt butiker. | centrum aterfinns
aven kommunikationscentrum fér bade tag och buss.
Gavlean delar av de centrala delarna i norr och séder. Norr
besitter mycket charm och &r stadens sekelskiftespalats.

Denna gréna oas ar tillsammans
med Stadstradgarden en av
Sveriges storsta stadsparker.
Boulognern, som parken kallas i
folkmun, karakteriseras av
hégvuxna tallar, angsmarker och
narheten till Gavlean. | parken
kan du strosa runt, vila, njuta av
picknic pa stora grasytor, ta ett
dopp i vattnet, grilla, spela
bangolf- och beachvolleyboll.

Soder pulserar av liv med rikligt utbud av restauranger och
fik i omtyckta Séderbacken.

Utanfor centrum aterfinns de naturskona delarna med akrar
och falt samt vackra promenadstrak, dessa aterfinns bade
via halsans stig och kustleden.

Gavle ar mest beromt for den gigantiska julbocken som
placeras centralt varje ar, och lockar bes6kare fran hela
varlden.




Milles anglar &
Gavle konserthus.

Ansvarig maklare

Julius Tjarvar

} Med ett genuint intresse for relationer och fastigheter var
fastighetsmaklaryrket ett givet val. N6jda kunder ar min hogsta
prioritet, darmed ger jag alltid allt for att kunderna skall
rekommendera mig.

Efter att ha avslutat studierna vid Hogskolan i Gavle ar det en ynnest att fa
arbeta med det yrke jag stravat efter och drémt om sedan barnsben.

Varje bostadsaffar ar unik, precis som du och jag, darmed ar inga affarer for
krangliga, utan vissa kraver mer omsorg. Med ett genuint méanniskointresse och
ett empatiskt och arligt forhallningssatt ar mitt mal att guida dig genom ditt livs
storsta affar. Med hjalp av Fastighetsbyrans verktyg och stort engagemang skall
bostadsaffaren bli en trygg process.

070-456 90 10
julius.tjarvar@fastighetsbyran.se






Valkommen till
Mariagatan 38,
Forsbacka, Gavle

Valkommen till denna rymliga familjevilla i belagen i lugna kvarter i omtyckta
Forsbacka. Den frikdpta bostaden ar fran 1981 och erbjuder en boyta pa 130
kvadratmeter fordelat pa 4 rum, varav 3 sovrum. Har finns dven majlighet att
parkera bilen i det egna garaget, samt ytterligare utrymme péa uppfarten. For
den som é&lskar att bada och koppla av finns bade en Storsjén en kort
promenad bort och ett portabelt spabad att njuta av pa tomten.

Varmt valkomna!

Utgangspris 2 575 000 kr Julius Tjarvar 070-456 90 10

| Antal rum 4 varav 3 sovrum julius.tjarvar@fastighetsbyran.se
Byggnadsar 1981

Boarea 130 kvm (Areakalla:

Taxeringsinformation)

sl | _ Tomtarea 539 kvm
p—— = Adress Mariagatan 38
T ik Webbnummer 2090-21846
e | Ansvarig maklare -

i '+‘I.‘-—-,;.-— e






| ]
1=

L o
,‘ﬂ' i T,
i : 44““2‘, ]
% = _ A t”«””nv
M‘"“""‘ ; 'Mvmopnrmﬂfll‘;”’gg/ f
mﬁgf‘&m%ﬂ#zzz/f"/ il
\m&wf/ﬁ;mwﬂ%
\w-aav

|

S
zz///ltyllltr///tﬂt '
4'41}/1ﬂvtlllﬂlklllillllfll §
/-v//tlf/-wta T |

o, o

s s

”’//////,/"’”’///’/
A,

s
g










10

,,__..f_;-nm;j;[g

Ty




11



12




¥4l

Rilis

11

7

13



bt

oA ik B

14



KRAMAR

15



16



LLRRSAL]

A

"‘_:

L SN =
vegn b
N 16
N
- -

17



18

—T—
S?iniluno P%;iﬁ;nilu

LONDON ML ANO LOND(

it}

;ﬁﬂg?is’mwaH
S5 TOKY 0 S
‘)PAFIISYd

il
o, Milono
LONDON

Lol S

R

4’&#1

‘ 3
4 13



OBJEKTSBESKRIVNING

Mariagatan 38

ALLMANT

Omréadet runt bostaden bjuder pa en tradgard med
grasmatta och en uteplats dar man kan umgas och
njuta av utomhuslivet.

-Solceller
-Vattenburen vdrme genom luftvattenvdrmepump.

Sammanfattningsvis erbjuder denna bostad i
Forsbacka, Gavle, en hérlig mix av bekvamlighet och
avkoppling med sina generdsa ytor, eget garage samt
gronskande tomt.

-Nyisolerad vind.
-Elbilsladdare finns installerad.

HALL Rymlig hall med klinkergolv, avhagning direkt till
vanster.
Golvvéarme.

KOK Val tilltaget kok med utrymme for matplats.
Stilrena vita luckor och fullstor kyl/frys.

GROVENTRE Groventré i anslutning till koket utrustat
med tvattmaskin/torktumlare samt
varmeanldggningens innedel.

VARDAGSRUM Stort vardagsrum med utgang till det
inglasade uterummet samt den trevliga tomten.
Parkettgolv och malade vaggar i smakfulla kulorer i
kombination med en fondvagg.

BADRUM Badrum i anslutning till hallen renoverat cirka
-00.

Utrustningen bestar av dusch, WC, kommod samt
handduksstork

OVRE PLAN

BADRUM Rymligt badrum i dldre utférande utrustat
med badkar, WC samt tvattstall.

SOVRUM 2 Vél tilltaget sovrum med kladkammare
mittemellan sovrum 2 och sovrum 3.

SOVRUM 3 Vil tilltaget sovrum med kladkammare
mittemellan sovrum 2 och sovrum 3.

ALLRUM Rejalt allrum med heltéckningsmatta. Kan
delas av till ytterligare ett sovrum om 6nskat.



PLANLOSNING

Entreplan
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Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan forekomma
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PLANLOSNING

Ovre plan

Vardagsrum

Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan forekomma
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Fastighetsbyran (&

Fragelista 1

Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i fastigheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka fastigheten.

Fastigheten Givle Forsbacka 32:3 med adress Mariagatan 38, 81841 Forsbacka

Allmint om fastigheten
Forvirvad ar? 1996

Finns nodvindiga bygglov? Nej Ja Y! Vet ej
Kénner du till om fastigheten belastas av ndgra servitut eller andra nyttjanderitter som inte ir inskrivna i
fastighetsregistret? Nej

Hur ménga nycklar finns det totalt till byggnaden/byggnaderna? 3 nycklar till yteerdorren, 3 st till garaget och
4 st till altan- och tvattstugedorr.

Renoveringar

Har ni renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Nej ! Ja
Ange vad som ir renoverat samt nir Toaletter,kok,sovrum, vardagsrum, hall.
Har ni anlitat fackman f6r ovan angivna tgirder? Nej ¥ Ja
Kommentar Till badrummen

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? Nej Ja ¥ Vet ¢j

Fastighetens skick

Har ni under tiden ni dgt fastigheten uppmirksammat ndgot av foljande:
Misstanke om fuktskada/mogelangrepp/rotskada eller liknande? ¥ Nej Ja
Problem med drinering/fuktskydd? '¥' Nej Ja

Problem med elsystem? ¥ Nej Ja

Dilig vattenkvalité? Y| Nej Ja

Problem med vattentillgdng? ¥’ Nej Ja

Problem med avloppssystem? ¥ Nej Ja

Om eldstad finns, har ni upptickt eller misstinkt nagra sprickor eller andra problem med skorstenen eller
eldstaden? '¥! Nej Ja

Andra fel/brister pd fastigheten eller annat som kan tinkas vara av betydelse for képare? ¥ Nej Ja

Anmirkningar fran byggnadsndmnd, miljéforvaltning, sotare etc. avseende oljetank, ventilation, ledningsniit,
eldstider, rokgéngar etc.? ¥ Nej Ja

Fragelistan besvarades 2025-07-17 av Patrik Mattias Jalo Zetterstrom

21846 JT
Bostad Nova i Gefle AB
Nygatan 27 Besoksadress Tel 026 - 51 59 10 Styrelsens sate Gavle Bankgiro 5293-7422
80320 Gavle Nygatan 27 Org nr 556613-5595 fastighetsbyran.com
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 4 varav 3 sovrum
BOAREA 130 kvm (Areakélla: Taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1 1/2-plansvilla
BYGGNADSAR 1981

TAK Betongpannor

FASAD Tra

GRUNDLAGGNING Betongplatta pa mark
FONSTER Kopplade 2+1 isolerglasfénster
STOMME Tra

UPPVARMNING Luft/vatten-varmepump, luft-
varmepump

VENTILATION FTX-ventilation

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2025 med energiklass D. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 111 kwh/kvm

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Forsbacka 32:3
ADRESS Mariagatan 38

TOMT 539 kvm, Frikopt, Frikopt tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 1 668 000 (ar 2021)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 1 360 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 308 000
TAXERINGSKOD 220 Sméahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:GAVLE
FORSBACKA GA:3

PLANBESTAMMELSER ETC stadsplan
GENOMFORANDETID 1992-06-30

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 575 000 kr
PANTBREV Totalt 1 011 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 33 900 kr/&r

Med 3 personer i hushallet:

Elférbrukning: 19 000 kr

Renhallning: 2 600 kr

Forsakring: 5 300 kr

Vag samf: 7 000 kr

TILLKOMMER:

Fastighetsavgift/-skatt: 10 074 kr
ELFORBRUKNING 9 500 kWh/ar

KOMMENTAR Vattnet ingér i samfallighetsavgiften!

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

OVRIGT

TILLTRADE Efter dverenskommelse.

SALJAREN BERATTAR Vi var en vaxande familj med sma
barn nar vi kdpte huset och det &r ett perfekt omrade
for lek utan genomfartstrafik. Narheten till férskola och
skola ar mycket vard. Aven nérheten till Storsjon &r
underbar, med badplatsen pa Laduholmen som é&r
toppen.

Huset bjuder pa harliga uteplatser pa bade fram- och
baksida och en alldeles lagomt stor grasmatta for lek
och umgange.

Inne finns maojligheter till forandringar om s& 6nskas da
det kan dppnas upp mellan sovrum och vardagsrum péa
nedre plan, och pa ovre plan kan byggas till ett sovrum
om behovet finns.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Vid Storsjon, mittemellan Gévle
och Sandviken, ligger Forsbacka. | bruksorten med
anor fran 1800-talet bor ca 2000 invanare i lagenheter,
radhus och villor.

De goda kommunikationerna gér att manga
arbetspendlar till Gavle, Sandviken eller Valbo.
Omradet &r barnvanligt och attraktivt med sin néarhet till
sjoliv. Ortens centrum &r belaget dar Storsjon rinner ut i
Gavlean.

Har finns bibliotek, livs, mack, vardshus och
restauranger. | omradet vid herrgardsparken och
forsarna finns delar av det gamla jarnverkets
fabriksbyggnader fortfarande kvar.

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Forsbacka finns férskolan
Lergdken samt grundskolan Forsbacka skola for
arskurs 1-6. Hogstadiet finns i angransande stadsdel.



KOMMUNIKATION X-trafik har kollektivtrafik i stadsdelen i
form av buss.

NATUR OCH FRITID Forsbacka erbjuder dven en mycket fin
badplats samt en trevlig smabatshamn.

KULTUR OCH NOJEN Under sommarkvéllarna samlas
manga vid Laduholmen pa torsdagar for att dansa och
lyssna pa liveband.

Fran Forsbacka avgar turbaten M/S Emma som kan ta
dig 6ver Storsjon med guidad tur. Slutdestinationen éar
Strandbaden i Arsunda, dar det finns café, restaurang
samt olika aktiviteter.

AFFARER OCH RESTAURANG Matvaruaffér och pizzeria finns
i centrum.
Forsbacka Wérdshus.

ANSVARIG MAKLARE

JULIUS TJARVAR 070-456 90 10
MEJL julius.tjarvar@fastighetsbyran.se
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Swedbank

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjalpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

Det har far du:

e 1 manads rantefritt bolan
® 6 manaders kostnadsfritt handpenningslan

e 3 manaders kostnadsfri personforsakring

Erbjudandet galler till och med 30 april 2026.

'S;:anna QR-koden for att
lasa mer om erbjudandet
eller kontakta oss.

Har du fragor eller funderingar? Hor av dig!

Forsakringen formedlas av Swedbank. Forsakringsgivare ar Swedbank Forsakring AB.

Réakneexempel bolan:

e Ettlanebelopp pa 1 000 000 kronor, till 3,99 % ranta (3 man bunden, listrénta senast dndrad 2025-06-19), med rak amortering aterbetalningstid
50 ar, effektiv ranta: 4,06 % (ej Nyckelkund 4,07 %).

e Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 4 992 kronor, sista manadsbetalningen inklusive amortering &r 1 672 kronor, totalt belopp att
betala om réntan ar oférandrad under lanets |6ptid &r 1 999 163 kronor. Antalet avbetalningar ar 600 stycken.

Exemplet bygger pa manatliga aviseringar, utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad, forutsatt att du & Nyckelkund och aviseras

digitalt. For ej Nyckelkund tillkommer uppléaggningsavgift pa 650 kronor. Vid postala avier tillkommer en kostnad pé 45 kronor i aviavgift.

Valutakursforandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala om du till exempel har inkomst i annan valuta &n lanet. Lanet

forutsatter att sékerhet lamnas i form av pant i bostad.

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan: Ett handpenningslan for max 10 % av kopeskillingen erbjuds rantefritt under [6ptiden om sex
manader. Aterbetalas i sin helhet senast per tilltrédesdagen och inte senare @n sex manader fran lanets utbetalande. Erbjudandet galler efter
sedvanlig kreditprovning.

Att lana kostar pengar!

Om du inte kan betala tillbaka skulden i tid riskerar du en betalningsanmarkning. Det kan leda till svarigheter att fa hyra bostad,
A teckna abonnemang och fa nya lan. For stéd, vand dig till budget- och skuldradgivningen i din kommun. Kontaktuppgifter finns

pa konsumentverket.se.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneldftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kép av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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