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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Saxen 17, 718500-2149 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 60 st fordelade pa 48 lagenheter.
Foéreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordforande
Hakan Axén

Ledaméter
Carl-Arne Eliasson
Marianne Ros

Stig Kallstrém

Filip Lindvall

Suppleanter
Glernt Karlsson
Malin Lundkvist

Revisor
Leif Segerdorff

Valberedning
Ebbe Karlsson
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat tre lagenhetsoverlatelser.
Styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar under aret.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit sex protokollférda sammantraden utéver ordinarie

foreningsstdmma och konstituerande méte som hélls 2024-06-24.

Forsdkringar
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Saxen 17

Adress: Tulpanvagen 2 A-B, 4 A-D och Blomstervagen 9 A-B
Byggar: 1957

Taxeringsvarde: 21 892 000 kr varav byggnadsvarde 17 215 000 kr
Total boyta: 3400 m?

Lokalyta: 432 m?

Fastighetens areal: 5872 m?

Lagenhetsférdelning: 48 st lagenheter férdelade pa 4 huskroppar

2 rum och koék 24 st
3 rum och kdk 20 st
4 rum och kok 4 st
P-anlaggning:

Garage 25 st
P-platser 16 st

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

- Foéreningen har under aret gjort en taklagning till en kostnad av 1 376 208 kr som utférdes av
Byggsolid Sverige AB.

- Byte av leverantér fér trappstadning till Katrineholms Stéadteknik AB.

Sid 2 (12)
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning - 2629 532 3262010 2037 176 1983 995
Resultat efter finansiella poster -1 009 830 -23 548 568 611 564 808
Resultat i % av nettoomsattningen -38,4 -0,7 27,9 28,5
Soliditet (%) 31,7 , 34,4 63,7 61,7
Balansomslutning 21114 211 22 418 990 12 136 349 12 136 349
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 744 617 579 564
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) * 95% 96% 96% 97%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 4 097 4174 1200 1217
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3635 3704 1 065 1079
Rantekanslighet (%) * 55 6,8 2.1 2.2
Sparande per kvm (kr/kvm) 176 63 172 171
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 196 198 196

* Hushallsel och kabel-TV ingar i arsavgiften
Nyckeltal tidigare &r &r omraknade med bade ytor upplatna med bostadsréatt och hyresratt per definition.

Upplysning vid forlust
Arets forlust paverkar inte foreningens framtida ekonomiska ataganden eftersom det ror kostnader
av engangskaraktar for takarbeten.

Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 199 861 3557 763 3968 141 -23 548
Resultat disp enligt stammobeslut -23 548 23 548
Fondavsattning enligt stammobeslut 300 000 -300 000
Arets resultat -1 009 830
Belopp vid arets slut 199 861 3857763 3 644 594 -1 009 830
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 3644 594
Arets resultat -1 009 830
Totalt 2634 764

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Reservering fond fér yttre underhall enligt stadgar 66 000
Extra avsattning fond for yttre underhall 234 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 376 208
Balanseras i ny rékning 3710972
Totalt 2 634 764

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomsattning 1 2629 532 3262 010
Ovriga rérelseintakter 33593 27 041
Summa rorelseintdkter, lagerforandring mm 2663 125 3 289 051
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2 551 245 -1 989 841
Personalkostnader 3 -178 423 -340 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -350 997 -266 033
Summa rérelsekostnader -3 080 665 -2 596 838
Rorelseresultat -417 540 692 213
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 206 31 885
Rantekostnader och liknande resultatposter -603 496 -747 646
Summa finansiella poster -592 290 -715 761
Resultat efter finansiella poster -1 009 830 -23 548
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 009 830 -23 548
Skatter
Arets resultat -1 009 830 -23 548
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 20 413 477 20764 474
Summa materiella anlaggningstillgangar 4,5 20 413 477 20764 474
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardespappersinnehav 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1500 1500
Summa anlaggningstillgangar 20414 977 20 765 974
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 272 62 432
Ovriga fordringar 16 875 1626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16719 13715
Summa kortfristiga fordringar 46 866 77773
Kassa och bank
Kassa och bank 652 368 15675 243
Summa kassa och bank 652 368 1575 243
Summa omsittningstillgangar 699 234 1653 016
SUMMA TILLGANGAR 21114 211 22 418 990




BRF Saxen 17

Sid 6 (12)
718500-2149

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 199 861 199 861
Fond fastighetsunderhall 3 857 763 3557 763
Summa bundet eget kapital 4 057 624 3757 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3644 594 3 968 141
Arets resultat -1 009 830 -23 548
Summa fritt eget kapital 2634 764 3 944 593
Summa eget kapital 6 692 388 7702217
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 12 423 934 12 090 838
Summa langfristiga fordringar 12 423 934 12 090 838
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 506 682 2101918
Leverantérsskulder 73 384 71226
Skatteskulder 3930 33 595
Ovriga skulder 29 495 38 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 384 398 380 789
Summa kortfristiga skulder 1997 889 2625 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21114211 22 418 990
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -417 540 692 213
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 350 997 266 033
-66 543 958 246
Erhallen ranta 11 206 31885
Erlagd ranta -603 496 -747 646
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -658 833 242 485
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 30 907 672 059
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -32 809 193 399
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -660 735 1107 943
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -13 023 168
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -13 023 168
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -262 140 10 112 790
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -262 140 10 112 790
Arets kassafléde -922 875 -1 802 435
Likvida medel vid arets borjan 1575 243 3377678
Likvida medel vid arets slut 652 368 1575 243
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
- Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

- Byggnader 100
- Balkonger 50
- Markanlaggningar 20
- Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pé individuella
maétningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réantekéanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behova hojas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning
' 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 2416 932 2998 818
Intakter Garage 84 984 93 648
Intakter Hushallsel 96 025 123 667
Intakter Kabel-TV 17 280 24 480
Intakter Overlatelseavgifter 1432 2414
Intékter Pantsattningssavgifter 0 3024
Intakter Andrahandsuthyringsavgifter 12 879 15 959
Summa 2629 532 3262 010
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 151270 219603
Varme 473 440 642 082
Vatten och avilopp 209 465 266 684
Stadning 42 234 83 033
Sophamtning 59 676 68 147
Reparation och underhall av fastighet * 1408 686 378 780
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 67 185 100 772
Fastighetsforsakringspremier 54 252 71125
Forbrukningsinventarier 1096 12 899
Forbrukningsmaterial 11 999 14 934
Redovisningstjanster 45 000 67 500
Bankkostnader 4 455 5684
Kabel-TV 20 060 27 415
Ovriga externa kostnader 2427 30 183
Lamnade gavor och bidrag 0 1 000
Summa 2 551 245 1989 841
* Kostnad for takarbeten ingar med 1 376 208 kr (Byggsolid Sverige AB)
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner till kollektivanstéllda 108 642 193 891
Styrelsearvoden 48 350 100616
Arvode revisor 4000 4 000
Bilersattningar 210 1680
Sociala kostnader 17 221 40 777
Summa 178 423 340 964
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets bérjan 24 124 771 11 101 603
- Arets nyanskaffning 0 13 023 168
24 124 771 24 124 771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 360 297 -3 094 264
- Arets avskrivning enligt plan -350 997 -266 033
-3711 294 -3 360 297
Redovisat virde vid arets slut 20 413 477 20 764 474
Bokfért varde byggnader 20158 735 20 504 198
Bokfért varde mark 224 300 224 300
Bokfért varde markanlaggningar 30 442 35976
20 413 477 20 764 474
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 115914 115914
115 914 115914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -115 914 -115914
-115 914 -115 914
Redovisat virde vid arets slut 0 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare rénteandring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 319083 rorligt 4,64% 356 000 372 000
Handelsbanken 356663 2025-01-30 4,26% 914 678 924 814
Handelsbanken 358307 2026-06-01 4,60% 5820 000 5 940 000
Handelsbanken 354125 2027-06-30 4,14% 1185 160 1198 400
Handelsbanken 363610 2027-06-30 3,79% 1483778 1 500 542
Handelsbanken 358309 2028-06-01 4,44% 4171 000 4 257 000
13 930 616 14 192 756
Nasta ars amortering beraknas uppga till -262 140 -262 140
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -1 244 542 -1 839778
Kvarstaende langfristig del 12 423 934 12 090 838
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -12 423 934 -12 090 838
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga s&kerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 332 000 14 062 000
Summa stallda sakerheter 14 332 000 14 062 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 56 184 54 675
Forutbetalda intakter 211 751 211 484
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 116 463 114 630
384 398 380 789
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Underskrifter

Katrineholm 2025- OY ~({)

Hakan Axén Carl-Arne Eliasson Marianne Ros
Ordférande , - ,
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Stig Kallstrom Filip Lindvall

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- //4°- £ ¢
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Leif Segerdorff
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Saxen 17 org nr 718500-2149

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Saxen 17 for
ar 2024, rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen foér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Katrineholm den (S; /6/ 2 ﬂ/ 7/

Leif Sederdorff * 74
Fortroendevald revisor




