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Styrelsen i
RIKSBYGGENS BRF SKELLEFTEAHUS NR 2
INBJUDER TILL

ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

Tid tisdag 29 april 2025, kl 17.30

Plats: Foreningslokalen i killaren Asgatan 33

Arenden enl § 59 i foreningens stadgar
Av styrelsen hiinskjutna fragor:
Frdga om antagande av nya stadgar (andra beslutet).

Vid ordinarie foreningsstimma den 24/4 2024 beslutade stimman
att anta styrelsens forslag till nya stadgar enligt forslaget. For
giltighet av beslut om stadgedindring krdvs att samma lydelse av
stadgarna beslutas pd tva efter varandra foljande stammor samt att
minst Y%-delar vid overgdng till andelstal av de rostande ristar for
att anta nya stadgarna.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att foreningsstimman
antar tidigare beslutade stadgar i enlighet med tidigare utskickat
forslag.

Foreningen bjuder pd smorgastarta
Viilkomna!
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R E‘%E@shygg@ﬁa Dagordning
‘ Skelleftea 2025-03-27

Dagordning ordinarie féreningsstdamma 2025-04-29

1.  Stdmmans dppnande

2. TFaststillande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4.  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet

6.  Val av rostraknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8.  Framliggande av styrelsens arsredovisning

9.  Framliggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor: Stadgebyte (2:a beslutet)
20. Av medlemmar anméilda drenden (motioner): Inga

21. Stimmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Kanalgatan 59, 931 29 Skellefted Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kanalgatan 59 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Skellefteihus 2 fir

Forvaltningsberattelse  iwiaoms

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 3 700 000 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-12-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-30och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-04.

Féreningen har sitt séte i Skellefted kommun.
Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga ldn (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fran 151% till 196%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 281 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 530 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Higglund 27 i Skellefted Komniun. P& fastigheterna finns 3 byggnader med 60 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1944-45. Fastigheternas adress 4r Asgatan 31-35 i Skelleftes.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
I forsékringen ingér styrelseforsikring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

15 39 6 60

Dessutom tillkommer

Lokaler/forrad P-platser
21 55

Total bostadsarea 335l m?

Total lokalarea 227 m?
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Arets taxeringsvirde 37 566 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 37 566 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgér ca 0,96 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa Aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimféra med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste dret uppgér avsittningen till 450 tkr (134 ki/m?).
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Lars Ulfsparre Ordfdrande 2026
Viktoria Hallmans Ledamot 2026
Kajsa Wikberg Ledamot 2025
Christina Lundmark Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Skinner Suppleant 2025
Gote Sundqvist Suppleant 2025
Per Ohrlund Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Jim Vallgren

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jim Vallgren

2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 76 personer.

Foreningens 4rsavgift dndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m?/ar.

I begreppet rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerirséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verltelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)

Vid rdkenskapsdrets utgdng var samtliga 60 bostadsritter placerade (foregdende ar 60 st).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning*® 3162 2959 2 748 2707 2 603
Resultat efter finansiella poster™ 250 —155 112 —604 -11
Soliditet %* 12 10 12 11 16
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter™® 93 94 96 96 92
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 886 830 789 780 752
Energikostnad kr/kvm* 267 257 229 227 209
Sparande kr/kvm* 158 165 119 147 140
Skuldsittning kr/kvm* 2 647 2592 2 248 2 281 2301
Skuldsttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 2 647 2 686 2329 2 363 2398
Rintekénslighet %* 3,0 32 3,0 3,0 3,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikier:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frédn arsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala réntebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 60 385 0 0 570 286 556 653 —154 695

Disposition enl. arsstimmobeslut —154 695 154 695

Reservering underhallsfond 450 000 —450 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 249 578

Vid arets slut 60 385 0 0 1020 286 —48 043 249 578

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Avrets fondreservering enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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401 957
249 578
—450 000

201 535

0
201 535
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3161 763 2959 481
Ovriga rorelseintékter Not 3 58 630
Summa rorelseintikter 3220393 2 959 481
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1983 334 —2 288 931
Ovriga externa kostnader Not 5 —456 294 =397 306
Personalkostnader Not 6 =37 964 =27 290
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliaggningstillgangar Not 7 —280 820 —265 176
Summa rorelsekostnader -2 758 411 -2 978 703
Rorelseresultat 461 982 -19 222
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 1 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 19 482 1418
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —231 886 —138 692
Summa finansiella poster —212 404 —135473
Resultat efter finansiella poster 249 578 —154 695
Arets resultat 249 578 —154 695
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 9 059 858 9340679
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 9 059 858 9340 679

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 90 000 90 000
Summa anléggningstillgdngar ‘ 9 149 858 9430 679

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 67377 19 185
Ovriga fordringar 61 500 60 141
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 253 892 141 887
Summa kortfristiga fordringar 382 769 221213
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1359437 1 174 597
Summa kassa och bank 1 359 437 1174 597
Summa omséttningstillgdngar 1742 206 1395810
Summa tillgdngar 10 892 064 10 826 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 385 60 385

Fond for yttre underhall 1020 286 570 286

Summa bundet eget kapital 1080 671 630 671

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —48 043 556 653

Arets resultat 249 578 —154 695

Summa fritt eget kapital 201 535 401 957

Summa eget kapital 1282 206 1032 628
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5710739 2 895299

Summa langfristiga skulder 5710 739 2 895299

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 160 804 6104 976

Leverantorsskulder 171 884 200 526

Skatteskulder 10215 8 140

Ovriga skulder 217 402 203 212

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 338 814 381 706

Summa kortfristiga skulder 3899119 6 898 561

Summa eget kapital och skulder 10 892 064 10 826 488
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 461 982 —19222
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 280 820 265176
742 802 245 954
Erhéllen rinta 19 482 3218
Erlagd rénta —233 973 —108 627
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —161 556 19 734
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —53 183 —69 287
Kassafldde fran den lopande verksamheten 313572 90 993
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —612 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —612 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —128 732 —119 732
Upptagna lan 0 1316732
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —128 732 1197 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 184 840 675 743
Likvida medel vid &rets bérjan 1174 597 498 854
Likvida medel vid érets slut 1359437 1174 597
Kassa och Bank BR 1359 437 1174 597
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 5-20
Installationer Linjar 15
Inventarier Linjér 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 2322952 2159 167
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —14 203 —14 203
Hyror, lokaler 30328 31 864
Hyror, p-platser 139 175 115 675
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5520 =5520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 800 =6 500
Brénsleavgifter, bostédder 305 964 305 964
Elavgifter 167 787 157 096
Kabel-tv-avgifter 172 800 172 800
Ovriga ersittningar 53279 43 137
Summa nettoomsattning 3161763 2 959 481

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/levm uppldten med bostadsriitt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdtining (primdr intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intéikter som ingdr i bercikningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och évriga intikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 200 0
Forsdkringserséttningar 58 430 0
Summa ovriga rorelseintakter 58 630 0

Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall 0 —461 219
Reparationer —227 611 —178 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —101 460 =99 000
Férsékringspremier ‘ —83219 =70 099
Kabel- och digital-TV —76 188 =72 504
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2700
Serviceavtal =7500 =5 188
Sné- och halkbekdmpning —97 397 —63 497
Forbrukningsinventarier —1 525 =3 293
Vatten —273 131 —262 758
Fastighetsel —169 746 —182 094
Uppvérmning —452 431 —446 928
Sophantering och &tervinning —153 556 —122 184
Forvaltningsarvode drift —339 869 —324 015
Summa driftskostnader -1983 334 -2 288 931

12 I ARSREDOVISNING RBF Skellgftedhus 2 Org.nr: 7947002023
Transaction 09222115557542435066

Signed CL, LU, KW, VH, JW, FK




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —224 483 —216 296
IT-kostnader —118 821 —119 052
Arvode, yrkesrevisorer —34 750 —18 065
Ovriga férvaltningskostnader —34 715 —24 526
Kreditupplysningar —17 424 —652
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =17 4717 —10238
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -5 040
Bankkostnader -3 584 -3 436
Summa dvriga externa kostnader -456 294 -397 306
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —24 000 —14 000
Sammantradesarvoden =6 600 =7 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -1 000
Sociala kostnader =5364 -4 490
Summa personalkostnader -37 964 =27 290
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =191 117 —191 117
Avskrivning Markanlédggningar =74 739 =59 096
Avskrivningar tillkommande utgifter —14 964 —14 964
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-280 820 -265 176
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter frin l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1800
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintdkter frén bankkonton 18 152 328
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 91 25
Ovriga rinteintikter 1239 1 065
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 482 1418

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —231 727 —138 624
Ovriga rantekostnader =159 —68
Summa réantekostnader och liknande resuitatposter —-231 886 -138 692
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 532 054 12 532 054
Mark 55 800 55800
Tillkommande utgifter 1225253 1225253
Markanldggning 1 764 046 1 138297
15 577 154 14 951 404
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 625 750
0 625 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 577 154 15 577 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 693 231 —4 502 114
Tillkommande utgifter —881 086 —866 122
Markanldggningar —662 158 —603 063
-6 236 476 -5971 299
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-191 117 —191 117
Arets avskrivning tillkommande utgifter —14 964 —14 964
Arets avskrivning markanldggningar =74 739 =59 096
—-280 820 -265 177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 517 295 -6 236 476
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 059 858 9 340 678
Varav
Byggnader 7 647 706 7 838 823
Mark 55800 55 800
Tillkommande utgifter 329204 344 167
Markanlédggningar 1027 149 1 101 888
Taxeringsvarden
Bostéder 37200 000 37 200 000
Lokaler 366 000 366 000
Totalt taxeringsvarde 37566 000 37566 000
varav byggnader 28 094 000 28 094 000
varav mark 9472 000 9472 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 830 86 830
Installationer 225106 225106
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 311 936 311 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —86 830 —86 830
Installationer —225 106 —225 106
-311 936 -311 936
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —86 830 —86 830
Installationer —225 106 —225 106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =311 936 =311 936
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och védrdepapper i andra foretag 90 000 90 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 000 90 000
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 618 152 0
Transaktionskonto 741 284 1174 597
Summa kassa och bank 1359 437 1174 597




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 8 871 543 9 129 007
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —128 732 —128 732
Nista ars omforhandling av lan —3 032072 —5976 244
Langfristig skuld vid arets slut 5710739 2 895 299

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,35% 2025-04-19 315 698,00 0,00 8 652,00 307 046,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-04-24 1197 000,00 0,00 12 000,00 1 185 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-06-01 2929 463,00 0,00 34 164,00 2 895 299,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2025-01-02 1 642 814,35 0,00 41 068,00 1 601 746,35
STADSHYPOTEK 2,74% 2029-12-01 2915 300,00 0,00 32 848,00 2 882 452,00
Summa 9 000 275,35 0,00 128 732,00 8 871 543,35

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 128 732 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren ar ca 128 732 kr arligen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor
redovisar vi tre ldn om totalt 3 093 792 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens linefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga ldnen under kommande dr:

Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 11 479 000 11 479 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Ulfsparre Kajsa Wikberg

Viktoria Hallmans Christina Lundmark

Vir revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

KPMG AB
Frida Kolbdck Jim Vallgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus 2 Org.nr: 7947002023
Transaction 09222115557542435066

Signed CL, LU, KW, VH, JW, FK




Transaction 09222115557542435066 Signed CL, LU, KW, VH, JW, FK




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skellefte&hus nr 2, org. nr 794700-2023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skellefteahus nr 2 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Viftillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skellefteahus nr 2 fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Skellefteahus nr 2, org. nr 794700-2023, 2024

Transaction 09222115557542435066

1(2)

Signed CL, LU, KW, VH, JW, FK



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Ornskoldsvik det datum som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Jim Vallgren
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [dpande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S ke I I efte a h u S 2 for RBF Skelleftedhus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mbjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fir heka Livtk:
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