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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Alprosen 4 med sate i Linkdping org.nr. 769613-2419 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-07-08.
Foreningen har sate i LInkoping.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Linképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Alprosen 4 2006-08-01 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i IF Skadeforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-07-31.

Antal Bendmning Total yta m2
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2392
1 lokaler (hyresratt) 40
20 garageplatser 0
Totalt 52 objekt 2432

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 10 st 2 rok, 4 st 3 rok, 1 st 4 rok, 5 st 5 rok och 3 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Richard Falt Ordférande 2019-04-24

Niklas Weman Ledamot 2022-04-24

Markus Danielsson Ledamot 2024-07-18

Amanda Wessne Ledamot 2022-04-24 2024-07-18
Christer Johansson Suppleant 2020-08-30

Hanna Dahl Suppleant 2022-04-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledamoéterna Richard Falt och Markus Danielsson och
suppleanten Hanna Dahl.

Styrelsen har under 2024 hallit 13 protokollférda styrelseméten

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av Richard Falt och Niklas Weman.

Revisorer har varit Maria Johansson, Blixt Revision AB vald av féreningen.

Valberedning har varit Andreas Ridderstad och Par Stjarnberg, valda vid féreningsstamman

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +3,5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Fastighetsunderhall

+ Hanterat vattenskada pa Ostgétagatan 41B dar tva lagenheter berdrdes.

+ Demonterat VVC-element i kéllaren pa Ostgétagatan 41B for att minska risken for att tillvaxt av legionella i
tappvarmvatten.

» Hogtryckstvattning av all marksten pa innergarden.

« Bytt avstéangningsventiler pa huvudvattenledningen in i huset samt monterat obligatorisk konsol for vattenmatare.

« Monterat luftavfuktare i garaget for att stavja tillvaxten av stalaktiter och férhindra mégelpavaxt.

» Hanterat omfattande atgarder efter OVK-besiktning av sjalvdragskanaler. Arbetet pabdrjades med besiktning 2023-10-
02 och pagick alltjamt vid arets utgang (intyg om godkand OVK kom att utfardas 2025-03-25).

« Byta av samtliga lysknappar i de fyra trapphusen.

» Utarbetat plan for atgard avseende aterkommande problem med vatten i kdllaren pa Gustav Adolfsgatan. Leverantdren
Wilzéns ar vald..

» Utfért underhall av verksamhetslokalen (renovering av ytterddrr samt tatning av fonster).

Transaktion 09222115557543352921 Signerat RF, MD, NW, MJ




2024

ARSREDOVISNING Teoniasie L

Ny servisledning till fastigheten ar indragen, men ar ej ansluten. Med ny servisledning fas kapacitet att kunna installera
laddboxar i garage.

Utarbetat ett forslag pa nya stadgar. Behovet av nya stadgar ar framst att de nuvarande inte foljer aktuell lagstiftning,
men aven att de inte ger det stdd och den tydlighet rorande ansvarsférdelning mellan férening och bostadsrattshavare
(t.ex. rérande underhall och renovering i Iagenhet).

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Battringsmalning i trapphus.

Genomféra markarbeten pa Gustav Adolfsgatan for att forhindra aterkommande vattenskador i kallaren.

Slutfora installation av ny servisledning in till fastigheten.

Montering av staldorr in till garage fran innergarden.

Ersatta GSM-modul som 6ppnar garageporten med samma I6sning som anvands for dvriga entrédorrar i fastigheten.
Starta systematiskt brandskyddsarbete, SBA.

Malning av fonster. Avvaktar besked fran malerifirma.

Vidare byggnadstekniska férberedelser infér montering av laddboxar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder langre fram

Ar 2030 &r det planerat att genomféra relining av stammar samt renovera balkonger.
Ar 2035 &r det planerat att byta takpannor.

Ar 2040 &r det planerat att putsa om fasad mot gata samt byte av hiss.

Ar 2044 &r det planerat att byta stammar i kék och badrum.

Till grund for styrelsens bedémning ligger upprattad underhallsplan, vilken revideras arligen. Underhallsavsattningen avser 20
ar. Foreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2024.

Véasentliga avtal

Avtal avseende ekonomiska férvaltningen tecknat med HSB Ostergétland.

Avtal avseende fastighetsskotseln tecknat med HSB Boservice (inkl. jouravtal).

Nytt avtal avseende férsakringar tecknat med If (tidigare Lansférsakringar Ostgéta). Inkluderar bl.a. bri-tillagg fér alla
medlemmar.

Avtal avseende elnat, vatten, avlopp, fjarrvarme och avfall tecknat med Tekniska Verken.
Avtal avseende el-energi tecknat med Bixia.

Avtal avseende returavfall tecknat med Stena Recycling.

Nytt avtal avseende data tecknat med Tele2 (hogre hastighet, lagre pris, farre tv-kanaler).
Avtal avseende M2M-telefoni tecknat med Telia Sonera (fér garageport).

Avtal avseende port-telefoni tecknat med DinBox.

Avtal avseende digital signering tecknat med Visma Financial Solutions.

Serviceavtal avseende brandskyddsutrustning m.m. tecknat med Anticimex.

Serviceavtal avseende garageport tecknat med Ostgéta Portservice.

Serviceavtal avseende hiss pa Gustav Adolfsgatan 17A ar tecknat med Kiwa och Kone.
Serviceavtal avseende utr. i tvattstuga och torkrum tecknat med Ostgéta Maskintjanst.
Nytt serviceavtal avseende avfuktare i garage inkluderat fran leverantéren Vatt & Torrt.

Under aret avslutades avtal avseende hemsida med Housing Platform Nordic och hemsidan avvecklades.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tilkommit 12 och avgatt 9 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 82 187 224 195 203
Skuldsattning, kr/kvm 3911 3931 3951 3961 3961
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3977 3997 4017 4027 4027
Rantekanslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 194 181 184 185 168
Arsavgifter, kr/kvm 749 681 636 606 606
Arsavgifter/totala intakter, % 84 87 87 87 87
Totala intékter, kr/kvm 874 766 718 688 685
Nettoomséttning, tkr 1991 1823 1724 1645 1642
Resultat efter finansiella poster, tkr -157 136 169 -25 -128
Soliditet, % 69 70 70 70 70

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade rantekostnader.

Foreningens kassaflode ar positivt med 193 961 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 82 kr/m2.
For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgifter med med 10% under 2024 och 3,5% fr o m 2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22 319 699 0 0 22 319 699
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2822 026 0 0 2 822 026
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 153 987 0 681 205 2835192
S:a bundet eget kapital, kr 27 295712 0 681 205 27 976 917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 207 248 136 330 -681 205 -4 752 123
Arets resultat, kr 136 330 -136 330 -157 290 -157 290
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 070 918 0 -838 495 -4 909 413
S:a eget kapital, kr 23 224 794 0 -157 290 23 067 504

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 758 000 kr samt ianspraktagande skett med 76 795 kr
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769613-2419

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -4 070918
Arets resultat, kr -157 290
Reservation till underhallsfond, kr -758 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 76 795
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 909 413

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -4 909 413

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769613-2419

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1991 395 1838 243
Ovriga rorelseintakter Not 3 134 358 23631
Summa Rorelseintakter 2125753 1861874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 509 407 -1 153 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -66 892 -37 726
Personalkostnader Not 6 -45 997 -45 997
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 280 383 -280 383
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 902 678 -1517 724
Rorelseresultat 223 075 344 150
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15158 2 462
Rantekostnader och liknande resultatposter -395 523 -210 282
Summa Finansiella poster -380 365 -207 820
Resultat efter finansiella poster -157 290 136 330
Resultat fore skatt -157 290 136 330
Arets resultat -157 290 136 330
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Brf Alprosen 4 8 (16)
769613-2419

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 31134575 31 208 105
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 15 309 30 617
Summa Materiella anldggningstillgangar 31 149 884 31238 722
Summa Anlaggningstillgangar 31149 884 31238 722
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 641 29 399
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 971 878 794 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 14 234 65 444
Summa Kortfristiga fordringar 1015 753 889 167
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 029 586 1012412
Summa Kassa och bank 1 029 586 1012412
Summa Omséttningstillgangar 2 045 339 1901578
Summa Tillgangar 33195 223 33 140 300
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25141725 25141725
Fond for yttre underhall 2835192 2153 987
Summa Bundet eget kapital 27 976 917 27 295712
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 752 123 -4 207 248
Arets resultat -157 290 136 330
Summa Ansamlad férlust -4909 413 -4 070918
Summa Eget kapital 23 067 504 23224794
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9512170 9 560 502
Leverantorsskulder 358 086 139 717
Skatteskulder Not 14 5608 4777
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 21 497 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 230 358 210510
Summa Kortfristiga skulder 10 127 719 9 915 506
Summa Skulder 10 127 719 9 915 506
Summa Eget kapital och skulder 33195 223 33 140 300
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769613-2419

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 223 075 344 150

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 280 383 280 383
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 280 383 280 383
Erhallen ranta 15 690 55
Erlagd ranta -392 885 -167 978

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 126 263 456 610
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 49 668 -28 017
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 257 907 -52 300
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 307 575 -80 317
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 433 838 376 293
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -191 545 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -191 545 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -48 332 -48 332
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48 332 -48 332
Arets kassaflode 193 961 327 961
Likvida medel vid arets borjan 1 806 559 1478 597
Likvida medel vid arets slut 2000519 1 806 559

Transaktion 09222115557543352921 Signerat RF, MD, NW, MJ




2024 | ARSREDOVISNING e 119

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Ett systembyte har skett under verksamhetsaret och avvikelser kan férekomma avseende siffrorna mellan arets
arsredovisning och paskriven arsredovisning 2023. Systembytet har inneburit att vissa intakter och kostnader
redovisas pa en annan plats &n tidigare i arsredovisningen. De storsta férandringarna ar att évriga intakter har
flyttats fran nettoomsattningen till vriga rorelseintakter och forvaltning fran ovrigt till drift.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 10-100 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1791972 1629072
Hyror lokaler 0 27 895
Hyror garage och parkeringsplatser 178 310 165 900
Ovriga primara intakter 21113 15 376
Summa Bruttoomséttning 1991 395 1838 243
Summa Nettoomséttning 1991 395 1838 243
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 128 551 9841
Ovriga sekunddra intakter 5807 13790
Summa Ovriga rérelseintékter 134 358 23631
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -180 030 -201 223
Snd och halk-bekdmpning -9481 -12 213
Reparationer -87 595 -57 846
Planerat underhall -76 795 -37 940
Forsakringsskador -266 456 -31771
El -46 694 -53 349
Uppvarmning -370 968 -343 133
Vatten -54 606 -44 891
Sophéamtning -78 651 -63 667
Fastighetsforséakring -53 858 -56 838
Kabel-TV och bredband -138 316 -115 573
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -61 070 -59 799
Forvaltningsavtalskostnader -66 519 -63 976
Ovriga driftkostnader -18 369 -11 399
Summa Diriftskostnader -1 509 407 -1153 618
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -2 346 0
Administrationskostnader -12 287 -8 707
Extern revision -29 353 -13 694
Medlemsavgifter -5103 0
Foreningsverksamhet -4 298 -3 553
Ovriga férvaltningskostnader -13 505 -11 772
Summa Ovriga externa kostnader -66 892 -37 726
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -35 000 -35 000
Sociala avgifter -10 997 -10 997
Summa Personalkostnader -45 997 -45 997
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -265 075 -265 075
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -15 308 -15 308
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 280 383 -280 383

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 25763 668 25763 668
Ingdende anskaffningsvarde mark 9 906 664 9 906 664
Arets investeringar 191 545 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 35 861 877 35670 332
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -4 462 227 -4 197 152
Arets avskrivningar -265 075 -265 075
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 727 302 -4 462 227
Utgéende redovisat vérde 31134 575 31 208 105
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1 054 000 1 054 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 41 654 000 41 654 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 700 000 15 700 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 15 700 000 15 700 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 175791 175791
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 175791 175791
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -145 174 -129 866
Arets avskrivningar -15 308 -15 308
Summa Ackumulerade avskrivningar -160 482 -145 174
Utgaende redovisat vérde 15 309 30617
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 970 934 794 147
Ovriga fordringar 944 177
Summa Ovriga fordringar 971 878 794 324
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1875 2 407
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 359 63 036
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 234 65 444
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Svenska Handelsbanken 613 899 612 412
Svenska Handelsbanken 415 687 400 000
Summa Kassa och bank 1 029 586 1012412
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 3,45% 2025-03-03 4 800 000 0
Stadshypotek 4,0% 2025-01-02 4712 170 48 332
9512170 48 332
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9512170
Kortfristig del 9512170
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 48 332
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 193 328
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 5608 4777
Summa Skatteskulder 5608 4777
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 21 497
Summa Ovriga skulder 21 497

Transaktion 09222115557543352921
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 151 863 154 653
Upplupna rantekostnader 58 495 55 857
Ovriga upplupna kostnader 20 000 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 230 358 210510

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Alprosen 4
Org. Nr. 7696132419

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Alprosen 4 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RICHARD FALT i o MARKUS DANIELSSON i o

Ordférande fankle L edamot fanklo

E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 22:07:34 E-signerade med BankID: 2025-04-07 ki. 11:47:40
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L edamot Fanto Bolagsr evisor Fanko

E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 22:26:09 E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 07:35:04
REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Alprosen 4 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA JOHANSSON N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 07:34:46
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



