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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kornet, 725000-0812 far harmed avge arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Kornet registrerades ar 1936 och har till andamal att bereda bostader at sina
medlemmar under nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen &r ett s k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforeningen. Foreningen har sitt sate i Norrkoping.

Styrelsesammansattning

Styrelseordférande:
Oskar Arfwidsson

Ordinarie ledamoter
Oliver Hubsch, kassor
Frida Andersson, sekreterare

Styrelsesuppleanter
Malin Palm
Timmy Bodin

Revisorer
Denise Masser

Revisorssuppleant
Julia Stromsten

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skota den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 4 st protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2024-05-19.

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelser skett i foreningen.

Forsakringar
Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsékringar till 2025-06-30.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norrkoping Axet 3

Adress: Odalgatan 12

Byggar: 1936

Taxeringsvarde: 19600000 varav byggnadsvarde 11800000 kronor
Total boyta: 1 251 kvm

Fastighetens areal: 925 kvm

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok: 7 stycken
2 rum och kok: 3 stycken
3 rum och kok: 6 stycken
4 rum och kok: 3 stycken
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Underhall

2008 Takbryggor
2008-2009 Franluftsventilation
2011 Snoérasskydd

2011 Belysning vind/kallare
2011 Takrenovering

2013 Ommalning trapphus
2016 Fjarrvarmevaxlare
2017 Fasadrenovering

Foreningens ekonomi
Styrelsen kommer vid behov justera avgifterna for att hantera féreningens kostnader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiften till féreningen hojdes fran och med 2024-01-01 med 10 % och med ytterligare 10 %
2024-07-01. Hojningarna gjordes till foljd av 0kade drifts- och rantekostnader. Infor 2025 har avgiften
lamnats oférandrad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Planering av arbete med ledningar i bottenplatta.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021-12-31
Nettoomsattning 868 008 751175 708 654 708 654
Resultat efter finansiella poster 50 503 -143 047 -40 932 20133
Soliditet, % 23 20 25 26
Arsavgift per kvm 694 600 566 566
Lan per kvm 1554 1562 1569 1576
Energikostnad per kvm 220 311 274 263
Sparande per kvm 97 58 24 68
Rantekanslighet 2,24% 2,60% 2.77% 2,78%
Arsavgift andel i % av totala intakter 99
Forandring eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 49 400 669 925 -23 385 -143 047
Resultat disp enligt stammobeslut -143 047 143 047
Omforing eget kapital 113 985 -113 985
Arets resultat 50 503
Belopp vid arets slut 49 400 783910 -280 417 50 503
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -280 417
Arets resultat 50 504
Totalt -229 913
Styrelsen foreslar att
Avsattning yttre underhallsfond enligt underhallsplan 113 985
Balanseras i ny rakning -343 898
-229 913

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 868 008 751175
Ovriga rérelseintéakter 4 609 13
Summa rorelseintdkter 872617 751188
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -485 381 -617 695
Ovriga externa kostnader 3 -93 162 -35152
Avskrivningar -70 686 -70 690
Summa rorelsekostnader -649 229 -723 537
Personalkostnader 4 -76 036 -80 682
Rorelseresultat 147 352 -53 031
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -97 050 -90 209
Summa finansiella poster -97 050 -90 209
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 201 193
Resultat efter finansiella poster 50 503 -143 047
Arets resultat 50 503 -143 047
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1908 885 1973 357

Inventarier, verktyg och installationer 6 12 429 18 643

Summa materiella anlaggningstillgangar 1921314 1992 000

Summa anlaggningstillgangar 1921314 1992 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2685 5896

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 36 793 38972
39478 44 868

Kassa och bank

Kassa och bank 706 352 676 450

Summa kassa och bank 706 352 676 450

Summa omsattningstillgangar 745 830 721318

SUMMA TILLGANGAR 2 667 144 2713318
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 49 400 49 400
Fond for yttre underhall 783 910 669 925
Summa bundet eget kapital 833 310 719 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -280 417 -23 385
Arets resultat 50 503 -143 047
Summa fritt eget kapital -229 914 -166 432
Summa eget kapital 603 396 552 893
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 383 322 -
Summa langfristiga skulder 383 322 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 1561030 1953 464
Leverantorsskulder 38714 77 622
Skatteskulder 2238 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 78 444 129 339
Summa kortfristiga skulder 1680 426 2160425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2667 144 2713318
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 50 503 -143 048
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 70 686 70 690

121189 -72 358

Betald inkomstskatt -129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 121 189 -72 487
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5391 -6 497
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -87 566 58 068
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39014 -20 916
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -9112 -9 112
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 112 -9 112
Arets kassafléde 29 902 -30 028
Likvida medel vid arets boérjan 676 450 706 475
Likvida medel vid arets slut 706 352 676 447
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Noter

Not Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Byte av redovisningsprincip
K3- regler tillampas fr o m ar 2017.

Intéktsredovisning
Arsavgifter intaktsfors under den period de avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar %
Mark

Byggnadsstomme 1,25
Tak 2,5
Installationer 4
Fasad 4
Inventarier 20

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har véasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter
Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgangar
Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
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Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat

underhall

+ vasentliga kostnader som inte ar normal -vasentliga intakter som inte &r normala
och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i féreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Réntekanslighet %; Summan av att laneskulden divideras med arsavgiftern

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 868 008 751175
Summa 868 008 751175
Not 2 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stadning 46 008 46 533
Reparation & underhall 37 593 21 505
El 34 342 45 408
Fjarrvarme 169 970 290 461
Vatten 71468 52 812
Renhalining 36 300 38 287
Snorojning 12 928 27 220
Ovriga driftskostnader 3259
Forsakringspremier 44 343 41374
Kabel-TV och bredband 22104
Fastighetsskatt 32429 28732
Summa 485 381 617 695
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Data 43 824
Forvaltningsarvode 28 236 26 933
Avskrivning tillgodo -149
Ovr. férvaltningskostnader 13 841 1466
Konsultarvoden - 1
Bankkostnader 2731 2113
Foreningsavgifter 4 530 4 530
Ovriga externa kostnader 258
Summa 93 162 35152

Not 4 Anstallda och personalkostnader

(A
3 K

i )
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode och revisorer: 57 857 61393
Sociala kostnader 18179 19 289
76 036 80 682
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3 184 980 3184 980
Vid arets slut 3184 980 3184 980
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1211623 -1147 147
-Arets avskrivning -64 472 -64 476
Vid arets slut -1 276 095 -1211 623
Redovisat varde vid arets slut 1908 885 1973 357
Bokfort varde byggnader 1408 885 1473 357
Bokfort varde mark 500 000 500 000
Redovisat varde vid arets slut 1908 885 1973 357
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid éarets borjan 31071 31071
31071 31071
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 428 -6 214
-Arets avskrivning -6 214 -6 214
-18 642 -12 428
Redovisat varde vid arets slut 12 429 18 643
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk foérvaltning 2 381 2 269
Medlemsavgift Bostadsratterna 4530
Kabel-TV och bredband 11 286 10 956
Fastighetsforsakring 23126 21218
36 793 38973

b

C
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l6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 534553 2025-03-03 3,81 431030 431030
Stadshypotek 604971 2025-03-10 3,81 430 000 435000
Stadshypotek 916557 2025-04-02 3,81 700 000 700 000
Stadshypotek 246066 2026-01-30 4,32 383 322 387 434
1944 352 1953 464
Nésta ars amortering beraknas uppga till 9112 9112
Né&sta ars laneomsattning (exkl. amortering) 1556 030 1944 352
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 379 210
1944 352 1953 464
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2755000 2 755000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 4779
Forutbetalda avgifter 72113 41 836
Ovriga upplupna kostnader 6 331 82 724
78 444 129 339

Underskrifter
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Min/Var revisionsberattelse har lamnats den
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Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen Kornet Odalgatan 12 Norrkdping

Vid granskning av foreningen Kornets rakenskaper for tiden
2024-01-01 — 2024-12-31 har vi funnit dessa i god ordning.

Intakter och kostnader ar styrkta med bilagor och
verifikationer.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen inte givit
anledning till anmarkning varfor vi tillstryker att arsmotet
beslutar:

e Att balans- och resultatrakning faststalls
e Att aret resultat 6verfors i ny rakning
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2024

Denise Masser

Fortroendevald revisor



