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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen
769639-4233

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen, 769639-4233 , med sate i Enkdping kommun, far harmed
uppratta arsredovisning for 2024-10-01 - 2025-09-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-18 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har del i samfalligheten/samfalligheterna/gemensamhetsanldggning Bredsandsskogens
samfallighetsférening och Enkdping Bredsand GA 8.

Styrelse Vald t o m féreningsstimman
Ordférande Kamil Bienkowski 2026

Ledamot Malin Ploman Nelsater 2026

Ledamot Jesper Rhodin 2026

Ledamot Andreas Uskali Wassler 2026

Suppleant Kristina Sohlberg 2026

Suppleant Robin Séderlind 2026

Revisor

Revisor Clas Pettersson

Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar samtliga ovanstaende.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i férening av ledaméterna
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

Fastighetsuppgifter

769639-4233

Foreningen ager fastigheten Bredsand 1:352 i Enk6pings kommun med darpd uppford/-a byggnad/-er med 12
lagenheter och inga lokaler. Byggnaderna ar uppférda2021-20220och bestar av sex parhus med tillhérande carport och

forrad. Fastighetens adress/-er ar Galeonsvagen 8 A-B, 10 A-B, 12 A-B, 14 A-B, 16 A-B, 18 A-B

Foreningen upplater 12 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt (Nyttjanderatt om BF) samt 0 lagenheter, O lokaler

samt 0 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 0 0 0 0

Total tomtarea: 4912
Total bostadsarea: 1752
- varav bostadsrattsarea: 1752

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2024-01-08.

Férsakring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar.

6 rok
12

kvm
kvm
kvm

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

FF Fastighetsservice AB har under aret anlitats fér den ekonomiska forvaltningen.
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen
769639-4233

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 78356 kr (0) och planerat underhall f6r0 (fran bokféring) kr
(0) eftersom féreningen ar nybyggd. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Enligt féreningen ekonomiska plan ska det avsattas 87 600 kr under
rakenskapsaret for kommande ars underhall, detta motsvarar 50 kr per kvm.

Eftersom byggnaderna &r helt nya boér det inte féreligga nagot underhallsbehov inom dverskadlig framtid.
Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Det aterstar, vid utgangen av rakenskapsaret, arbeten av husen och pumphuset av byggfirman som byggde husen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-03-30. Extra féreningsstammor hélls 2025-01-26
och 2025-04-28.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 2025-07-01 d& avgifterna héjdes med cirka 6 %.

| arsavgiften ingar carport och forrad Utbver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter en schablonkostnad férvattenpa
1 300 kr (h6jdes med 300 kr/man fran 2025-07-01).

Under aret identifierade styrelsen en vattenlacka i markledningen utanfér fastigheten. Extern kompetens anlitades for att
lokalisera och atgérda lackan. Lackan beddms ha paverkat féreningens vattenférbrukning under en period, vilket har
beaktats vid justering av vattenavgifterna.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret
Vattenavgifterna ar justerade efter den tidigare férbrukningen p g a vattenlackan. Styrelsen féljer férloppet och
kommunens justeringar av avgift.

Medlemsinformation

0 overlatelser har skett under aret. Vid rakenskapsarets ingang var medlemsantalet 22 och vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 22 . En andrahandsupplatelse har godkénts under aret.
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen
769639-4233

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 1318 958 459
Resultat efter finansiella poster, tkr -425 829 -8 206 -6 449
Sparande / kvm 65 781 -4 505
Soliditet, % 60 60 57
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 752 547 262
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 100 36 100
Driftkostnad / kvm 138 149 43
Energikostnad / kvm 82 103 13
Skuldsattning / kvm 10 562 10616 10 469
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 562 10616 10 469
Réntekanslighet 14.0 19.4 40.0

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area
som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Kommentarer till arets resultat och féreningens ekonomiska stéllning

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024/2025. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas
dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Avgifterna hdjdes senast 2025-07-01 och fler héjningar
kan bli aktuella under nastkommande rakenskapsar.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Medlemsinsatser

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 36 043 078
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond

lanspréktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Avrets resultat

Vid arets slut 36 043 078

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Till féreningens fond for yttre underhall avsatts enligt ekonomisk plan
Balanseras i ny rakning

Totalt

- 8270 826
829 387
-87 600

- 7529 039

-7 529 039
-424 852
-7 953 891

87 600
-8 041 491
-7 953 891

829 387
-829 387

- 424 852
- 424 852

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Resultatrakning

Not 2024-10-01 2023-10-01

2025-09-30 2024-09-30

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1318 091 957 600
Ovriga rérelseintakter 3 5279 1 687 585
Summa rérelseintékter 1323 370 2645185
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -319 842 -260 925
Ovriga kostnader 5 -104 666 -103 190
Avskrivning av anlaggningstiligdngar -538 434 -538 428
Summa rérelsekostnader -962 942 -902 543
RORELSERESULTAT 360 428 1742 642
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 24 0
Réntekostnader -785 304 -913 255
Summa finansiella poster -785 280 -913 255
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 852 829 387
RESULTAT FORE SKATT -424 852 829 387
ARETS RESULTAT -424 852 829 387
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-09-30 2024-09-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 46 586 289 47 124 723
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 586 289 47 124 723
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 586 289 47 124 723
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 506 37 975
Summa kortfristiga fordringar 34 506 37975
Kassa och bank

Kassa och bank 233 849 307 625
Summa kassa och bank 233 849 307 625
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 268 355 345 600
SUMMA TILLGANGAR 46 854 644 47 470 323
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-09-30 2024-09-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 640 000 29 640 000
Uppskrivningsfond 6 403 078 6 403 078
Fond for yttre underhall 87 600 0
Summa bundet eget kapital 36 130 678 36 043 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 529 039 -8 270 826
Avrets resultat -424 852 829 387
Summa fritt eget kapital -7 953 891 -7 441 439
SUMMA EGET KAPITAL 28 176 787 28 601 639
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 18 598 500
Summa langfristiga skulder 0 18 598 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 18 598 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 0 27 561
Ovriga skulder 7 40 000 40 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 133 857 202 623
Skulder till kreditinstitut 9,10 18 504 000 0
Summa kortfristiga skulder 18 677 857 270 184
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 677 857 270 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 854 644 47 470 323
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Kassaflodesanalys
Not 2024-10-01 2023-10-01
2025-09-30 2024-09-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 360 428 1742 642
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 538 434 538 428
Summa 898 862 2281070
Erhallen ranta 24 0
Erlagd ranta -785 304 -913 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 113 582 1367 815
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 3 469 -37 975
Okning av rérelseskulder 18 407 674 -2211 728
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 524 725 -881 888
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -18 598 500 349 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -18 598 500 349 500
Arets kassaflode -73 775 -532 388
Likvida medel vid arets bor]an 307 625 790 013
Likvida medel vid arets slut 233 849 307 625
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen
769639-4233

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR
20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsn@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 125
Stomkompletteringar, innervaggar m m 40-50
Installationer, varme, el, VVS, ventilation m m 25-40
Yitre ytskikt, fasader, yttertak m m 40-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning m m 10-15
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vattenkostnader
Oresutjamning

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter
Totalt 6vriga rérelseintéakter

Not 4. Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fastighetsférsakring
Gemensamhetsanlaggningar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Fastighetsel

Totalt driftskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Bankkostnader

Totalt 6vriga kostnader

Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

2024/2025

1162 800
490

154 800

1

1318 091

2024/2025

5279
5279

2024/2025

143 926
61 964
35 596

0
78 356
0

319 842

2024/2025

42 380
42 793
16 250

3243

104 666

769639-4233

2023/2024

921 595
0

36 000
5

957 600

2023/2024

1687 585
1687 585

2023/2024

174728
45 328
11 201
23 280

0
6 388

260 925

2023/2024

23763
58 262
19 000

2165

103 190
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen

769639-4233

Not 6. Byggnader och mark 2025-09-30 2024-09-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 40 626 130 40 626 130
Anskaffningsvéarde mark 948 032 948 032
Utgaende anskaffningsvéarden 41 574 162 41574 162
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar byggnader - 852 517 - 314 089
Avrets avskrivning pa byggnader - 538 434 - 538 428
Utgaende avskrivningar -1 390 951 -852 517
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 6 403 078 6 403 078
Utgaende uppskrivningar 6 403 078 6 403 078
Utgaende redovisat varde 46 586 289 47 124 723
Varav
Byggnader 39235179 39773613
Uppskrivningar 6 403 078 6 403 078
Mark 948 032 948 032
Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader 20 262 000 20 262 000
Taxeringsvéarde mark 4794 000 4794 000
25 056 000 25 056 000
Not 7. Ovriga skulder 2025-09-30 2024-09-30
Ovriga skulder 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
Skuld till byggherren Ecobo AB som avser innehdllen erséttning for icke utfért arbete enligt avtal.
Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-09-30 2024-09-30
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 0
Upplupna réntekostnader -25 562 -25 692
Forutbetalda intakter -108 295 -80 550
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna driftskostnader 0 -96 380
Summa -133 857 -202 622
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-09-30 2024-09-30
Enkdping Bredsand 1:352 27 650 000 27 650 000
Summa: 27 650 000 27 650 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-09-30 2025-09-30 2024-09-30
SEB 47543150 2026-03-28 4,21 % 18 157 000 18 249 000
SEB 48380352 2026-03-28 4,27 % 347 000 349 500
Summa skulder till kreditinstitut 18 504 000 18 598 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 504 000 0
0 18 598 500
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Bostadsrattsféreningen Norra Hamnkaptenen
769639-4233

Underskrifter

Enkoping enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kamil Bienkowski Malin Ploman Nelsater
Ordférande Ledamot

Jesper Rhodin Andreas Uskali Wassler
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB
Clas Pettersson
Revisor
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Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 19 december 2025
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Underskrifter
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Andreas Uskali Wassler
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Hans Erik Jesper Rhodin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Norra Hamnkaptenen
Org.nr 769639-4233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Norra Hamnkaptenen for
rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-09-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2025-03-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriéttsforeningen Norra Hamnkaptenen for rdkenskapséret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vingéker /

Clas Pettersson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Norra Hamnkaptenen
Org.nr 769639-4233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Norra Hamnkaptenen for
rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-09-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2025-03-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriéttsforeningen Norra Hamnkaptenen for rdkenskapséret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vingéker /

Clas Pettersson
Revisor
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