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Styrelsen for Riksbyggen

ey = ey Bostadsrittsforening La Scala far
Forvaltningsberattelse i
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i foreckommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-27.

Foreningen har sitt séte i Halmstads kommun.

Arets resultat dr simre #n foregdende ars resultat och beror pa att foreningen haft fortsatt hoga rintekostnader samt
Okade kostnader for underhall under verksamhetsaret. Foreningen har 4ven under verksamhetsaret konstaterat en forlust
kopplat till den forra lokalhyresgésten. Driftkostnaderna for vatten, uppvarmning och sophantering har 6kat nagot
j@mfort med foregdende ér. Styrelsen har under verksamhetsaret beslutat att hdja arsavgiften med 10% per

2025-01-01 och &dven tagit beslut om att tillfélligt sénka amorteringstakten.

Verksamhetsar 2025 har foreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan i enlighet med god revisionssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 453 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 428 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 152 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Jagaren 2 1 Halmstads Kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 69 lagenheter
samt en uthyrningslokal. Fastigheternas adress &r Klara Johanssons Gata 3 och 5 samt Torntorget 6A och 6B i Halmstad.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 22
3 rum och kok 20
4 rum och kok 24
5 rum och kdk 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 46

Total tomtarea 3626 m?
Total bostadsarea 6293 m?
Garagelokaler 1292 m?
Lokaler hyresrétt 152 m?
Total lokalarea 1 444 m?
Arets taxeringsvirde 135 256 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 135256 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Restaurang 152

Intékter fran lokalhyror utgor ca 5,28 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Tornet och Brf Bryggan. Féreningens andel
ar 35 procent. Gemensamhetsanlaggningen omfattar markytor samt P-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 224 tkr och planerat underhall for 390 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan pa 30 &r visar ett underhéllsbehov péa 29 929 tkr f6r de ndrmsta 30 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad om 998 tkr (158 kr/m?). Avséttning for verksamhetséret har skett med 158 kr/m? vilket ar i
enlighet med underhallsplanen. Foreningens avsittning till underhéllsfonden bedoms dédrmed f6lja stadgarna.
Underhallsfonden uppgar idag till 6 034 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installationer- Byte av hisslina 2022 21250 kr
Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen 2023 93 081 kr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt — tatskikt tak 390 000
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Bengtsson Ordférande 2026
Johan Bergstrom Sekreterare 2025
Malin Larsson Vice ordférande 2025
Catarina Carlsson Ledamot 2026
Claes Goran Klittby Ledamot 2025
Axel Johansson Ledamot Riksbyggen 2025 (Avgick 2024-05-27)
Emma Johansson Ledamot Riksbyggen 2025 (Tilltradde 2024-05-27)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorn Mejlvang Suppleant 2025
Marie Morell Stevanovic Suppleant 2025
Mats Andresen Suppleant 2026
Fanny Wibéck Suppleant Riksbyggen 2025 (Avgick 2024-05-27)
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson (Borevision) Extern revisor 2025
Anders Hammarsten Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson (Borevision)

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Bengtsson 2025
Maria Grange 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under éret har foreningen lagt om tétskiktet pa storre delar av fastighetens tak. Resterande omldggning kommer att ske
under rdkenskapsar 2025.

Under éret har man upptéckt en felkonstruktion pa en balkong som i sin tur orsakat en vattenldcka genom att vatten
utifran tringt in. Under rdkenskapsar 2025 kommer felet att atgérdas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 98 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hgjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 5432 5198 4619 4978 4933
Resultat efter finansiella poster™® -1024 —482 367 -569 1159
Balansomslutning 148 130 150 493 152 095 153 459 155 352
Soliditet %* 70 69 69 68 68
. o

ﬁgsavgﬁ?gndell/ﬁavtouﬂa 37 87 28 29 90
rorelseintikter™®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 306 767 673 731 731
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 110 106 99 95 68
Sparande kr/kvm* 128 140 237 323 340
Skuldséattning kr/kvm* 5720 5849 5992 6264 6406
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 7032 7192 7367 7701 7876
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 8,7 9.4 11,0 10,5 10,8
* obligatoriska nyckeltal

350

300

250 ————

200

150

100

: 2024 2023 2022 2021 2020
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? - Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for l1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgadngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvi uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réantekinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen har under verksamhetsaret gatt med forlust pa grund av fortsatt hga riantekostnader, 6kade
kostnader for underhall, 6kade driftkostnader for vatten, uppvarmning och sophantering samt kostaterad forlust efter att
forra hyresgisten till lokalen gétt i konkurs. Styrelsen har under verksamhetsaret beslutat att hoja drsavgiften med 10%
per 2025-01-01 och dven tagit beslut om att tillfalligt sinka amorteringstakten. Malet med dessa atgérder dr att stirka
likviditeten samt att kunna finansiera framtida underhall.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Underhalls-
fond

UppsKkrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

99 000 000

0 5426 121

0

997 636

—390 000

350 783

0

—481 759

—997 636

390 000

—481 759

481 759

—1024 493

Vid arets slut

99 000 000

0 6 033 757

—738 612

-1 024 493

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

—130 975
—1024 493
—997 636
390 000

-1763 104

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5432421 5197936
Ovriga rorelseintikter Not 3 378 228 359 163
Summa rorelseintikter 5810 649 5557100
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 261 447 -2 056 241
Ovriga externa kostnader Not 5 —1074 335 —594 641
Personalkostnader Not 6 —-38 599 —39702
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 452 600 —1 469 689
Summa rorelsekostnader —4 826 982 —4 160 273
Rorelseresultat 983 667 1396 827
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2070
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 768 17 384
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 026 928 —1 898 039
Summa finansiella poster —2 008 160 —1 878 585
Resultat efter finansiella poster —1 024 493 —481 759
Arets resultat —1 024 493 -481 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 146 488 795 147 930 326
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 88 556 99 625
Summa materiella anléiggningstillgangar 146 577 350 148 029 951
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 103 500 103 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 103 500 103 500
Summa anliggningstillgangar 146 680 850 148 133 451
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1211 228 575
Ovriga fordringar Not 15 83322 80 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 367 401 186 492
Summa kortfristiga fordringar 451 935 495 195
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 997 559 1 864 385
Summa kassa och bank 997 559 1 864 385
Summa omsittningstillgdngar 1 449 493 2 359 580
Summa tillgdngar 148 130 344 150 493 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 000 000 99 000 000

Fond for yttre underhall 6 033 757 5426 121

Summa bundet eget kapital 105 033 757 104 426 121

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =738 611 350 783

Arets resultat —1024 493 —481 759

Summa fritt eget kapital —1763 104 —130 975

Summa eget kapital 103 270 653 104 295 146
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 20403 715

Summa lingfristiga skulder 0 20 403 715

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44 253 715 24 852 580

Leverantorsskulder Not 19 57 209 81293

Skatteskulder Not 20 14 260 25031

Ovriga skulder Not 21 26 961 13 253

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 507 546 822 013

Summa kortfristiga skulder 44 859 691 25794 170

Summa eget kapital och skulder 148 130 344 150 493 031
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 983 667 1 396 827
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1452 600 1 469 689
2436 267 2 866 516
Erhéllen rinta 18 768 19 454
Erlagd rinta -2 033 749 -1 873 677
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 43 260 —117 405
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —328 794 —41 863
Kassaflode frin den lopande verksamheten 135753 853 024
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 166 042
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 166 042
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1002 580 -1 102 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 002 580 -1 102 580
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —866 827 -83514
Likvida medel vid arets borjan 1 864 385 1 947 899
Likvida medel vid arets slut 997 559 1 864 385
Kassa och Bank BR 997 559 1 864 385
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar - Utemiljo lokal Linjar 10
Installationer - Ventilationsanldggning lokal Linjar 15
Byggnader - Solcellsanldggning Linjar 25
Installationer - Laddstolpar Linjar 10
Standardforbattringar - Virmeéatervinning Linjar 20

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4 892 856 4 659 828
Hyror, lokaler 297 384 307 150
Hyror, garage 233 040 228 640
Elavgifter 9141 1958
Debiterad fastighetsskatt 0 360
Summa nettoomsattning 5432 421 5197 936

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-tv-avgifter 181332 163 944
Ovriga ersittningar 12203 6 564
Ovriga sidointikter 1901 4183
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -16 -12
Erhallna statliga bidrag 0 100 649
Ovriga rérelseintikter 43 800 83 835
Debiterade samfillighetsavgifter 139 008 0
Summa ovriga rorelseintdkter 378 228 359 163

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -390 000 —93 081
Reparationer —224 078 =379 506
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —155030 —152 201
Forsékringspremier =99 960 —90 905
Kabel- och digital-TV —192 495 —192 495
Aterbiring fran Riksbyggen 700 13 134
Systematiskt brandskyddsarbete —1529 —11452
Serviceavtal -3 069 -2034
Obligatoriska besiktningar —69 852 =70 327
Sné- och halkbekdmpning —17 356 -10278
Forbrukningsinventarier 0 -5 832
Fordons- och maskinkostnader —12353 0
Vatten —144 643 —107 802
Fastighetsel =266 502 —298 367
Uppviarmning —438 537 —413 653
Sophantering och atervinning —194 242 —177 538
Forvaltningsarvode drift —52 502 —63 904
Summa driftskostnader =2 261 447 =2 056 241
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration =797 264 =550 470
IT-kostnader 0 =921
Arvode, yrkesrevisorer —24 446 —11 643
Ovriga forvaltningskostnader -39 756 -5 363
Kreditupplysningar -5376 =7 063
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 076 -6 563
Kontorsmateriel -12 161 —4 485
Konstaterade forluster hyror/avgifter -173 877 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 968 —4 968
Bankkostnader -3 410 -3 166
Summa ovriga externa kostnader -1 074 335 -594 641
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -3 926 -3 828
Sammantriddesarvoden —25 884 —26 638
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —1386 —1351
Sociala kostnader =7 403 =7 885
Summa personalkostnader -38 599 -39 702
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 285 605 —1 285 605
Avskrivningar tillkommande utgifter —155926 -173 014
Avskrivning Installationer —11 069 —11 069
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 452 600 -1 469 689
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2070
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2070
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1296
Ovriga rinteintikter 18 768 16 087
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 18 768 17 384
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 026 928 —1 898 039
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =2 026 928 =1 898 039
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 148 214 670 148 214 670
Mark 15015 000 15015 000
Tillkommande utgifter 3 289 405 3 289 405
166 519 075 166 519 075
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 166 519 075 166 519 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 482 305 —16 196 700
Tillkommande utgifter —1 106 444 —933 430
-18 588 749 -17 130 130
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 285 605 —1 285 605
Arets avskrivning tillkommande utgifter —155 926 —173 015
=1441 531 =1 458 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 030 280 -18 588 750
Restvarde enligt plan vid arets slut 146 488 795 147 930 326
Varav
Byggnader 129 446 759 130 732 364
Mark 15015 000 15015 000
Tillkommande utgifter 2027035 2182961
Taxeringsvarden
Bostader 131 000 000 131 000 000
Lokaler 4256 000 4256 000
Totalt taxeringsvarde 135 256 000 135 256 000
varav byggnader 101 983 000 101 983 000
varav mark 33273 000 33273000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 710 695 876 736
710 695 876 736
Arets anskaffningar
Installationer 0 -166 042*
0 -166 042
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 710 695 710 695
*anskaffning 2023 avser bidrag och avdrag av ingaende moms fér installation
av laddstolpar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =611 069 —600 000
—611 069 —600 000
Arets avskrivningar
Installationer —11 069 —11 069
-11 069 -11 069
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —-622 139 —611 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-622 139 —611 069
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 556 99 625
Varav
Installationer 88 556 99 625
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Summa andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1211 227 317
Kundfordringar 0 1258
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1211 228 575
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 55 347
Skattekonto 27975 24 781
Momsfordringar 55347 0
Summa ovriga fordringar 83 322 80 128
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 105 941 99 960
Forutbetalt forvaltningsarvode 191 903 0
Forutbetald elavgift 37475 54 449
Forutbetald kabel-tv-avgift 32083 32 083
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 367 401 186 492
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 597 418 579 014
Transaktionskonto 400 141 1285371
Summa kassa och bank 997 559 1 864 385
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 44 253 715 45 256 295
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 —1102 580
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —43 753 715 =23 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 20 403 715

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 3,17% 2025-03-28 6 050 000,00 0,00 150 000,00 5900 000,00

STADSHYPOTEK 3,17% 2025-03-30 18 100 000,00 0,00 150 000,00 17 950 000,00

STADSHYPOTEK 4,67% 2025-09-01 8514 295,00 0,00 102 580,00 8411 715,00

STADSHYPOTEK 4,67% 2025-09-01 12 592 000,00 0,00 600 000,00 11 992 000,00

Summa 45 256 295,00 0,00 1002 580,00 44 253 715,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska féoreningen amortera 500 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller samtliga 1&n under nésta rikenskapsar, varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 51107 81293
Ej reskontraforda leverantorsskulder 6102 0
Summa leverantorsskulder 57 209 81293
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 14 260 25031
Summa skatteskulder 14 260 25031
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 26 961 13253
Summa ovriga skulder 26 961 13 253
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 74 448 81269
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21 685 112 229
Upplupna elkostnader 30 442 35006
Upplupna virmekostnader 63 007 72 868
Upplupna kostnader for renhallning 15 836 15012
Upplupna revisionsarvoden 22 660 20214
Upplupna styrelsearvoden 0 39702
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1416 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 575 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 277 477 445 714
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 507 546 822 013
Not 23 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som I visentlig grad pavverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening La Scala, org.nr. 769610-9722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening La Scala for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening La enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Scala for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betrffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t""rlarmghg? r(]1i?]larlav I?]ge”n Smt edkonrcr)‘m|ska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Anders Hammarsten
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

Transaction 09222115557540351905 Signed AH, EP
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