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Styrelsen for Brf Luledhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse rmwsissoimmg

rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lulea.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-28.

I resultatet ingar avskrivningar med 716 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 999 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen registrerades 1954-03-18 och foreningens fastighet, Gulsporren 1, bebyggdes 1955. Fastigheten ar beldgen
pa Majvigen 11-21, Kéllgatan 2-8 samt Ljunggatan 2-4 i Lulea kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader innehéllande
111 lagenheter. Pa fastigheten finns dessutom 4 lokaler, 23 garage och 48 p-platser.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kok 69
3 rum och kok 12
Bostider bostadsrétt 5972 m?
Lokaler bostadsrétt 675 m?

I foreningen finns en gemensamhetslokal och bastu.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 245 tkr och planerat underhall for 18 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2025 for 50 ar framat. For de ndrmaste 30

aren uppgér foreningens underhéllskostnader till 51 197 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 707 tkr
(257 ki/ m?). Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 382 tkr (208 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Byte armaturer, lassystem/nycklar, markanldggning  2021-2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostider 6901
Installationer 11 449
Planerat underhill Ar

Byte laddstation, dubbeluttag 2025-2026

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Cristin Lindback Ordférande 2025
Maud Granstrom Vice ordférande 2025
Emma Stohne Sekreterare 2025
Oliver Henriksson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Paakkola Suppleant 2025
Ingrid Landin Suppleant 2026
Clas Nilsson Suppleant 2025
Robin Lahti Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ready AB Auktoriserad revisor 2025

Elise Mattila Fortroendevald revisor 2025

Filip Hietala Fortroendevald suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alf Gunnar Lundgren 2025

Elise Mattila (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i forening.
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Viasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen avslutar avtal med Castor AB och anlitar Riksbyggen som ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning
fran den 1/1 2025. Nu far vi webbplats och inloggning for alla medlemmar.

Foreningen dndrar namnet till ’BRF Luleéhus nr 9. Riksbyggens namn tas bort.

Foreningen har nytt 5-arigt avtal med Tele2 som innefattar prissdnkning och kapacitetshdjning for kabel-TV och
bredband.

Ny golvlampa och nya dynor till fatdljerna koptes in till relax/basturum.

Vi har rensat bort utvéxter pa trdd o buskar pa alla tre gardar och tagit bort nadgra gamla fula buskar bakom Majvigen
19-21

Hundrastningsforbud infors pa vara tre gardar. Skyltar uppsatt for information till ALLA hundigare!
Tva vattenskador i badrum drabbade ldgenheter pa Ljunggatan 4 och Majvigen 17.

P-platserna uppdateras med nya laddboxar/motorvarmare som styrs via mobilapp. Paborjas i juni, klart oktober 2025.
Ny numrering pa p-stolparna &r ocksa infort.

Medlemsinformation
Arsavgiften dndrades senast 2025-04-01 da den hojdes med 7,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 501 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 4 663 4 485 4492 4459 4381
Resultat efter finansiella poster*® 283 =707 717 316 —348
Soliditet %* 33 32 33 31 30
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* o3 93 %6 % 64
Arsavglff kr/kvm upplaten med 656 637 636 636 4
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 195 209 156 140 155
Sparande kr/kvm* 153 101 221 235 190
Skuldsattning kr/kvm* 2413 2 449 2 629 2 659 2 689
Skuldsat_t.nmg kr/kvm upplaten med 2413 2726 2926 2960 2993
bostadsritt*

Réntekanslighet %* 3,7 3,8 4,1 4,1 6,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intéikt) dndrats. fr.o.m. rdkenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intikter. Forandringen omfattar dven jaimforelsearet och samtliga
verksamhets ar i flerdrsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa rets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvi uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsrétt.

Réintekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-  Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid arets borjan 227 085 2 246 496 83 426 9091 596 —2 583 263 =706 845
Disposition enl. arsstimmobeslut =706 845 706 845
Reservering underhallsfond 1382 000 —1382 000

lanspréktagande av underhallsfond —18 349 18 349

Arets resultat 282979
Vid arets slut 227 085 2246 496 83 426 10 455 247 —4 653 759 282979
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3290 108

Arets resultat 282979

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 382 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 18 349

Summa —4 370 779

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 4370779

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 662 902 4 485 030
Ovriga rorelseintikter Not 3 1784 121 486
Summa 4 664 686 4 606 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 944 249 —4 088 004
Ovriga externa kostnader Not 5 —416 451 —232 059
Personalkostnader Not 6 —52 083 —116 727
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —716 433 —716 430
Summa rorelsekostnader -4129 216 -5153 220
Rorelseresultat 535 470 —-546 704
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 175 664 119 021
Réntekostnader och liknande resultatposter —428 154 —279 162
Summa finansiella poster -252 491 -160 141
Resultat efter finansiella poster 282 979 =706 845
Arets resultat 282 979 -706 845
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 198 074 20904 112
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 41 553 51947
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 905 634 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 21 145 260 20 956 059
Summa anléggningstillgangar 21 145 260 20 956 059

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 539 34 806
Ovriga fordringar 156 687 31306
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 251277 97 076
Summa Kortfristiga fordringar 420 503 163 188

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4431122 4736 129
Summa kassa och bank 4431122 4736129
Summa omséttningstillgangar 4 851 625 4 899 317
Summa tillgangar 25 996 885 25 855 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 473 581 2 473 581

Reservfond 83 426 83 426

Fond for yttre underhall 10 455 247 9 091 596

Summa bundet eget kapital 13 012 253 11 648 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 653 758 —2 583 263

Arets resultat 282 979 —706 845

Summa fritt eget kapital -4 370 779 -3 290 108

Summa eget kapital 8 641 475 8 358 495
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9436 530 0

Summa langfristiga skulder 9436 530 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 603 970 16 277 240

Leverantorsskulder 283 429 177 259

Skatteskulder 23 689 19 365

Ovriga skulder 401 537 410 094

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 606 256 612 923

Summa Kortfristiga skulder 7 918 881 17 496 881

Summa eget kapital och skulder 25 996 885 25 855376
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 535470 =546 704
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 716 433 716 430
1251903 169 726
Erhaéllen rénta 130 604 119 021
Erlagd rinta —445 728 —200 765
=
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —212 256 135072
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 112 844 45 796
Kassaflode fran den lopande verksamheten 837 367 268 850
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 162 000
Investeringar i pAgaende byggnation —905 634 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =905 634 162 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan —236 740 —1 198 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —236 740 —1 198 840
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -305 007 ~767 990
Likvida medel vid arets borjan 4736 129 5504 119
Likvida medel vid arets slut 4431122 4736129
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fordndring i arsredovisningen BRF — uppdelning av intékter

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intdkter. Forandringen omfattar d&ven jaimforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjar 50
Inventarier Linjar 5-30

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider* 2993 538 2910 504
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —30 664
Hyror, lokaler 85271 85 824
Hyror, garage 92 070 55537
Hyror, p-platser 105 595 83 705
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 170 —6 480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 1 650
Brinsleavgifter, bostdder 445 152 444 267
Elavgifter 139 542 133 512
Kabel-tv-avgifter 263 800 259 200
Balkonginglasning 518 000 518 400
Ovriga ersittningar 24 261 29 055
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 43 520
Summa nettoomsattning 4 662 902 4 485 030

*[ drsavgifter ingdr kostnad for vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintiikter 1784 3636
Forsakringsersattningar 0 117 850
Summa ovriga rorelseintakter 1784 121 486

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll —18 349 —623 748
Reparationer —244 947 —845 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —208 904 =200 040
Forsakringspremier —112 524 —69 525
Kabel- och digital-TV —264 667 —285 504
Serviceavtal —24 165 0
Bevakningskostnader -2 507 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11 165 0
Sno- och halkbekdmpning —42 783 —154 434
Forbrukningsinventarier —10 841 —17 481
Vatten —355312 —404 906
Fastighetsel —344 533 —396 193
Uppvéarmning —594 342 —590 639
Sophantering och atervinning —159 109 —159 588
Forvaltningsarvode drift —550 101 —340 136
Summa driftskostnader -2 944 249 -4 088 004

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —287 524 —128 265
IT-kostnader -2 072 —2 453
Arvode, yrkesrevisorer —40900 —31 350
Ovriga forsiljningskostnader —16 688 0
Ovriga forvaltningskostnader —19 896 —12 457
Kreditupplysningar -3 045 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33704 —26 351
Representation —4 476 —24 936
Kontorsmateriel 0 =309
Bankkostnader =5 121 0
Ovriga externa kostnader -3 026 -5 938
Summa ovriga externa kostnader -416 451 -232 059
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Not 6 Personalkostnader
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden -9 000 —95 200
Sammantrddesarvoden —33500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 0
Sociala kostnader =7 583 —21 527
Summa personalkostnader* -52 083 -116 727
*Personalkostnaderna dr visentligt ldgre pga. for héga periodiseringar tidigare dr.
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 992 203 26 992 203
Mark 685 000 685 000
Standardforbattringar 11 965 740 11 965 740
39 642 943 39 642 943
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 642 943 39 642 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 228 805 =15 762 081
Standardforbattringar —2 510025 —2270710
-18 738 830 -18 032 791
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —466 724 —466 724
Arets avskrivning standardforbéttringar —239 315 —239 315
—-706 039 —-706 039
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 444 869 -18 738 830
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 198 074 20 904 112
Varav
Byggnader 10 296 674 10 763 397
Mark 685 000 685 000
Standardforbattringar 9216 400 9455715
Taxeringsvarden
Bostider 72 000 000 67 600 000
Lokaler 1 754 000 1911 000
Totalt taxeringsvérde 73 754 000 69 511 000
varav byggnader 53 539 000 47 615 000
varav mark 20 215 000 21 896 000



Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 750 994 750 994
750 994 750 994
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 750 994 750 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —699 047 —688 656
—-699 047 —688 656
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —10394 —10 391
-10 394 -10 391
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =709 441 —699 047
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =709 441 -699 047
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 553 51947
Not 9 Pagaende projekt
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 0 0
Laddboxar 905 634 0
Summa pagaende projekt vid arets slut 905 634 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réinteintdkter 45 060 0
Forutbetalda forsakringspremier 39 041 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 903 0
Forutbetald vattenavgift 22 423 0
Forutbetald renhéllning 18 970 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 257 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 624 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 97 076
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 251 277 97 076
Not 11 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
SBAB 3 580 833 3761284
Nordea 56 661 788 265
Transaktionskonto Swedbank 793 628 186 580
Summa kassa och bank 4431 122 4736129
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 16 040 500 16 277 240
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —88 720 0
Nasta &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 515250 —16 277 240
Langfristig skuld vid arets slut 9 436 530 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,89% 2025-12-28 6 588 250 0 73 000 6515250

STADSHYPOTEK 3,02% 2027-03-30 1809 773 0 37 600 1772173

STADSHYPOTEK 2,67% 2027-04-30 4333457 0 86300 4247 157

STADSHYPOTEK 3,15% 2028-03-30 3545 760 0 39 840 3505920

Summa 16 277 240 0 236 740 16 040 500

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 88 720 kr och omforhandla 1an om 6 515 250 kr varfér den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld. Resterande skuld pa 9 436 530 kr forfaller 2 till 3 ar efter rdkenskapsarets

utgang.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 26 864 31400
Upplupna réntekostnader 60 823 78 397
Upplupna elkostnader 23 156 0
Upplupna viarmekostnader 19 111 0
Upplupna revisionsarvoden 23 750 0
Upplupna styrelsearvoden 85 500 100 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 34 693
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 367 052 368 433
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 606 256 612 923
Not 14 Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckningar 20 190 000 20 190 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga handelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ann-Cristin Lindbéck,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Maud Granstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Emma Stohne,

Var revisionsberittelse har lamnats

Ready AB

Ulrika Ohlund
Auktoriserad revisor
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Namnfortydligande, datum for undertecknande

Oliver Henriksson,

Elise Mattila
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrattsférening Luledhus nr 9, org.nr 7797000-1553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Luleédhus nr 9 for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2023-09-01—2024-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 27 februari 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
noddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla bolaget.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalande. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fOr véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Luledhus nr 9 for rdkenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Luled den

Ready AB

Ulrika Ohlund Elsie Mattila
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



