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Bostadsrittsforeningen Lottorp

716404-4021

Styrelsen fér Bostadsrittsfreningen Lottorp far hdrmed limna sin redogorelse f5r foreningens utveckling

under ridkenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Avsdttningen till inre reparationsfond och till féreningens underhéllsfond skall enligt stadgarna géras med minst 1 % av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvérdet fér 2016 ar 5 054 000 kr.

Avsattningarna for 2016 motsvarar 1 % av taxeringsvérdet. Behallningen i den inre reparationsfonden uppgar efter arets
uttag i genomsnitt till 174 (148) kr/kvm l3genhetsyta.

Féreningens underhéllsfond uppgar efter stimmobeslut till 384 854 kr vilket motsvarar i genomsnitt 258 (224) kr/kvm.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordinarie Mandattid tom
Simon Harriesson ordférande 2017
Ingela Hanneberg sekreterare 2017
Gun Colling kassor 2017

Suppleanter
Christer Marmeteg 2017
Foretaget har sitt site i Kalmar 14n, Borgholm kommun.

Medlemsinformation _
Foreningens medlemsantal vid utgdngen av aret var 27 (26) st. Antalet ligenheter uppgar till 24 (24) st.

FLERARSOVERSIKT
1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 1050676 1056 115 1063 068 1043 861 1054616
Resultat efter finansiella
poster -25122 291 660 108 235 25138
L Soliditet % 15 15 11 ; 10
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Dispositions Foreningens Arets Totalt
insatser fond nderhallsfor resultat
d

Belopp vid arets ingang 399 998 173 808 288 315 291 660 1153781
Resultatdisposition enligt féreningsstémman: '
Férandring av reservfond 245 660 46 000 -291 660 0
Arets resultat, forlust -25122 -25122
Belopp vid arets utgang 399 998 419 468 334315 -25122 1128659
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 419 468
Arets resultat, forlust -25122
Summa 394 346
Férslag till disposition:
till underhallsfond avsattes 50 540
Balanseras i ny rakning 343 806
Summa 394 346

l,l,Fbreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
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Rorelseintdkter, lagerférandringar mm.
Nettoomsattning 1 1050676 1056115
Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m. 1 050 676 1056 115

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -575 993 -299 021
Personalkostnader 3 -58 978 -48 693
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -312 451 -273 451
anldggningstillgangar 4

Summa rérelsekostnader -947 422 -621 165
Rorelseresultat - : : 103254 434 950

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -5 121
Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ -128 371 -143 411
Summa finansiella poster -128 376 -143 290
Resultat efter finansiella poster : : -25122 291 660 |
LG ' S 25122 291660
Arets resultat -25 122 291660
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 6 054 200 6 315 585
Inventarier, verktyg och installationer 6 257 949 114 015
Summa materiella anldggningstillgangar - 6312149 6 429 600
Summa anldggningstiligangar 6312149 6429 600

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13911 13916
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9736 9 660
Summa kortfristiga fordringar 23 647 23576

Kassa och bank

Kassa och bank 1127 427 1109 710
Summa kassa och bank 1127 427 1109710
Summa omséttningstillgangar 7 - 1151074 1133286

} SUMMA TILLGANGAR 7 463 223 7562 886
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- 2016-12-31 2015-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 998 399 998
Fond for yttre underhall 334315 288 315
Summa bundet eget kapital 734 313 688 313
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 419 468 173 808
Arets resultat -25122 291 660
Summa fritt eget kapital 394 346 465 468
Summaegetkapital - Sinase (RA28659 0 53781

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5624 200 5788 200

Summa langfristiga skulder - 5 624 200 5 788 200

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 260 364 221577
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 232 000 252 000
Leverantorsskulder 60 610 969
Skatteskulder 28 932 27 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 128 458 118 820
Ssumma kortfristiga skulder 710364 620905
T/'\{UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 463 223 7 562 886
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NOTER

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

féreningar.

Fordringar har upptagits till de belopp som beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Typ

Byggnader
Markanlaggningar
Installationer fastighet
Vdrmesystem
Inventarier och verktyg
Fiber

Not 1  Nettoomsittning

Arsavgifter, dvriga rorelseintakter
Avgér sparande i inre fond

Not 2 C')vﬁga externa kostnader

Vatten

Renhallning

Elstrém

Forsakring
Reparationer/underhall
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Rep. enl. underhélisplan

Not. 3. : F_’eréonat

’N‘M edelantalet anstillda

Procent Antal ar
2,00 50
5,00 20
4,00 25
6,66 15

20,00
20,00

2016

1101216
-50 540
1050676

2016

83 748
21744
22 247
23 459
36 068
107 679
15 162
265 886
575993

2016

2015

1102115
-46 000
1056 115

- 2015

83770
16 810
17 224
22706
44 429
100 312
13770
0

299 021

2015

1
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Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Installation fastighet
Vdarmesystem
Inventarier och verktyg
Fiber

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Foréndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

gL\Ro.ado\.rie'.z;i virde
N
S

2016

184 585
3 806
5943
72 994
6123
39 000

312 451

2016-12-31

10583779
10583 779

-4 268 194

-261 385
-4 529 579

6 054 200

5054 000

© 2016-12-31

179 186

195 000
374 186

-65 171

-51 066
-116 237

257 949
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2015
184 585
3 806
5943
72994
6123

0
273 451

2015-12-31

10583 779
10 583 779

-4 006 809

-261 385
-4 268 194

6 315 585

4590 000

2015-12-31
148 573

30613
179186

-53 105

-12 066
-65 171

114 015
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare Rinta%  Rintejustdag Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 2015-12-31

Olandsbank 803099852671263 1,96 170228 2 856 200 2408 000

Olandsbank 803099852671164 1,96 170228 3 000 000 3 000 000

SBAB 177 537 97 0 632 200

Summa skulder till

kreditinstitut 5 856 200 6 040 200

Kortfristig del av

[&ngfristig skuld -232 000 -252 000

Forfaller senare dn 5 ar 4696 200 4780 200

Lanen till Olandsbank &r rérliga med rintejusteringsdag var tredje manad. Rénta 1,96, 161231.

Not 8 _:___-Fiirfallotid skuld_er - _ 7 _ - 2016-12-31  2015-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 &r 928 000 1 008 000
Forfaller senare dn 5 ar 4696 200 4780 200
Not 9 Stillda sakerheter 2016-12-31  2015-12-31
Fastighetsinteckning 8975 000 8 975 000
8 975 000 8 975 000
Summa stillda sidkerheter 8 975 000 8975 000
Not 10 Eventualférpliktelser ; 2016-12-31  2015-12-31

Garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller andra farpliktelser som
rkinte har tagits upp i balansrdkningen 0 0
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RevISIonSDeratieise

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lottorp, org. nr 716404-4021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Léttorp for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel cch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Léttorp, org. nr 716404-4021, 2016

— bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten,

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Bostadsrattsforeningen Léttorp fér &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Kalmar den 1 juni 2017

r _

Hans Svensson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten dch dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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