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GLIMTAR FRAN STYRELSEN

En omvélvande tid — budgetaret 2024/2025

Skellefted snabba expansionstakt, som péaverkat inflyttning, samhéllsservice och industri, tvirbromsade i mars 2025 da
Northvolts konkurs var ett faktum. Méanga som flyttat till kommunen hade sélt sina bohag runt om i vérlden for en ny
framtid i Skellefted. De familjer som kopt bostad hade fétt betala till priser som 6kat kraftigt under inflyttningens mest
expansiva fas.

De kritiska héndelserna med Northvolt viren 2025 innebar, bland mycket annat, att férséljning av bostéder néstan sttt
stilla och att forsdljning skett till priser, langt under inkopspris. Det har ocksé inneburit att hyresrétter statt tomma.
Fardigstillandet av de nya hyreshusen p& Krongatan har tagit tid och dgandet av dessa hus har gatt 6ver till Skelleftea
Kommuns fastighetsbolag, Skebo.

De sista arens lagkonjunktur som pressat upp kostnader, rantor, matpriser osv har forstas dven paverkat véar
bostadsforening pd Mor6hdjden. Men med ekonomer som hanterat lan pa ett klokt sétt och ett langsiktigt arbete med
investeringar, service och underhall i féreningens bestand sé& har storre negativa konsekvenser kunnat undvikas.

Nar det giller arbeten och projekt under aret sa kan foljande ndmnas:

e Avslutning av etapp 1 (Krongatan) i energiprojektet

o Installation av optisk fiber till samtliga 398 lagenheter samt vaktmasteriet

e Ny takbeldggning pé delar av Myntgatan

e Genomforande av etapp 2 i energiprojektet pd Myntgatan. Avslutas i 6vergangen mellan detta budgetér och
nésta.

e Beslut att sla ihop fas 3 och 4 i energiprojektet med erfarenheter fran fas 1 och 2 samt ekonomiska férdelar.
Projektet startades i slutet av budgetaret.

Efter denna korta beskrivning av budgetaret vill jag rikta ett stort tack till samtliga deltagare i styrelsen for delaktighet,
engagemang och tdlamod i arbetet for medlemmarnas och féreningens béasta. Tack dven till er som arrangerar
hockeyvisningar med café, bridgetréffar och annat som piggar upp oss pé olika sétt och skapar viktiga sociala
motesplatser.

Tack!
Anders Andersson
Ordforande

1 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus nr 12 Org.nr: 794700-1

Document D0 222115557560197674 Signerat AA KL, JL, PB, AS, RA, LL, KB, ML




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 3
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansSraKNINg ......coeeieerieiriiieiee e 9
BalansraKNINg ......coveieeieeiiiie e 10
Kassaflodesanalys.......cooveiiiiiiiiieerie e 11
NOLET .ttt 12
Bilagor

Attbo i BRF

2 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus nr 12 Org.nr: 794700-1
Document DO 222115557560197674

Signerat AA, KL, JL, PB, AS, RA, LL, KB, ML




F mm I " b mm I Styrelsen for RBF Skellefteahus nr 12
orvaltningsberattelse  rmwms o
06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skellefted Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1970-07-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-08.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 183% till 119%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 662 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 996 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 215 m2.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna;

Myntet 2, Myntgatan 1,3,5 med byggnadsér 1968-1969.

Myntet 3, Myntgatan 3,5 med byggnadséar 1967-1968.

Myntet 4, Myntgatan 5 med byggnadsar 1966-1967.

Myntet 5, Myntgatan 7, Gruvgatan 24-30 med byggnadsar 1966-1967.
Kannan 1, Krongatan 2-30 med byggnadsar 1967-1968.

Skellefted 6:15, Krongatan 1 med byggnadsar 1966.

Samtliga fastigheter ar beldgna i Skellefted kommun.
Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam
Fastighetsforsiakringen innehéller en ansvarsforsakringsdel for styrelsen.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok Summa
35 125 189 41 8 398

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser Garage Carport
174 82 197 181
Bostider bostadsritt 29 512 m?
Total lokalarea 4 000 m?
Arets taxeringsvirde 331 600 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 289 109 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loéptid

ICA Morohallen 1165 2026-10-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten Norra.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 557 tkr och planerat underhall for 59 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under varen 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa
636 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Med hénsyn till det ingdende fondvérdet blir den arliga rekommenderade
avsittningen 301 tkr per ar. Avsattning for verksamhetséret har skett med 301 tkr (9 kr/m?).

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvattmaskin 43 478
Installationer, n6dmodul Ica 8283
Huskropp utvindigt, malning 7233
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Andersson Ordférande 2026
Katarina Lundstrom Sekreterare 2025
Joel Lindstrom Vice ordférande 2026
Pél Backman Ledamot 2025
Roger Andersson Ledamot 2025
Anneli Soderstrom Ledamot 2026
Lisa Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alfons Soderberg Suppleant 2025
Bert Hagglund Suppleant 2026
Johan Jonsson Suppleant 2026
Ola Theander Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bright Norr AB Auktoriserad revisor 2025
Kjell Brodin Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Britt Brannstrom 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stdmma

Rickard Burman Sammankallande 2025
Roger Boman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen gatt 6ver fran K2 till K3. I vrigt har inga héndelser intrdffat som paverkar
foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 509 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 36 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 514 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-07-01 da avgifterna hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 689 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 29 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 25795 23 682 22 467 21790 21616
Resultat efter finansiella poster 4334 2942 3025 4 346 -1 409
Soliditet % 17 17 12 9 5
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter 88 89 20 20 %0
é;:f;iiﬁ tlt“/ kvm uppldten med 766 717 688 670 664
Energikostnad kr/kvm 195 207 192 173 172
Sparande kr/kvm 240 214 218 229 214
Skuldséttning kr/kvm 3212 2 658 2 545 2 598 2 647
:g;‘tladjsart;img kr/lvm upplaten med 3 647 3018 2907 2968 3023
Réntekénslighet % 4,7 4,2 4,2 4.4 4,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Tolkningen av vad som ska redovisas som nattoomsattning har dndrats fr.o.m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31, &ndringen omfattar dven jimforelsedr och samtliga ar i flerdversikten. Se vidare forklaring under not 1
Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. Har ingér elavgift, uppvarmningsavgift och
balkongavgift.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1585349 4209 345 8 885 656 1 863 760 2942 269
Disposition enl. arsstimmobeslut 2942269  —2942269
Reservering underhallsfond 301 000 —301 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —58 994 58 994
Arets resultat 4334316
Vid arets slut 1585 349 4209 345 9127 662 4564 023 4334 316

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 806 029
Arets resultat 4334316
Arets fondreservering enligt stadgarna =301 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 58 994
Summa 8 898 339
Styrelsen

foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8 898 339

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 25794 520 23 681 534
Ovriga rorelseintikter Not 3 51930 14 696
Summa 25 846 450 23 696 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 863 754 —12 098 938
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 428 397 -2 360 035
Personalkostnader Not 6 —2 148 825 —1 998 698
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3 661 593 —2 953 944
Summa rérelsekostnader -19 102 570 -19 411 616
Roérelseresultat 6743 880 4284 615
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 27 298 98 737
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 436 862 —1441 083
Summa finansiella poster -2 409 565 -1 342 346
Resultat efter finansiella poster 4 334 316 2942 269
Arets resultat 4 334 316 2942 269
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 99 618 312 88 741 436
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 438 478 629 192
Pagaende ny- och ombyggnation Not 12 27 800 000 10 831 540
Summa materiella anléiggningstillgangar 127 856 790 100 202 168
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 594 000 594 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 594 000 594 000
Summa anliggningstillgangar 128 450 790 100 796 168
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 688 8 668
Ovriga fordringar 32 632 897915
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 963 627 856 131
Summa kortfristiga fordringar 1030 947 1762714
Kassa och bank
Kassa och bank 7 349 596 12 448 602
Summa kassa och bank 7 349 596 12 448 602
Summa omsittningstillgdngar 8 380 543 14 211 316
Summa tillgdngar 136 831 333 115 007 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5794 694 5794 694

Fond for yttre underhall 9127 662 8 885 656

Summa bundet eget kapital 14 922 356 14 680 350

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4564 023 1 863 760

Arets resultat 4334316 2 942 269

Summa fritt eget kapital 8 898 339 4 806 029

Summa eget kapital 23 820 695 19 486 379
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 79 906 761 50 028 288

Summa langfristiga skulder 79 906 761 50 028 288

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 27 720 251 39031 720
Leverantorsskulder 1 807 154 2 899 964
Skatteskulder 105 044 43 698
Ovriga skulder 553 532 508 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2917 896 3 008 991
Summa kortfristiga skulder 33103 877 45492 817
Summa eget kapital och skulder 136 831 333 115 007 484
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6 743 880 4284615
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3661593 2953944
10 405 474 7 238 559
Erhallen rénta =7210 95 611
Erlagd rinta —2 311 836 —1423 449
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 833 863 —142 843
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1270 085 1527116
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 650 205 7294 993
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —14 347 755 —498 100
Omfort fran pagaende till byggnad och mark 10 831 540 0
Investeringar i pdgaende byggnation —27 800 000 —10 831 540
Kassaflode fran investeringsverksamheten —31 316 215 —11 329 640
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 432 996 —1223 340
Upptagna ldn 20 000 000 5000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 4290 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 18 567 004 8 066 660
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =5 099 006 4032013
Likvida medel vid arets borjan 12 448 602 8416 589
Likvida medel vid arets slut 7 349 596 12 448 602
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det ir forsta gangen detta samlade regelverk
tillimpas innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med
foregdende 4r trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om
jamforelsetalen for 2023-2024 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal verensstimmer istéllet med de
uppgifter som presenterades i foregéende arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jimforelsearet och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, balkonger Komponent 50
Byggnad, dorrar Komponent 40
Byggnad, elinstallationer Komponent 34
Byggnad, entrépartier Komponent 34
Byggnad, fasad Komponent 32
Byggnad, fonster Komponent 44
Byggnad, hyresgistanpassning Komponent 28
Byggnad, inre ytskikt Komponent 21
Byggnad, stomme Komponent 100
Byggnad, tak Komponent 24
Byggnad, tvittstugeutrustning Komponent 20
Byggnad, vatten och avlopp Komponent 44
Byggnad, ventilation Komponent 16
Byggnad, virmesystem Komponent 38
Installationer Linjar 5-10
Inventarier och verktyg Linjar 3-15
Markanldggningar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 20 336 161 18 793 156
Hyror, lokaler 1139126 1 025 888
Hyror, garage 934 895 699 540
Hyror, p-platser 679 025 527 453
Hyror, 6vriga 157 179 126 931
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1969 23 865
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3765 -1 020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —36 600 —-18 710
Brénsleavgifter, bostider 114 071 77571
Elavgifter 679 341 669 840
Ovriga avgifter 250 0
Balkonginglasning 1 624 440 1618420
Ovriga ersittningar 158 711 133 000
Fakturerade kostnader 13 655 5600
Summa nettoomsittning 25794 520 23 681 534

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och dvriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Ovriga rérelseintikter 51930 14 696

Summa oévriga rorelseintakter 51930 14 696

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och dvriga intdikter. Féordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —58 994 —1263 038
Reparationer —557 061 —440 509
Sjélvrisk -13 921 -38 579
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —812 152 =746 570
Forsdkringspremier —434 552 —378 269
Kabel- och digital-TV -512 109 =516 965
Pcb/Radonsanering —24 500 0
Aterbiring frén Riksbyggen 5900 1900
Systematiskt brandskyddsarbete —10 478 -6 934
Serviceavtal -69 216 -71911
Sotning -5 847 0
Obligatoriska besiktningar -12 561 0
Bevakningskostnader —27 449 —69 824
Sné- och halkbekdmpning =11 232 —31 061
Forbrukningsinventarier —138 059 —135270
Fordons- och maskinkostnader —188 030 —232 882
Vatten —1923 948 —1 825 863
Fastighetsel -1 699 300 =2 070 905
Uppvarmning —2 927 886 -3 037951
Sophantering och atervinning —958 786 —814 590
Forvaltningsarvode drift —483 573 -419 717
Summa driftskostnader -10863754 -12 098 938
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1 832818 —1766 200
Hyra inventarier & verktyg 0 -2 317
IT-kostnader —371 660 —329 700
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 =50 875
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader -39 677 —54 496
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —65 896 =70 842
Telefon och porto -18 907 —18 475
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter —43 456 —9 785
Konsultarvoden 0 —11 225
Bankkostnader —11 687 —11412
Ovriga externa kostnader —18 235 —34 708
Summa ovriga externa kostnader -2 428 397 -2 360 035
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —1202 665 —1 128 698
Uttagsskatt —320 949 —299 425
Styrelsearvoden —125 300 =30 000
Sammantriddesarvoden 0 —70 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 000 -5 000
Pensionskostnader =51211 0
Ovriga personalkostnader —16 484 —31995
Sociala kostnader —427 217 —432 781
Summa personalkostnader -2 148 825 -1 998 698
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -2 961992 —402 357
Avskrivning Markanldggningar —508 887 —483 745
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —1874 759
Avskrivning Maskiner och inventarier —165 430 —167 799
Avskrivning Installationer —25284 —25 284
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 661 593 -2 953 944

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 13 061 79 920
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 691 388
Ovriga rénteintikter 13 545 18 429
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 298 98 737
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -2 103 652 -1 338 956
Ovriga rantekostnader -195 —752
Ovriga finansiella kostnader —333 015 —101 375
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 436 862 -1 441 083
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader* 136 367 091 33 360 603
Mark 1513 100 1513 100
Standardforbéttringar* 0 97 405 654
Markanldggning 11 712 301 10 329 554
Markinventarier 700 000 700 000
150 292 492 143 308 911
Arets anskaffningar
Byggnader 14 347 755 5600 833
Markanldggning 0 1 382 747
14 347 755 6 983 580
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 640 247 150 292 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader* —57 368 480 —18 070 106
Standardforbattringar* 0 =37 021 259
Markanldggningar —3 482 576 —2 998 831
Markinventarier —700 000 —700 000
—61 551 056 -58 790 196
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader* -2 961 992 —402 357
Arets avskrivning standardforbittringar* 0 —1 874759
Arets avskrivning markanliggningar —508 887 —483 745
-3 470 879 -2 760 861
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 021 935 -61 551 057
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 618 311 88741 435
Varav
Byggnader* 90 384 373 20 488 974
Mark 1513 100 1513 100
Standardforbéttringar* 0 58 509 636
Markanldggningar 7 720 838 8229 725

*Tillkommande utgifter har i samband med dvergdngen till K3 fordelats in i byggnadskomponenter.
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Taxeringsvarden

Bostider 319 000 000 279 000 000
Lokaler 12 600 000 10 109 000
Totalt taxeringsvarde 331 600 000 289 109 000
varav byggnader 261 400 000 222 600 000
varav mark 70 200 000 66 509 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3454 741 3454 741
Installationer 1 049 477 1 049 477
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4504 218 4504 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —2 885 851 -2 718 052
Installationer —989 175 —963 891
-3 875 026 -3 681943
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —165 430 -167 799
Installationer —25284 —25284
-190 714 -193 083
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 051 281 —2 885 851
Installationer —1 014 459 —989 175
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 065 740 -3 875 026
Restvarde enligt plan vid arets slut 438 478 629 192
Varav
Inventarier och verktyg 403 460 568 889
Installationer 35018 60 303
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
2025-06-30 2024-06-30
Energiprojekt, Etapp 1 0 10 831 540
Energiprojekt, Etapp 2 22 300 000 0
Energiprojekt, Etapp 3 5500 000 0
Vid arets slut 27 800 000 10 831 540
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 594 000 594 000
Summa andra langfristiga fordringar 594 000 594 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 107 627 012 89 060 008
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 631980 —1306 476
—26 088 271 —37 725 244
Langfristig skuld vid arets slut 79 906 761 50 028 288

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,08% 2025-06-01 2401 303,00 —2376 291,00 25012,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,91% 2025-06-30 2 503 680,00 —2 477 600,00 26 080,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,26% 2025-06-30 3220 000,00 —3 150 000,00 70 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,83% 2025-09-30 3009 532,00 0,00 30 868,00 2 978 664,00
STADSHYPOTEK 2,71% 2025-10-30 3204 028,00 0,00 32 860,00 3171 168,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-30 2 590 000,00 0,00 280 000,00 2 310 000,00
STADSHYPOTEK 2,62% 2026-01-30 0,00 8000 000,00 40 000,00 7960 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 2127 289,00 0,00 22 872,00 2104 417,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 8260 950,00 0,00 85 164,00 8175 786,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 3250 142,00 0,00 33 420,00 3216 722,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2026-10-30 3900 000,00 0,00 40 000,00 3 860 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2026-10-30 3900 000,00 0,00 40 000,00 3 860 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-12-01 1 950 000,00 0,00 20 000,00 1930 000,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2026-12-01 5653 996,00 0,00 59 204,00 5594 792,00
SWEDBANK 3,26% 2026-12-22 3794 932,00 0,00 20 000,00 3774 932,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2027-04-30 4431 164,00 0,00 45 216,00 4385 948,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2027-06-01 1 806 720,00 0,00 18 820,00 1787 900,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2027-06-01 3253 299,00 0,00 33 480,00 3219 819,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2027-06-01 0,00 6376 291,00 0,00 6376 291,00
SWEDBANK 3,25% 2027-06-23 5000 000,00 0,00 100 000,00 4900 000,00
STADSHYPOTEK 2,55% 2027-09-30 5 115 000,00 0,00 110 000,00 5005 000,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2027-10-30 2 145 000,00 0,00 80 000,00 2 065 000,00
SWEDBANK 3,93% 2027-11-25 3 247 000,00 0,00 0,00 3 247 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-12-01 0,00 8000 000,00 80 000,00 7920 000,00
STADSHYPOTEK 2.91% 2028-03-30 3565 000,00 0,00 60 000,00 3505 000,00
SWEDBANK 2,74% 2028-04-25 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2028-06-30 0,00 5627 600,00 0,00 5627 600,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2028-12-30 2730 973,00 0,00 80 000,00 2 650 973,00
Summa 89 060 008,00 20 000 000,00 1432 996,00 107 627 012,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rdkenskapsdr ska foreningen amortera 1 631 980 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi sex av Stadshypotekslinen om totalt 26 700 035kr exklusive kommande drs amortering som kortfristig skuld. Féreningen
har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har som

avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

20 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus nr 12 Or

Document ID 0992'

nr: 794700-1942
22115557560197674

Signerat AA, KL, JL, PB, AS, RA, LL, KB, ML




Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
111 513 300 94 880 500

Foretagsinteckning

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Skellefted, den dag som framgar av digital signatur

Ort och datum
Anders Andersson Katarina Lundstrom
Joel Lindstrom Pal Backman
Anneli Soderstrom Roger Andersson
Lisa Lindberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var digitala signatur

Mimmi Lindgren, Bright Norr AB Kjell Brodin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Skellefteahus nr 12
Org.nr 794700-1942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Skellefteahus nr 12 f6r rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare 1 avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-10-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Skelleftedhus nr 12 for rikenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du réitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Skellefteahus 12 Org.nr: 7947001942



RBF Skelleftedhus Nr12 i isrsierreinen

12 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 151 heba Livet
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Skelleftedhus 12 har registrerat som
genomforda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomfordaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
50%
40% 33%
30%
28% 250
20%
N .
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 31% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer v 2024/2025

Energi Aterbruk och atervinning

Overvakat driften Okat insamlingen av pantburkar- och PET
Bytt ljuskéllor inomhus Samlat in farligt avfall

Bytt ut gammal tvattutrustning Forbattrat kallsorteringsrummet

Bytt ljuskallor utomhus Skapat en prylhylla

Atervunnit ventilationsvarme
Inventering och utbildning

Gron utemiljo Utsett miljo- och energiansvarig
Planterat trad Inventerat ljuskallor
Lamnat kvar ldvrester och klippt gras Gjort en miljdutredning

Planterat vaxter som blommar hela

Trygghet och trivsel
Resor och transport Véalkomnat nya medlemmar
Installerat laddstation for elbilar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D-G. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2030-12-06. For mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 37 467 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Specifik energianvandning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 115 119 115  kWh/m?
Varav fastighetsel 22 23 26 kWh/m?
Utbver detta tillkommer l&agenhetsel (inklusive 21 22 20 kWh/m?
lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWh/mz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 480 I/m2 varav 160 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde
9 kWh/mz2, Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beréknat foérbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréttsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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