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Detaljplan for Notokan 1, Trosa kemmun
Dnr 2003/00374

PLANBESKRIVNING
2604-04-39

PLANENS SYFTE
Familjen som #ger fastigheten Notokan 1 vill stycka av tv tomter med byggritt for 1

bostadshus per pytillkommande tomt med tilthdrande uthus,

PLANDATA

Lage
Planomradet omfattar fastigheten Notékan 1 med gatuadress Ostermalmsvigen 15 pa sédra
Ostermalm i Trosa. Det grinsar 1 norr mot Ostermalmsvigen, 1 vister mot Bokogatan, i Sster

mot Landsortsgatan och i séder mot villatomterna Notokan 2 och 21.

Areal
Planomridets areal &r 3 806 m®. (Plangrins = T'omtgrins).

Mérkﬁgoﬁirhﬁl.landen
Den befintliga tomten Notokan 1 dgs av Berit Lernerud,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Planftrslaget #r i enlighet med gillande Oversﬂ{tsp}an 2000, dér ett av alternativen for att

skapa nya bostider #r fortitning av redan befintlig bebyggelse. Planomradet ligger inte inom
riksintressomradet for kulturminnesvarden.

Detaljplan
Den foreslagna planen ersitter gillande detaljplan, P 81-17, faststlld 1981-05-22 som anger

byggritt for envinings friliggande bostadshus och foreskriver att fastigheten Notokan 1 skall
vara.en torof.

Miljokonsekvensbeskrivning
Planfsrslaget innebir ingen betydande paverkan av miljo, hilsa eller husha]lmnc med mark

och vatten, Detta motiverar inte att sirskild MKB upprittas.

Kommunala beslut
SBN har 03-05-19 §90, uppdragit till SBK att ta fram forslag till ny detaljplan for Notokan 1.

For uppdraget har undertecknat féretag anlitats i juli 2003.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nator
* Mark och vegetation
Planomradet 4r till storsta delen naturtomt varierad med berg i dagen, hoga triid och Sppnare

grisytor, Det befintliga bostadshuset ligger relativt hogt pé en platd med ett tridbevuxet parti
en sluttning mot dster. Detta har lite av skogskaraktir med bl.a. hoga tallar, granar, bjérkar
och blabir. Tva av dessa stitliga triid avser planftrslaget att skydda for att behélla balansen
med den redan bebyggda platdn med sin karaktirsfulla byggnad.

Mot nordvist faller marken brant ned mot en mer plan, dngslik del. Hér viixer bl.a. korsbir en
stilg, ndgra bjorkar och mycket smultron.

Planforslagets ambition #r att bibehélla tomtens egna kraftfulla karaktér, Dirfor foreslas att de
nya tomtgrinserna ldggs dir mark och vegetation fndrar karaktsr s att det befintliga
bostadshuset behéller sin markerade position i forhallande till de planerade tillkommande
bostadshusen. Likasa bibehalls den befintliga angdringsvigen och det beflmhga garaget inom
det ursprungliga husets nedminskade tomt.

* Geotekniska forhdllanden
Négon geoteknisk understkning har ej utforts. Grundvattennivén har inte studerats,
Innan byggnation paborjas behdver omradet understkas for att klargsra forutsditningarna for

Iamplig grundldggning och byggande.

* Raden .
Planomradet ligger inom normalriskomride enligt kommunens radonriskkarta.

« Fornlamningar
Det finns inga kiinda fornldmningar inom planomradet. Planen remitteras till antikvariska

myndigheter for granskning,.

Bebyggelscomrade

» Byggnadskultur och gestaltning

Det befintliga bostadshuset, byggt 1915, har en speciell karaktéir som inte dterfinns i de
kringliggande kvarteren. Som exempel pa typisk tidig villabebyggelse har huset ett visst
kulturhistoriskt virde. Husets placering pa tomtens hogre del med entréviigens "kléttrande” 1
en bége upp till huset frin de markerande grindstolparna vid gatan, ger ett lite monumentalt
infryck.

Det branta takfallet (c a 42°) och placeringen gor att huset “sticker upp” trots att det bara har
ett och ett halvt bostadsplan. Den relativt stora naturtomten med de omgirdande hoga triden
forstirker husets egenart dir det ligger pd sin ”8” omfluten av gator pi tre sidor.

De foreslagna byggritterna 4r proportionerade och placerade med hinsyn tagen till det
befintliga bostadshuset och husen i de kringliggande viliakvarteren. Grannfastigheterna utmed
Ostermalmsvigen #r I huvudsak bebyggda med trihus frin fiirsta hilften av 1900-talet. Dessa
relativt slanka huskroppar dr tongivande i entrén till omeddet.

De nya byggriitterna foreslas begrinsas till maximalt 8,0 m:s husbredd f6r huvadbyggnad, for
att harmoniera med omgivande bostadshus, och fér att inte bli for tunga gentemot det
befintliga bostadshuaset (som &r 9,05m brett).

Byggritt ges for tva viningar, (dock gf inredd vind), vilket ger en mojlig bostadsyta pa c:a
160m?, Nockhdjd begrinsas till 7,0 m. Foreslagen takvinkel 4r c:a 30°.

Sk#irmtak frén huvudbyggnad fir ej byggas niirmre #in 5 meter mot Notkan 2.
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De illustrerade huskropparna i férslagets norra tomt #r placerade med hinsyn till solinfall {ran
stder och vister. Garage/uthus 4r placerat s att insyn pa tomtens solsida minimeras fran
omradets infartsgata, Ostermalmsvigen. Hornan limnas fii for sikt i vigkorsningen och for
korsbirstriden som skydd och avgrinsning mot norr och gatutrafiken,

Ilustrerade huskroppar i forslagets Sstra tomt ir ocksé de placerade med héinsyn till solinfall
och tomtens topografi. De tva trid som i f6rslaget skyddas dr en kraftig tall och en byork som
stér titt tillsammans 1 tomfens mitt, Norr om dessa iltustreras en uthusbyggnad. Uthus/garage
placeras med fordel i tomtens nordligaste del. P4 s siitt bildas ett girdsrum mellan uthus och
bostadshus, De hoga triid, (granar och bjork), som stir intill den norra tomtgrinsen i hérnan
mot Ostermalmsviigen skyddas med marklov for tridfdllning,

Teknisk forsorjning
* Vatten och aviopp _
De nya byggnaderna ansluts till kommunens VA-nit. Dagvatten omh#ndertas lokalt.

Avloppsledning frin befintlig avloppsbrunn, (tilthtrande det bef. bostadshuset), dver den
norra tomten till anslutning i gatan (Ostermalmsvigen), flyttas.

+ El
Uthyganad av el samordnas med tvriga ledningsdragningar.

Administrativa fragor
Genomftrandetiden foreslas vara 10 &r fran det att planen vinner laga kraft.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrid skett med kommunarkitekt Kaisa From och sambélisbyggnadschef
Bjorn Wieslander.

Trosa 2004-04-30
é‘, Mx‘/\,w

Gunilla Rombo arkitekt SAR/MSA
Asmussens Arkitektgrupp AB i Trosa

Antagen av kommunfullméktige 2004-06-23, § 57
Laga Kraft 2005-08-25.
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Detaljplan fér Notokan 1, Trosa kommun
' Dnr 2003/00374

GENOMFORANDEBESKRIVNING
20604-04-30

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planforslagets handldgening #r reviderad efter samridet frin enkelt till normalt planfoifarande

och har foljande héllpunkter:

Samridsbeslut 1 SBN ( Samha]lsbyagnadsnamnuen) 24 november 2003

Samradsredogtrelse 11 mars 2004
Utstallning '16 mars — 6 april 2004
Godkinnande i SBN 10 maj 2004
Beredning 1 KS ( Kommunstyrelsen )} 9 juni 2004
Antagande i KF ( Kommunfullm#ktige ) 23 juni 2004
Laga kraft 25 augusti 2005
Genomforandetid

Genomforandetiden foresids vara 10 &r frén det att planen vinner laga kraft,

Ansvarsférdeining och anudmannaskap
Planen innehéller ingen allmin platsmark. Intilliggande allmén platsmark &r kommunen

huvudman for,
For genomférande av byggnation ansvarar fastighetségare,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
- Agare till Notokan 1 ansvarar for avstyckning av de tva nya tomterna Servitut for en befintlig

avloppsbrunn p4 den norra tomten skall upprittas for fastigheten Notokan 1, Likas skall
servitut uppriittas éver den norra tomten for vatten- och avioppsledningar till anslutningspunkt

i gatan, (Ostermalmsvigen) for Nottkan 1.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaderna for npprittandet av detaljplanen re gleras 1 ett avtal mellan Trosa kommun och

fastighetsiigaren for Notokanl
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TEKNISKA FRAGOR

Ansvar och kestnader fordelas enligt foljande:

Avstyckningskostnader . Exploattren

Geoteknisk nndersokning : Exploatren

Forbindelsepunkter for vatten och spillvatten Kommunen

Flyttning av befintlig spillvatteniedning Exploattren

Elforstrjning Vattenfall

Telef6rstrning Telia

MEDVERKANDE TJANSTEMAN (

Vid framtagandet av genomftrandebeskrivningen har samréd skett med kommunarkitekt
Kaisa From och samhallsbyggnadschef Bjorn Wieslander.

Trosa 2004-04-30

Gunilla Rombo arkitekt SAR/MSA
Asmussens Arkitektgrupp AB i Trosa

P

Antagen av kommunfullm&ktige 2004-06-23, § 57
Laga Kraft 2005-08-25
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