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Brf Forsgdrden, Kungsbacka Arsredovisning 2024
716408-2872

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Forsgarden,
Kungsbacka

Styrelsen uppréttar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsaret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr@n/har gdatt
till.

Noter

1 vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som Gr mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempe! f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de dr, vitkken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-27. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Fors1:338 1990 Kungsbacka

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheten &r forsakrad hos Arthur J Gallagher.

| forsékringen ingdr ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990

Vardedret ar 1990

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 608 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3615 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Per Rhodin Ordférande
Bengt Westberg Styrelseledamot
Jakob Rantanen Styrelseledamot
Liv Berit Albinsson  Styrelseledamot
Sointu Persson Styrelseledamot
Susanne Eriksson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Sigvardsson  Revisor  Adact
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Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2015 e Ny stolpbelysning

2016 e Radonmdtning
Obligatorisk ventilationskontroll

2017 e Nya altandérrar
2018 e Fiberinstallation

2019 e Byte av panna i féreningslokalen
Maélning av vissa fénster och bursprak

2020 e Nytt papptak féreningslokalen
Ny entré- och carportsbelysning

Installation av solceller
2021 e Byte av tvattmaskin i tvattstuga
2022 e |Installation av laddboxar
2023 e Tillaggsisolering av vindar

Planerade underhdil

2025 e Pdaborja byte av varmepannor

2026 e Byte avytterdérrar
P&bérja fasadmalning

Avtal med leverantérer

Avfallshantering RagnSells

Bredband Bahnhof

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elhandel Varberg Energi

Kabel-TV Allente

Ldgenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Service varmepannor och el  Walter Hansson Elab
Snordjning Farmartjanst
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsens ldgenhetsbesiktning genomférdes under véren.
Som vanligt arrangerades arbetsdagar var och hést med gemensam korv- och kaffestund.

Under vdren krattade vi bort kvarvarande 16v, vi sopade upp vinterns grus, stddade i foreningslokalen och
soprummen och Helge, var ugglemaskot, fick komma fram ur sitt vinteride.

Under hdsten klippte vi hdckar och buskar, stddade i féreningslokalen och soprummen samt ordnade
pingisturnering. Sedan fick Helge krypa in i sitt vinteride igen.

Vi har ocksd anlitat en entreprendr som utfért tradbeskarning.

I bdrjan av augusti bestdallde vi en container fér uppsamlande av hackklipp och tradgdrdsavfall, ndgot som
verkar vara uppskattat bland medlemmarna.

Vi har rustat upp véra tvd lekplatser.

En hel del har behévt repareras under dret. Som vanligt handlar det om varmepannor som gatt sénder. Under
2024 har vi reparerat 15 pannor.

Véra solceller p& féreningslokalens tak har under &ret producerat 6 200 kWh av vért totala behov pé c:a 25
000 kWh. Anlaggningen har bidragit positivt till féreningens ekonomi.

Arets féreningsstémma hélls 4 juni.
Avtalet fér bredband frdn Bahnhof och Tv frén Allente bérjade géilla 1 augusti.

Under budgetarbetet konstaterade styrelsen att rénteldget forbattrats. | nuldget ser det ut som vi de
nérmaste @ren kan rakna med “normala” héjningar av mdnadsavgifterna.

De stora underhdllsposterna som planeras ar byte av vdrmepannor (2025-2028), nya dérrar (2026) och
mdalning av fasader (2026-2027). Vi avsdtter &rligen ndrmare 900 tkr for att finansiera dessa och andra
kostnader enligt var underhdllsplan, som strécker sig till 2040.

F&r den langsiktiga planeringen arbetar styrelsen med en 5-arsbudget.

Féreningen deltar som tidigare aktivt i Grannsamverkan med polisen och Kungsbacka kommun.
Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlételser.
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Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2966 917 2653673 2 429 995 2 496 849
Resultat efter fin. poster 542 439 -93336 510 895 1034 390
Soliditet (%) 28 26 26 24
Yttre fond 7317917 6806 420 6 064 070 5184 621
Taxeringsvéarde 93 434 000 82 612 000 82 612 000 82 612 000
:rrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 821 734 . )
Arsavgifternas andel av totala

r6rels§int<'jkter (%) 99:3 786 i i
E::L‘:Z‘:t;:?ifer kvm upplaten 7022 7 264 7230 7 471
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 7 009 7230 7 230 7 471
Sparande per kvm totalyta, kr 234 172 272 373
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 25 1
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 2 5 1 1
Energikostnad per kvm totalyta, kr 25 30 26 12
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,83 3,75 1,49 -
Réntekdnslighet (%) 8,56 9,86 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
mdijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 28 321 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och ingdr
dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsdret.

Réntekénslighet (%) - réintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafiédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende érs

Disponering av

Z\rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31
Insatser 3501000 - - 3501000
Fond,
MR 6806 420 -411503 923000 7317917
underhdll
Balanserat resultat -923 056 318 167 -923 000 -1527 890
Arets resultat -93 336 93336 542 439 542 439
Eget kapital 9291027 0 542 439 9833 467
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -604 889
Arets resultat 542 439
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -923 000
Totalt -985 450
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas (0]
Balanseras i ny réikning -985 450

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdattning 2 2 966 917 2 653 673
Ovriga rérelseintdkter 3 15 754 34 554
Summa rérelseintdkter 2982 671 2 688 227
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -971346 -1331097
Ovriga externa kostnader 9 -119 200 -111148
Personalkostnader 10 -78 063 -68 786
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -303 220 -304 194
Summa rérelsekostnader -1471829 -1815 224
RORELSERESULTAT 1510 842 873 003
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 17 334 13714
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -985 737 -980 053
Summa finansiella poster -968 403 -966 339
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 542 439 -93 336
ARETS RESULTAT 542 439 -93 336
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Arsredovisning 2024

o0 o
Balansrédkning
Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 12,19 31662133 31951693
Markanldggningar 13 2 668 000 2 668 000
Maskiner och inventarier 14 135 606 180 491
Summa materiella anléggningstillgangar 34 465739 34800184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 465 739 34800184
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar (0] 7 920
Ovriga fordringar 15 42 858 825
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 21 495 0
Summia kortfristiga fordringar 64 353 8 745
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB 1185177 1094 304
Summa kassa och bank 1185177 1094304
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1249 530 1103 049
SUMMA TILLGANGAR 35 715 269 35903 233
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3501000 3501000
Fond fér yttre underhdll 7 317 917 6806 420
Summa bundet eget kapital 10 818 917 10 307 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1527 890 -923 056
Arets resultat 542 439 -93336
Summia fritt eget kapital -985 450 -1016 393
SUMMA EGET KAPITAL 9 833 467 9291027
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 10 000 000 10 440 000
Summa léngfristiga skuider 10 000 000 10 440 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 15 336 695 15 696 695
Leverantorsskulder 54185 32510
Skatteskulder 43234 43306
Ovriga kortfristiga skulder 0 31939
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 447 688 367 756
Summa kortfristiga skulder 15 881802 16172 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 715 269 35903 233
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1510 842 873 003

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 303 220 304 194
1814 062 1177 197

Erhdllen rénta 17 334 13 714

Erlagd rénta -1 016 366 -948 414

Kassafléde frdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 815 030 242 497

rérelsekapital

F&rdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 608 -2 084

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 100 225 -422 564

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 859 647 -182 151

Investeringsverksamheten

Fdrvarv av materiella anlaggningstillgdngar 31225 204 875

Kassafléde fran investeringsverksamheten 31225 204 875

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -800 000 0

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -800 000 (0]

ARETS KASSAFLODE 90 872 22724

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1094 304 1071580

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1185177 1094 304

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Forsgdrden, Kungsbacka har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fréan och med 2024-01-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsiangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 07-5%
Okant konto: 1232 10 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 2 834196 2624184
Bredband 91000 0
El 27 317 26 670
Elintakter rérliga 1307 o
Fakturerade kostnader 4500 o
Pantsattningsavgift 2 865 1575
Overlatelseavgift 5732 1313
Ores- och kronutjamning 0 -69
Summa 2966 917 2653673
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd 0 12 956
Ovriga intdkter 15 754 21598
Summa 15754 34554
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 25 562 22 500
Myndighetstillsyn 7 315 0]
Gardkostnader 5396 5914
Gemensamma utrymmen (0] 1130
Sndrdjning/sandning 57 144 31287
Foérbrukningsmaterial 1009 0
Summa 96 426 60 831
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5063 1498
Tvattstuga 179 0
Dérrar och lds/porttele 295 5 465
VVS 7 003 0
V&rmeanlaggning/undercentral 58 129 14728
Ventilation 3 644 0]
Fasader 13 227 0]
Mark/gard/utemilj 25 286 0
Garage/parkering 338 (o]
Vattenskada (0] 22222
Summa 14 779 143 913
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Arsredovisning 2024

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Vind (0] 289 503
Varmeanldggning 0 122 000
Summa (o) 411503
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 83721 89 746
Uppvdrmning 2218 0]
Vatten 5953 18 681
Sophdmtning/renhélining 75 939 75 368
Grovsopor 9 321 8 412
Summa 177 152 192 207
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 67 228 96 284
Kabel-TV 47 975 (o]
Bredband 90 555 58 905
Fastighetsskatt 381000 371480
Korr. fastighetsskatt -3 769 -4 026
Summa 582989 522 643
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2583 o
Tele- och datakommunikation 2024 1578
Revisionsarvoden extern revisor 20 469 19 500
Fritids och trivselkostnader 2442 2431
Féreningskostnader 1313 825
Férvaltningsarvode enl avtal 76 895 69 450
Overldtelsekostnad 8 025 1838
Pantsattningskostnad 4300 2364
Korttidsinventarier (0] 4940
Administration 1150 2 662
Bostadsratterna Sverige (0] 5560
Summa 119 200 111148
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 59 400 55 424
Arbetsgivaravgifter 18 663 13362
Summa 78 063 68786
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 985 708 979 455
Dréjsmalsranta (0] 52
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 29 546
Summa 985 737 980 053
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 39 072 448 39 072 448
Utgédende ackumulerat anskaffningsviéirde 39 072 448 39 072 448
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 120 755 -6 831195
Arets avskrivning -289 560 -289 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 410 315 -7 120 755
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31662133 31951693
Taxeringsviérde

Taxeringsvarde byggnad 38 114 000 37 012 000
Taxeringsvarde mark 55320 000 45 600 000
Summa 93 434 000 82612000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 2 668 000 2668 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2668 000 2668 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende (0] 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (o] (o]
Utgdende restvérde enligt plan 2 668 000 2668 000
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende 195 125 0]
Inkdp -31225 195 125
Utgéende anskaffningsvérde 163 900 195125
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -14 634 0
Avskrivningar -13 660 -14 634
UtgGende avskrivning -28 294 -14 634
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 606 180 491
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4 097 825
Skattefordringar 38 761 o
Summa 42 858 825
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 8 145 0]
Foérutbet kabel-TV 13 350 0]
Summa 21495 (]
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 2,84 % 4 896 695 5 696 695
Handelsbanken 2026-09-30 2,61% 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 3,85% 10 440 000 10 440 000
Summa 25 336 695 26136 695
Varav kortfristig del 15 336 695 15 696 695

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 336 695 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31

2023-12-31
Uppl kostn el 10 331 (0]
Uppl kostn rdntor 99 244 129 873
Uppl kostnad arvoden 57 300 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 004 : 0]
Férutbet hyror/avgifter 262 809 237 883
Summa 447 688 367 756
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 918 000 37 918 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utférts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forsgarden
Org.nr. 716408-2872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Forsgarden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Forsgarden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag

o ed bostadsrittslagen.




