Registrerades av Bolagsverket
2026-01-20 15:34
R21766/26

Ekonomisk plan
Brf Kopplingsboxen 1

Org. Nr 769643-2215

EONEULTER



INNEHALLSFORTECKNING

1 Allmanna farutsattningar 2
2 Beskrivning av fastighet och byggnad 2
2.1 Fastighetens beteckning, areal m.m. 2
2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning 3
23  Lagenhetsbeskrivning 3
24  Underhallsbehov samt kostnader for renoveringar 4
2.5  Kostnader for andra dtgérder av betydelse 4
26  Forsakring 4
27  Taxeringsvarde 4
3 Berdknad Anskatiningskostnad for fastigheten 5
4 Finansicring 5
4.1 Finansicringsplan 5
4.2 Foreningens amarteringsplan samt Svriga finansicringsposter 5
5 Lopande kostnader och intakter - likviditetsbudget 3]
51 Kapital - och driftskostnadoer &
5.2  Foreningens intakter 3]
6 Andelstal, insatser, drsavgifter, Nyckeltal 7
6.1 Uppskattade dvriga kostnader per [dgenhet utdver vad som ingdr i
Arsavgiften 7
8.2  MNyckeltal 7
7 Sdrskilda farhallanden 8
BILAGOR
Bilaga 1 Prognos och kanslighetsanalys
Bilaga 2 Underhallsplan

Fingerprini: 631697 foc5d4 087 22a8s

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjinsten GetAccept.
&00a50b0d0a21ef3b83c3Thalc684i9608d0320cea 0530157c1

S608bBCc5iAT2d0e4 123a7bc2Bdi330



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kopplingsboxen 1, org. nr 769643-2215, med sate | Stockholms kommun
registrerades hos Bolagsverket 2025-08-08. Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nytijande
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innechar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fireningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (Gkta bostadsrattsiorening).

Bostadsrattsfareningens fastighet ar beldgen i Stockholm och har beteckningen Stockhaolm

Kopplingsboxen 1, med adress Mejselvagen 37. Fastigheten bestar av eft flerbostadshus innehallande

8 lagenheter samt en bokal., Den totala ytan som upplits med bostadsratt uppgér till 426 m®,

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Ett nytt tomtrattsavial har tecknats med en loptid om tio r fran och
mead den 1januari 2024. | denna ckonomiska plan har foreningen kalkylerat med en hdjning av
tomtrattsavgdlden om 10 % vid ndsta avgaldsperiods bérjan, Den faktiska avgaldsnivan faststalls dock férst i
samband med att den nya avgaldsperioden trader i kraft,

Fareningen har forvarvat fastigheten genom att kopa samtliga aktier | Sangkachai Fastigheter AB,
org.nr 556992-6040, vilket innchar fastigheten Stockholm Kopplingsboxen 1som enda tillgéng.

Fastigheten och dess ldgenheter har under perioden 2023-2025 genomgatt en renovering.
Efter fardigstallandet &r fastigheten tomstalld och upplatelse av bostadsratter berdknas pabdrjas under

farsta kvartalet 20286,

| cnlighet med 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelsce upprattat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
dvriga berakningar grundar sig pd de beddmningar som var kdnda vid tidpunkten for den ckonomiska
plancns upprattande. Bedomningarna avser forhallandet ofter att slutlig finansicring av foreningens

fastighetslan har skett.

Fareningens slutliga anskaffningskostnad ar vid upprattandet av denna ekonomiska plan kénd.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:

Byggnadsar:
Byggnadstyp:

GA:
Servitut:

Stockholm Kopplingsboxen 1

Mejselvagen 37, 126 38 Hagersten

Stockholm

Tomtratt

557 m®

426 m? (386 m? boarea+40 m? biarea)

9 lagenheter

1944

Flerbostadshus, Byggnaden &r uppford med killare, tva vaningsplan samt
vindsplan.

Fastigheten ingar inte i ndgra gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas inte av nagra servitut



Detaljplan:

Kv kopplingsboxen 1991-08-08 Akt 180-91022

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Fasadmaterial:
Yitertak:
Fanster:
Balkong:
Uppvarmning:
VA
Ventilation:
OV

El:

Energideklaration:

Palad kallargrund

Lattbetong och tegel

Putsad fasad

Betongpannor

2-glasfonster

Betongplatta och racken i l&timetall

Bergvarme. Vattenburna radiatorer i |agenheterna

Kommunalt vatten och aviopp

Mekaniska franluft

OWK utford och giltig tom 2031-06-24

El-central i respektive lagenhet LAgenhetsinnehavaren tecknar eget &l
abonnemang

Utfard och giltig tom 2035-08-27, Energiprestandan &r 148kWh/ m® och ar

Gemensamma utrymmen

Hiss:
Sophantering:
Lagenhetsforrdd:
Innergard:
Twattstuga:

Moy

Goemoensamt sopkarl

Kallarforrad till samtliga ldgenheter

Gemensam uteplats pa innergérden

Belagen i kallarplan, Tvattmaskin samt torktumlarc

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr:
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar;
Foder och lister:
Golv:

Kok:

Badrum:

Forvaring:

Sékerhetsdorr, dorrblad i stal

Vitmalade tak

Malade

Vita slata

Vitmalade

Parkettgoly samt plastmattor

Malade slita luckor, Kikssnickerier med dampade luckor och lador samt
takanslutning. Bankskiva i laminat. Diskbank med kokshblandare och ho.
Induktionshall, inbyggnadsugn, flakt, kyl och frys samt integrerad
diskmaskin,

Kakel pd viaggar samt klinkergolv, Duschvéggar i glas, duschblandare,
Tvattstallskemmod, spegel, belysningsarmatur,

Garderober placeras enligt separat lagenhetsritning.

Légenhetsbeskrivningen ar generell, variation mellan lagenheterna forekommer.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med uppréittandet av denna ekonomiska plan har foreningen 1atit ta fram en langsiktig
underhallsplan som stracker sig dver en period om 50 &r. Underhallsplanen ar ett levande dokument
och ska ses Gver och uppdateras arligen. Det aligger styrelsen att fortlopande félja fastighetens
tekniska status samt att vid behov vidta erforderliga underhéllsatgarder i syfte att |angsiktigt bevara
fastighetens varde och funkfion.

Enligt bedémning av besiktningsmannen Lars Widebeck uppgar det totala underhallsbehovet till
cirka 1 010 000 kronor under de forsta tio dren. Utvecklaren har redan atgardat flera av de identifierade
punkterna, vilket motsvarar underhallsarbeten till ett varde av 480 000 kronor,

De punkter som dtgdrdats ar foljande:

Fasad: 100 000kr
Fanster: 200 000kr
Balkongplattor: 80 000kr
Trapphus: 100 000kr

De kvarstdende dtgdrderna berdknas kosta cirka 530 000 kronor att genomfora.

Denna summa har lamnats | fdreningens kassa for att ticka kostnaderna for det dterstdende
underhallsarbetet.

Fir ytterligare information hanvisas till besiktningsmannens utldtande | underhéllsplancn

Fareningen avsatter arligen 40 kr per kvadratmeter lagenhetsyta fill fond far ytire underhall.
Bostadsrattshavarna ansvarar cnligt féreningens stadgar for det inre underhallet av respoktive ldgenhet

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra tgarder av betydelse dr inte kinda,

2.6 FORSAKRING

Fareningens fastighet kommer att vara fullvirdesforsgkrad. Forsakringen kommer dven att omfatta
styrelseansvarsforsakring, vilket ger skydd for styrelsens ledamoter vid skadestandsansprak kopplade
till deras uppdrag. Fdrsakringen &r inte tecknad annu s4 forsakringsgivaren ar darfor ej kand.

Varje bostadsrittshavare ansvarar for att teckna egen hemforsdkring inklusive bostadsrattstillagn,
vilket ger skydd for det inre underhallet och eventuella skador inom den egna ldgenheten i enlighet
med fdreningens stadgar.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett slutligt taxeringsvarde har annu inte faststallts. Enligt Skatteverkets regler for den allmanna
fastighetstaxeringen for perioden 2025-2027, har taxeringsvardet dock beraknats fill 20 400 000 kronor,
varav 6 000 000 krenor avser mark for bostader och 14 400 000 kronor avser byggnad for bostader,

Berakningen har skett enligt Skatteverkets schablonvardering baserad pa det vardeomrade dar
fastigheten ar belagen. Det bdr noteras att avvikelser kan forekomma mellan detta berdknade varde
och det taxeringsvérde som slutligen faststills av Skatteverket



3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fireningen har forvarvat fastigheten genom att kbpa samtliga aktier | Sangkachai Fastigheter AB
org.nr 556992-6040, vilket innehar fastigheten Stockholm Kopplingsboxen 1 som tillgang.
Bostadsrittsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget.
Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet for féreningens lan.

Farsdljning av fastighet via akticbolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03, Om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Svertagna
skattermassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark ach akfier® 26 765 500
Farsaljningskostnader 600 000
Lagfart 259 500
Reparationsfond 530 000
Summa 28155 000
Kassa 50 000
Summa 28 205000

* Det skattermassiga vardet uppgar till 17 300 000 kr, vilket innebar att den latenta skatteskulden i fareningen uppaar
1ill 1949 893 kr.

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Forcningens berdknade fastighetslan® 4000 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 24 205000
Summa 28 205 000

*Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Fareningen har i denna ekonomiska plan antagit amorteringsfribet under de forsta fem aren, Darefter
sker amortering enligt en serieplan om 65 ar, vilket innebdr att amorteringstiden inte verstiger
byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att fareningens 1an far en snittrénta om 4,5 %,
Fareningen avser att uppta foreningsl&net under andra kvartalet 2026, Avsikten &r att 1anet da ska
delas upp i en - tva delar for att fa en bra spridning pa lanet. Vilka bindningstider som kommer att véljas
beror pa ranteldget vid den aktuella tidpunkten, Eventuellt dverskott mellan berdknad rénta och den
faktiska rénta som fdreningen far beraknas ga till amortering.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) vid redovisning av byggnaden.
Avskrivning sker pa byggnadens anskaffningsvirde, vilket uppgar till 17 282 700 kronor och inkluderar
tomtrattsvardet,

Enligt K3 ska byggnaden delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder.
Avskrivningstiderna varierar darfor mellan olika delar av byggnaden. Den genomsnittliga
avskrivningstiden har berdknats utifran beddmd teknisk livslangd for byggnadens olika komponenter
och ligger till grund for berdkningen av avskrivningarna.

Den sammanvagda nyttjandeperioden beddms uppga till 74 ar, vilket motsvarar en beraknad arlig
avskrivning om cirka 233 550 kronor, Avskrivningsbeloppet grundas pd nuvarande beddmningar och
kan komma att andras till f6ljd av framtida omprévningar av nyttjandeperioder, komponentindelning

eller andra redovisningsmassiga bedomningar.

Avskrivningen kammer inte att pdverka fareningens likviditet eftersom Foreningen inte avser atf ta ut
arsavgifter for att tacka avskrivningar och anges darfér inte | punkten 5.1 nadan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkastnad

Rantekostnad, snittranta om 4,5 % 180 000
Amortering 0
Driftskostnader® 199 144
Administration forvaltning 35000
Fastighetsskotsel 25000
Lapande underhall 10 00O
Sophantering 20 000
Vatten 25000
Fastighetsel inkl varme &0 000
Farsdkring 15 000
Ovrigt 9 144
Tomtrattsavgalld 32400
Fastighetsavgift 15 516
Avsattning underhall {40 kr per kvm}** 17 040
Summa kostnader 444 100

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfirelse har gjorts med likvardiga objekt, Den faktiska kostnaden for
enskilda kostnadsposter kan komma att avvika frén de uppskattade beloppen. Vattenkostnaden har berdknats
utifran en uppskattad forbrukning om 520 m*/ar. Kostnad for uppvarmning och el har berdknats utifran en
uppskattad forbrukning om 40 000 kWh/ar

** Enligt fareningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall. Det skall arligen avsattas ett belopp
maotsvarande minst 0,1% av taxeringsvardet,

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 444 10
Summa intékter 444 110



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Biarea Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kik m* m* % kr kr kr/mén
9 Bokal 40 10,1550% 1795 000 45 098 3758
1001 1 Rak 24 6,4399% 1695 000 28 600 2 383
1002 2 Rok 47 11,8895% 2 545 000 52 801 4 400
1003 4 RHok B8 16,6827 % 4995 000 74 088 G174
nm 1 Rok 24 6,4399% 1745 000 28 600 2383
“1N02 2 Rok 47 1,86895% 2 595 000 He 8 4400
=103 3 Rok 55 12,3867% 3295000 55 009 4 584
1201 2 Rok 03 12 1165% 2995 000 53 809 4 454
1202 2 Rok 48 12,0003% 2 545 000 53293 4 441
] 386 40 100,00% 24 205 000 444100 37 008

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, kabel-TV/ bredband samt hemfdrsakring ingdr inte i arsavgift ovan,
Bostadsrattshavaren ska till hemfarsakringen teckna tilldggstorsakring for bostadsritt,

*Lagenhet med balkong

De i lagenhetslistan redovisade andelstalen har faststallts med utgangspunkt i respektive bostadsratts
arsavgift.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Hemfdrsdkring moed bostadsrattstilldgy berdknas till mellan 190 - 400 kr/ménad. Kostnadoen &r uppskattad
och beroende pé villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt férsakrat belopp.

Lagenhetshavaren tecknar eget abonnemang far el till en berdknad kostnad om &0kr/kvm. Kostnad for tv/bredband
dr berdkna berdknad till 350 kr/maén.

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m* 66 092 kr
Insats i snitt por m? 56 819 kr
Arsavgift i snitt per m? 1043 kr
Arsavgifternas andel av totala intakter 100 %
Foreningslan per m® 9 390 kr
Sparande per m® 40 kr
Foreningens energikostnader per m? 200 kr
Driftkostnad per m? 467 kr
Forbrukningsavgift som debiteras separat per m? O kr
Amortering per m® 0 kr
Avskrivningar per m? 548 kr
Intakter utdver drsavgifter per m® O kr
Kassaflode per m? 40 kr

*Myckeltal ovan ar berdknade pa bo+biyta



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, andrahandsupplatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

B. Medlem iforeningen som innehar bostadsritt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman, Arsavgiften avviigs sa att den i férhéllande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsatining till fonder som
beloper pé ldgenheten.

C. Lagenhetens arca ar uppmdtt pa ritning enligt gallande métregler $5 21054: 2020, Mindre
fordndringar av arcan kan dock forckomma. Mindre fordndringar i utformning inklusive takhdjd

samt avvikelser gallande [agenhetsarcan om +/- 5 % kostnadsregleras inte,

D. Bostadsrattshavare ska pd egen bekostnad enligt fdreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i farekommande fall férrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrétisféreningen Kopplingsboxen 1
Maximilian Ellberg Mullner

Axel Djurson

Alexandor Stankelstrom



BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 2 E] 1 5 i T ]

Kapitalkoutnadis (ki)

Rinter 130 009 10000 130 Cod 160000 120 000 i7a o 176 377 174 531
Enakrhamingar 33T 233 530 23335 231 530 £33 350 233 150 133550 233 X0
Driftkostnader (k|

Drifthos b did 199 144 203137 0T LEs 211533 115283 219 71 124 168 21A T34
Dreriga Rosteader

Tomirgstzregild Az 40 31200 Az 400 31 300 32400 32400 Az Am 32400
Fastighetsskatt/kommunal avgift L5516 15 B16 I6 143 15 and 16 7% 17 131 17474 17 E13
Armoriaringan Rvitiningar

Axsintsing underhdll L7 Ead 17 8L LTIIE 15083 18 445 14 B4 19150 12574
Amestarieg . B . . - P an 57 41400
Erfnderig Sresugift 444 100 A48 T34 453461 A5E ZEQ 223 100 5 4L6 L0218 514 102
ekl ayskorhvningas

Arsaagt kel 1041 1053 164 107 1047 1189 1188 117
Bokfart mesutat = LA SLD = 215188 = ELHAZE = 21% an? = 215 10% = 17 76 = 173851 = 172 %36
Wbsheandig nivd pd rsaepitter

Arsaeptter mediemmar 444 100 A48 T34 453461 A5E ZEQ 223 100 5 4L6 L0218 514 102
Kassafldde

I ktar 444 100 ALE T34 433481 A58 252 A5 200 5 418 0215 514 102
Eoebrader = a1 = 64 203 = [13 28% = 73743 = bTE 305 = BEL 152 = a0 06y = GET 038
Atmrinfardy avskrtamingar 33T 233 530 23335 231 530 £33 350 233 150 133550 233 X0
Essnafidde dtir idpande drift L7040 17 8L rvzE 150E3 18.44% MELa 59697 B 55
Amarterigar . - . . - - Acoco - ansod - 41400
Saimima Rai el L7 Ead 17 8L LTIIE 15083 18 445 14 B4 19150 12574
Suckumuler ol kassallbde L7 Ead 54831 32148 70232 B3 ETT 107 490 126 BB 14£ 154
Prognostdrutsdtiningar

Rintzantagande 4,50 a4,30% 4,50 a4,50% 4,57 a4,50% 4,500 a450%
iellati i ilaganda 1,006 giler deiftkadtnadar, tanedngsviande, fastighatsshats oo fendeavsattang

Hyprustebnieyg 1,Ir%

Tanesingsvinda 20 400 000 20 805 000 Ii 146l 21 645 B4 12381 &6 21513 a8 1275 23 433 138
Fareningstin A 000 00D £ 000000 4000 G0 0000 4000 000 3850 OG0 ERE:ELE igra4ama

Fastigheten fdramvas under Bpande kalendarir, Man ovpnstience progros oot nedansideande kinsigratanalve serik-as pb el §r, 101 31712,
Filramifgien o i progracan li5ar svehnviing misd 233 550 ke, Franicges kmme sedningsmissigt at cedesa atl Irig dederskert som utgor diflerecan malkan alig
anikrivning och summan av bl amorteriog s aesitining 1l undarndlsfend.

EANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 E] 1 5 [ 7 L]
Dagens § och dagens rinbenhd

Srsavgift esligt 1041 1053 164 107 1047 1189 1188 117
araanstianda progros knflam

Brswapiter om:

Dagens inflabionsnind ach

L. Dagens rashenhvl +1% 1136 1147 1158 117 11481 13z 1290 1358
L Dagans rantenivi +I% 12153 141 1151 135 1375 1335 1381 149
1. Dagans raatenivi - 1% 945 az9 ) a5 295 178 1105 1118
L. Dagens rinbenhvh - 7% a5k BIG ar BEq 00 103 1014 1ms
Dagars rinbenid cch

1. Dagans inflatknsnig +1% 1041 1454 1075 105 1111 1118 12588 151
1. Dagans inflatknsniag +1% 1041 1054 1car 111c 1135 1130 1173 1148
L Dagens inflaticnsnked -1% 104y 1048 1053 in:a 1065 1180 1163 1185
. Dagens Inflaticnsnid -7% 104y 1042 104 1042 104 113z 11z% 1136
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Kopplingsboxen 1 med organisationsnummer 76964 3-
2215. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 9 bostadsriitter. Bostiiderna ér placerade sa att dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt | kap. 5§
bostadsrattslagen dr darmed upptyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som #r tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsriitt med hansyn till ortens bostadsmarknad.
Nagot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen, da det inte beddmts nddviandigt for
granskningen.

Fiéreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna fOrindras kommer det atl paverka [Bremngens uigifier. Likasa [Griindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framiida underhall
och de boende ansvarar [6r del inre underhallet, beddmer vi planen som héllbar.

Eller den genomltrda granskningen #r varl generella omdéme all planen enligl vir upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Kopplingsboxen 1, daterad 2026-01-10.

- Sladgar [Hr Brl Kopplingsboxen 1, daterade 2025-08-08,

- Regisireringsbevis [or Brl Kopplingsboxen 1, dalerat 2025-08-08,

- FDS-uldrag [Gr Stockholm Kopplingsboxen 1, dalerat 2025-06-29,

- Beslut fran Boverket gallande intygsgivare, daterat 2025-09-08.

- Prolokoll [rén leknisk besikimng ink. 50-arig underhallsplan, daterat 2024-11-07.

- Akticoverlatelseavtal mellan Sangkachai AB och Birf Kopplingsboxen 1 avscende Sangkachai
Fastigheter AB, dateral 2025-09-30.

- Fastighetsaverlatelseavtal mellan Sangkachai Fastigheter AB och Brf Kopplingsboxen | avseende
Stockholm Kopplingsboxen 1, daleral 2025-02-30

- Offert finansiering fran SEB, daterad 2025-09-16.

- Energideklaration [Gr Stockholm Kopplingsboxen 1, daterad 2025-08-27,

- Protokoll obligatonsk ventilationskontroll [Gr Stockholm Kopplingsboxen 1, daterat 2025-06-24,
- Tilliggsavtal tomtrattsavgild tor Stockholm Kopplingsboxen |, daterat 2022-06-27.

- Karia och bilder, odalerade,

- Miiklarstatistik [Or Stockholms kommun, daterad 2026-01-13,

Ort och datum enligt digital signering

Per Envall Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfiarda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Faststalld: dor 3009/ 2024

‘3‘- Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-09-08 3534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Danicl Karlsson, HSB Ostergdtland, och Per
Envall, Envall BRF Konsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Kopphngsboxen 1, orgamsationsnummer 769643-2215.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kopphingsboxen 1 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Per Envall som intygsgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Clacs Maork ar utbytt mot Per Envall pa grund av for manga samarbeten mellan
Danicl Karlsson och Clacs Mark.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisféreningen bland dem som

. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behdriga att utfarda intye, eller

2. 1en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fGriroendet {6r hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
5952/2025



2(3)

Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Per Envall har behdrighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansikan fran Bostadsriittsforeningen Kopplingsboxen 1 om
godkinnande av intygsgivare ska diirfor bifallas.

I detta drende har jurist Johan Kjellberg beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Johan Kjellberg

Jurist

Anna Viktorsson
handlédggare
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COMPOCIT

Stockholm 2024-11-07
LW 24 268

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Kopplingsboxen 1

Uppdrag

Av Brl Kopphngsboxen 1{under bildande) har undertecknat [oretag [ict 1 uppdrag att
utlora en teknisk undersékning av byvggnaden pa rubncerad lastghet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besiktningen uttordes 2024-10-16 med start klockan 13.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca 11°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande ligenheter besdktes tor dversikthig kontroll, 1102 och 1201

:ECOMDDCIT



Stockholm Kopplingsboxen 1 Sid 2 (15)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bvggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ar
uppfard med kiillare samt tvi viningsplan samt vindsplan inrett till Eigenheter. 1
byvggnaden finns ett trapphus fran killarplan till inredda vindsplanet.

I killarplanet finns en lokal samt fven en inredd del som hor till en ligenhet péd plan 1

Antal Hgenheter fr 8 styeken. Det finns dven en lokal i Killaren vilken nvitjas som
ligenhet/lokal.

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar: 1911
Storre underhall som pa
scuare Ud har utorts: L.
(cnligt uppgilter erhall-

1a 1 sarnband med be-

LEnligt uppgll har vatten och avloppstanunar byts ca 2017, 1
samband med det renoverades badrunmen och kéken
saml clekinska mstallatoner fam ull och 1 ligenhelera,

siklimgen) 2. Fasaderma ulliggsisolerade och putsade, ca ar 1995 (min
bedomng)
3. Yuertaket renoverat ca ar 1995 (mun beddmming)

4. Nibe berpvinmepump monterad, ca 2015, (mmun

bedommng)

Grundligmung:

Kallarvtterviggar:
Slomnmne:
Bralklag:

Gard, gardsutrustinng:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Betongpilar ner ull fast mark/berg (enhgt
stadsbyzrmadskontoret)

Betong och Littbygemadssten
Latthetong och tegel
Betong

En mindre markyvia med matplats, Det finns dven en asfalterad
gingvig mellan gatan och baksidan pa bygenaden.

Det finms fyra balkonger, Balkongerna har gjutna plattor och
dcken 1 lattmetall,

Putsade fasader. Fasaderna ar ulliggsisolerade.

Fonster frin bygenadsiret med Karmar och bagar 1 trii.

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1

Sid 3 (15)

Yttertak:

Trapphusen:

Twvittstuga:

Maskiner i tviittstugan:

Ligenhetstorrad:
Sophantering:
Skyddsrum:

Encrpdeklaration:

Uppvirmmmg:

Ventilaton:

Asbest:

PCB:

Radon:

Sadeltak med takbeliggning av betongpannor. Platheslagning av
kupor och skorstenar samt fotriinna 1 plasttilmshelagd
galvaniserad plit

Milade viiggar och tak. Golv och trappbeligening i
cementmosaik. Ligenheterna har sikerhetsdérrar frin ca 2017.

Twittstuga finns 1 Killaren. Golvet ir klinker och viiggarna dr
kaklade.

Diet finns en tvittmaskin och en torkmimlare. Maskinerna dr av
god kvalité och dr ca 5 och 2 ar gamla.

Finns i Killarplan.
Hushallsavtall 1 karl pa hjul vid tastighetsgrinsen
Foms ¢ 1 duli

Lnermpdeklnatnon dr mte utldrd mom gallande udsintervall. Ny
deklaration maste goras.

Radiatorer med vattenburen vinne [ran en bergvinmepunp
[ran ca 2015,

Det [nms i energibrunmar som dr borrade 2002, Brunmana
ir 1530 och 143 meter djupa Enligt SGU.

Sialvdragsventilaton, OVRK dr inte utférd mom gallande
tdsmitervall och bdr dinned ¢ godkand.

Byvzemaden dr upplord under den tdsperiod da man anvande
asbest 1 tex vinmeisolering pa ror och 1 ventilationskanaler, Nar
arbeten ska goras som beror, ramfor allt 1solermgen pa
virmeroren maste man kontrollera om den mmehdller asbest.

Risken for PCB 1 byggnadsimatenalen bedoms som hten
beroende pa bvggnadens dlder och bygenadssatt, Det gir dock
mite helt att utesluta att PCB 1 mundre mangd kan fionas

Enligt Stockholins radomregister finms tva utforda matnmgar
registrerade. Bada mitmngarma ar frin 2010, den ena var 80
Bg/m3 och den andra pa 50 Bg/m3. Bada matingarna under
gillande grimsvirde som ir 200 Bq/m3.

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1

Sid 4 (15)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - évrigt)

Hall G
v
T
O
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
V
T
Kok G
V
T
&
Vit G
V
T
O

Plastmatta
Malade
Malat

Inkommande el ir trefas

Parkett
Milade/tapet
Malat

farkell
Malade/lapet
Malat

Plastnalla
Malade
Malat

Nomnal koksirednmg med bimk- och skipnredimg, spashall,

ugn, diskinaskin och kyl/rys.

Klinker
Kakel
Milade

Normal mreding med badkar, WC och tvaustall.

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1

Sid 5 (15)

Kommande underhall under de kemmande 10 aren
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Alkmalitet:
Beddémd kostnad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktalitet;

Bedomd kostuad:

Taket

Yitertaket fr renoverat tor ca 20-30 ar sedan. Firgen pa
platar tlagar av pa stora vtor. Det finns antenner kvar pa
taket. Fotriinnor och stupror dr inte rensade utan fulla med
lov. Den gamla pannskorstenen ir inte viiderskyddad vilket
gor att det regnar rakt ner i skorstenen.

Gor en dversyn av taket. Rensa och gér rent. TTttor
malningsunderhall av platar. Demontera antenn och sitt
viiderskyed pa skorstenen. I samband med arbetena hér
takskyddet ses dver/atgiirdas.

Hela taket

Inom -6 ar

Ca. 80 000 kr

Fasad

Fasaderna ir tilliggsisolerade, uttért ca 1995, Fasaderna
heddms vara i relativt gott skick tértom gaveln mot gatan
cléiir putsen tlagar av pa tlera stillen.

Gor om putsen pa gaveltasaden och lagn mindre skador pa
nedre delen av tasaden.

En gavel

Inom -6 ar

Ca. 100 000 kr

Founster

Fonster och balkongdomar dr [rin bvgznadsiret med karmar
och bigar 1 wii. Firgen spricker pa [onster som sitter 1 utsatt
Lige. Fukt gdo da m 1 wat och skadar pa sikt bagar och
Karmar.

Renovera fonster genom att demontera vitre bagen och
renovera pa verkstad, Karnanr renoveras pd plats, Las och
gingjim justeras och nva titdister monteras. GGors en sadan
renovering bor fonstren klara sig 1 15 ar inman en uy enklare
underhdllsimalmnng utfors.

Ca 54 fonsterluft och fyra balkongdorrar

Inom 1-3 ar

Ca. 200 000 kr

Compocit
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I,

=1

Byggdel:
Noteringar:
Planerat underhall:
Mingd:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:
Planerat underhall:
Abktualitet
Bedémd kostuad:
Byvgpdel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alktualitet:
Bedomd kostuad:

Bvgedel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Alkmalitet:
Bedomd kostnad:

Trapphus och killarging

Trapphuset ir malat i mycket mork nvans och dr under
kommande behov av underhall. Killarens utrymmen &r
mycket sma eftersom stora delar hyvrs ut.

Uttér milningsunderhill pa viiggar, tak och snickerier samt
polera golvbeliggningen.

Ett trapphus, en korridor i Killaren samt

torradsutymmen och teknikutrymmen.

Inom 4-6 ar

Ca. 100 000 kr

Flektriska installationer

Flektriska installationer tycks till stor del vara moderniserade
med trefas ledningar till ligenheterna. Inkommande elservis
och inkommande centraler fr emellertid frin bvggnadsaret.
Byt ut inkommande ledning samt hnvudeentralen. Ga
igenom och kontrollera dvriga installationer samt justera
nnndre delar av dessa.

Inom 7-10 ar

Ca 250 000 kr

Balkongplattor

Balkongplattomma har lukigenomslag pa lera stillen och
betongen sppilkas sonder, Trobgen har karbonatsenng av
betongen borjat vilket minska annerigens korrosionsskydd.
"4 sikt kommer betongplattorna behova gutas om, Min
bedonmung ar dock att man kan renovera balkongerma mom
4-6 41 och direlier giuta om plattora om 20 ar,

Fyra balkonger

Inom 4-6 ar

Ca. 80 000 kr

Vatten- och avloppsror

Vatten och avloppsror ar nastan helt utbyita, I Killaren
noterades att det fums gamnla galvade kallvattenronr kvar.
Troligen ar mte avloppsroren uthvtta 1 sin helhet mellan
overkant av killargolv tll konununal anslutmngspunkt. Vid
besikimmgen var inte avloppsroren besiktnmgsbara eftersom
man maste filma dessa for att veta skick och om de ar bytta.
Byt alla galvade kallvattenror all kopparror. Spola, filma och
relina avloppsror under markiva.

Inom 1-3 ar

Ca 200 000 kr

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1 Sid 7 (15)

Sammanstallning.

Kosmaderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostad kr
Inom 1-3 ar doch7 LOO 000 kr
Inom -6 ar 1,2, toch 6 360 000 kr
Inom 7-10 ar a 230 000 kr
Totalt 1 O10 000 kr

Ligenhetsreparationer ir e inriiknat.

Tl ovanstacnde kommer arligt lopande underhall, normala arbiga dnfliskostmader samt
oforutsedda kostmader.

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1 Sid 8 (15)

Sammanstalining underhallskostnader ar 11 - 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yitertaket dr underlagspapp samt belagt med betongpannor. Platheslagning ar
galvaniserad malad plat. Taket bedtms vara renoverat i slutet pa 1990 talet. Normal
teknisk livslingd beddms vara 30 ar térutsatt att det underhalls. Min bedédmning ir att
taket kommer att behéva renoveras inom ca 25 ér.

Kostmaden beddms uppga till 300 000 kr

Tldar ar 2050
Kostmad H00 000 kr
Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka har renoverats med tilliggsisolering och ny yt-puts pé
isolerskivorna. Gaveln mot gatan tlagar och hér atgiirdas, se inom 1-6 ar ovan. Direfter
heddmer jag att fasaderna kommer att behéva renoveras inom 30 dr. 14 tas putsen pé
isoleringen hort ach ersiitts av ny nitad puts.

Tldar ar M55
Kostmad 100 000 kr

Fonster och balkongdérrar

Fonster fr originalttnster vilka jag beddmer behéver underhall inom 1-3 ar. Kostnaden
tas med 1 ovanstiende sammanstillning. Diiretter behdver malningsunderhall uttéras med
15 ars intervall. Fonstren beddms uppna teknisk livslingd ar 2055 da de byts mot nva
tonster och balkongdérrar.

Uttér ar 2040 renovering
2055 uthyte
Kosmad 150 000 kr ar 2040

00 000 kr ar 2055

Compocit



Stockholm Kopplingsboxen 1 Sid 9 (15)

Entrédorr

Daérren ir en aluminiumdérr som bedéms vara ca 30 dr gammal. Pi sikt kommer dorren
slitas och kommer di behéva bytas ut. Min beddmning ar att man byter dorren till en i
trii, vilken ser ut som originaldérren fran byggnadsaret. Uthvte gors om 15 ar, dvs ar 2040,

Uifor 20040
Kostad A0 000 kr

Balkonger

Balkonger ir gjuma betongplattor. Enligt min beddmning behdver de renoveras med ett
enklare utérande inom 1-6 ar och kosmaden ir medtagen i ovanstiende bedémning
punkt 6. Diiretter beddmer jag att balkongplattorna gjuts om i sin helhet 2050,

Tlttor ar 20450
Kostuad 300 000 kr

Trapphusct och killargdngen
Trapphusen har dldre viskikt men min bedommmyg dr alt de renoveras mom 10 ar vlket

Las upp 1 ovansticude kostnadsbedommgar (luom 4-6 dr punkt 4 ovan)
Direlicr renoveras trapphuset och killargdng med 20 ars mtervall.

Utlér ar 2050 och 2070
Kostuad 100 000 kr
Tviittstuga

Tvatstugans yiskikt bedoms vara i gott skick och maskinella utrustingen i ca 2020,
Yiskikten bedoms behova renoveras mom 25 ar och maskinerna byvts med 15 ars
mtervall.

Nya maskiner bedoms kosta 60 000 kr och renovering ytskikt 150 000 k.

Utfor ir Yiskikten 2050 och 2075
Maskinerna 2035, 2050 och 2065

Kostmad Yiskikten 150 000 ki/gdng
Maskinerna 60 000 kr/ging

Compocit
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Uppvirmningssyvstemet

Bergvirmepumpen, el-kassetten och ackumulatortankar iir fran ca 2015,
Energibrunnarna ir fran 2002 och iir endast ea 130 meter djupa. T dag borras normalt
200-230 meter djupa energibrunnar.

Rérsystem samt radiatorer ir frin bygenadsaret.

Bergvirmepumpar tekniska livslingd bedoms till 25 dr, da bér dven energibrunnarna
goras nya. Direfter byvts pumparna med 25 drs intervall. Uttérs ar 2000 ach 2065.
Sidlva rorsystemet och radiatorer beddms ha en 120 drig livslingd. Uttars ar 2065

Uttor ar 20140 och 2065

Kostmad 250 000 kr ar 20140
540 000 kr ar 2065

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsror ar bvtla di renoverigar av badrommen ulonts, dvs ca 8 ar sedan.
Normal tekusk hivslingd ar 50 ar [6r rorsystem. Roren kommer wroligen att bytas partellt
da agenhetsnmehavare ulor renoveringar. I inm kostnadsbeddmming tar jag med kostad
[or rorbyte 1 samband med cuskilda Ligenheters renovering, Kostmaden dar exklusive
renovering av vi- och tiskikt clicrsom det hgger pa ligenhetsimchavarens ansvar.,
Kostuaderma beddms uppkorma janmt fGrdelat mellan d 2055 och 2075 men tas med
som cn klumpsumma mom 2050

Ulér ar 2050
Kostuad 300 000 kr

Llekuiska mstallationer
Elekinska mstallationer ar all stor del utbytta. De som mite ar bytt byts om 7-10 ar enligt
bedomuung 1 ovanstiende punkt munmer 5. Divefter bedomer jag att mga stomre

renoveringar behover utforas mom 50 4.
De enskilda Ligenhetermas mstallationer i dock ligenhetsimehavarens ansvar.,
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Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men beddms rymmas inom mindre
underhallskostmader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pé sikt och
kommer da behdva glidgjutas som timing. Bedoms behdva utfaras om 15 ar.

Udor ar 20040
Kostad 100 OO0 kr

Utemilidy/'srundens driinering

Det iir oklart om/niir byggnaden drinerats och/eller isolerats utvindigt/invindigt. Varken
uttérande eller alder ar kint. Enligt uppgitt nyvttjas delar av killaren som bostad vilket
stiller héga krav pa att gmindmuren och golvet inte dr fuktigt. Enligt uppgitt vid
hesiktingen finns inga kinda problem med fukt i Killaren (stérre delen av Killaren och
hoenderummen i sin helhet var ej besikmingshart vid min besiktning).

Jag bedomer att man ska kalkylera med att grunden behover driineras och utvindigt
[uktsoleras 1 sm helhet mom 10 ar. Bedémd hvslingd péd drinering/isoleryg dr 30 ar
varfor

LUtlor ar 2035 och 2065
Kostuad 350 000 kr/gang
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

Enligt uppgift vid besiktningen finns det ett ntrvmme i killaren som nvitjas som
bostad. Utryvmmet nds frin en inviindig spiraltrappa och ir sammanslaget mecl
lagenheten ovanfor. Det finns dven ett utymme som nyttjas som bostad/lokal som
nis fran utsidan av byggnaden. Andring av nvttjande av kiillaren samt hiltagning i
bijalklaget tér en trappa ir byvegglovspliktigt. Enligt bvggnadsnimndens register finns
inget sokt bvgglov. Kontakt maste tas med byggnadsnimnden fér att kontrollera om
det gar att fa ett bvgglov i efterskott.

Att i dildre byggnader inreda utrvmmen i kéillare till bostadsutrymmen ar ofta svira
med tanke pd betongens [ukivandmng och skador pa orgamskt matenal som kan
uppkomma da det blir fukigt. I en ganmumal bygenad ar [ukivandmng 1 killargoly och
killarmnurar nornnalt men da de nytgas som bostad maste lukten hindras [Fn at
komina m. Mm bedénnnng i atl om utovinmena 1 Killaren ska anvimdas som
bostad bor de kontrolleras med avscende pa ulorande och [ukt.

OVR ar mte utlord inom gillmde ddspenod. Nv OV midste goras snarast
cliersom det ar et lagkrav, Jag [Grutsitter att det ska [nmas en godkiind OVK [or
samtliga ligenheter och tvittstugan mman en [orsilpung, Direlier utlors OVE med
fi ars intervall, Kostmaden bedoms rynunas mom normala difl och
underhallskostmader.

Lnerpdeklaraton dr mte utlford mom gallande udspenod. Ny encrgdeklaration
maste goras suarast cliersom det ir et lagkray,

Kostuad [or projektermg, upphandling kvahitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikiing och byvggleduing avscende de storre arbetena mglr o).
Kostuaden [or detta vanerar nornmalt inom 8-18 % av entreprenadkostaden.
Kalkylera med munst 10 %.

Kostuaden dr mite medriknad 1 ovanstiende sammanstallinng

Det finms mgen dokuwmnentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsagaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastugheten. Vi
rekommenderar att ett svstematiskt brandskvddsarbete upprittas samt att en person
anlitas cller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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Lars Widebeck
Cralmgemor och Bvggnadsmgemor SBR.
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Paimmskorstencen som mite ar vaderskyddad Skadad balkongplatta 1 betong

Fasad dar viputsen slipper Toppvind, med ﬁllﬁggsis:ciering
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Bergvinnepump med kingutrusining Gamla termostatventler pa radiatorerma.

El in ull lnhetema.
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